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,,Noi avem o facultate originard, ce nu poate fi dedusa
din experientd, de a deosebi justitia de injustitie. Incercdri
de a micsora importanta acestui sentiment, considerandu-I
ca fiind derivat din fapte exterioare, nu au lipsit. Unii au
spus ca judecdtile constiintei noastre nu sunt altceva decat
repetari sau imitari ale judecatilor din lumea externd, asa cd
aprecierile noastre ar fi un reflex al celor fixate in insti-
tutiile pozitive ale organizatiei juridice careia ii suntem
supusi. Asa-zisul tribunal al constiintei noastre ar avea
deci ca baza tribunalele sau curtile judecdtoresti. Dar
aceasta teza rastoarnd cu totul realitatea, cdci institutiile
porzitive nu se pot explica decdt ca emanatii ale constiin-
tei noastre. Dreptul pozitiv e tocmai produsul inteligentei
si al vointei oamenilor asociati.”

Giorgio del Vecchio



Cuvant infroductiv

Potrivit art.1837 C.civ., ,,Prescriptia este un mijloc de a dobandi
proprietatea sau de a se libera de o obligatie, sub conditiile determi-
nate prin aceasta lege.”

Textul este sec, poate sd inducd in eroare la prima vedere si sa
indeparteze analistul de la ceea ce legiuitorul a vrut sd exprime, mai
ales pentru ci are inclusa §i o norma de trimitere la norme ulterioare
ce vor stabili conditiile in care se pot produce efectele anticipate.

Cu toate acestea, prescriptia, fie ea achizitiva sau extinctiva, este o
institutie care a incitat marile spirite ale dreptului si a facut sa curga
multd cerneald de-a lungul mileniilor.

Autori reputati au infatisat prescriptia, a carei reglementare este
plasatd in ultimul capitol al Codului civil, ca pe un final care inco-
roneazd opera legiuitorului deoarece consolideaza toate drepturile
anterior expuse.

De ce uzucapiunea?

Pentru ca este o figura juridicad ivind un parfum aparte, care respira
principiile fundamentale ale dreptului si se intemeiaza pe ratiuni de
echitate a caror perenitate este doveditd tocmai de faptul ca, de-a
lungul timpului, toate sistemele de drept au reglementat-o intr-o forma
sau alta.

Demersul nostru va fi dificil pentru ca s-au scris tomuri intregi
despre prescriptia achizitiva, de catre autori reputati care au produs
opere avand un caracter exhaustiv pentru epoca respectiva. Cu
modestie, fara a avea indrazneala de a gandi cd vom produce ceva
deosebit de original, de a revolutiona vreo teorie, ne vom incumeta sa
pasim si noi pe taramul acesta al uzucapiunii, in care se ingemaneaza
morala si dreptul, privit atat din punct de vedere utilitarist, cat si al
naturii umane.

Prescriptia achizitivd este atat de importantd pentru ca pune in
discutie proprietatea, care alaturi de fiinta umand sau imediat dupa
aceasta, reprezinta nucleul dur care a generat primele norme juridice.
De aceea, in mod firesc, vom incepe lucrarea, care este structurata in 7
capitole, printr-o serie de consideratii introductive cu privire la dreptul
de proprietate, la evolutia acestuia si la caracterele care determina
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regimul sdu juridic, insistdnd asupra perpetuitétii dreptului si limitelor
in care se circumscrie aceasta trasaturd a proprietatii.

in al doilea capitol va fi expusd evolutia institutiei prescriptiei
achizitive, cu referire la dreptul roman, dreptul canonic si vechiul
drept francez, pentru ci principiile ce carmuiesc reglementarea in
aceste sisteme au constituit izvor de inspiratie pentru redactorii
Codului civil napoleonian, din care s-a inspirat si legiuitorul nostru.

Tot in acest capitol vom prezenta modul in care era infatigatd
uzucapiunea in vechile legiuiri romanesti §i reglementarea actuala a
uzucapiunii in dreptul nostru, cu distinctiile impuse de modificarile
legislative 1n aceastd materie.

Cel de al treilea capitol se constituie intr-o incercare de a cerceta
care este fundamentul uzucapiunii, care au fost resorturile sociale,
economice, morale, ce au determinat consacrarea acestui mod de
dobandire a proprietitii. De asemenea, avand ca punct de plecare
stabilirea ratiunilor ce i justificd existenta, vom identifica functiile
uzucapiunii §i vom face cateva aprecieri cu privire la punctele de
vedere asupra naturii juridice a acestei institutii.

Firul expunerii continud in capitolul al patrulea, cu identificarea
posesiei, ca o conditie esentiala — prevazutd chiar de legiuitor
(art. 1846 C. civ.) — care sta la baza prescriptiei achizitive. Fara a face
o0 lucrare despre posesie, va trebui sd ne raportam la ea din punct de
vedere istoric §i normativ, pentru a prezenta aspectele care sunt
relevante in materia uzucapiunii, ceea ce presupune consideratii
introductive in studiul acestei probleme, discutii despre continutul
notiunii §i natura juridica a posesiei, inclusiv prezentarea principalelor
teorii create despre aceasta. Tot in capitolul consacrat posesiei vom
analiza domeniul de aplicare al institutiei, care prezintd foarte mare
importantd 1n studiul nostru deoarece il determina implicit si pe acela
al uzucapiunii. Continuand cu prezentarea elementelor constitutive ale
posesiei, de care se leagd modalitatile de dobandire si pierdere a pose-
siei, vom ajunge la conditiile de eficacitate ale posesiei a caror inde-
plinire conditioneaza intinderea efectelor ei. In acest punct, ne vom
opri asupra calitatilor si viciilor posesiei — esentiale pentru a aprecia
daca stapanirea este sau nu utild ad usucapionem — si asupra
bunei-credinte. Efectele posesiei vor fi prezentate pe scurt, pentru
coerenta expunerii, fira a insista asupra protectiei posesorii, care
excede obiectului analizei noastre.

in cel de al cincilea capitol vom prezenta cele doui forme ale
uzucapiunii in Codul civil roman, prezentand, pentru fiecare dintre
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ele, domeniul de aplicare, cu referire la drepturile si bunurile ce pot fi
uzucapate sau scapd acestui mod de dobandire si la persoanele care
pot invoca uzucapiunea. De asemenea, vom detalia conditiile de apli-
care ale celor doud forme ale prescriptiei achizitive, insistand la
uzucapiunea prescurtatd asupra cerintelor speciale privind justul-titlu,
buna-credinta si modul de calcul al termenului.

Dupa prezentarea in detaliu a regulilor specifice fiecarui tip de
uzucapiune, vom cerceta regulile comune care guverneaza cursul
prescriptiei, respectiv punctul in care incepe sa curgd termenul, eveni-
mentele care survenind in cursul derularii termenului ii pot afecta
curgerea normald si momentul in care se socoteste prescriptia implinita.

O problema care ne-a preocupat in mod deosebit, fiind de mare
actualitate in viata juridicd dupd anul 1990, a fost aceea a efectului
legilor nr. 58 si nr. 59 din 1974 asupra prescriptiilor achizitive aflate
in curs de derulare sau asupra posibilitatii de a incepe sub imperiul lor
0 noud prescriptie. Am simtit nevoia sid ne referim la aceastd
chestiune, de o deosebitd importantd practicd, intr-un subcapitol
distinct, intr-o incercare de a contura datele problemei, a prezenta
solutiile oferite de practicieni i doctrina si in final modalitatea in care
instanta supremd a transat aceastd disputd, pe calea unei decizii in
interesul legii.

Data fiind durata destul de mare a termenelor, uzucapiunea ar
ramane de multe ori inoperantd in conditiile In care s-ar impune
indeplinirea conditiilor necesare dobandirii proprietitii In persoana
posesorului actual. De aceea, legiuitorul a permis jonctiunea pose-
siilor, pe care o vom prezenta intr-un paragraf distinct, aratind persoa-
nele care o pot invoca, modalitatea in care poate avea loc preluarea
posesiei, ipotezele posibile de jonctiune.

Urmeaza ca in capitolul al saselea, dupa ce am aratat conditiile n
care opereaza uzucapiunea, si ardtdm cum actioneazd prescriptia
achizitiva, care sunt mecanismele concrete prin care poate fi valorifi-
cata, persoanele care se pot prevala de ea, si cele carora le poate fi
opusa, care sunt particularitatile celor doud forme ale uzucapiunii.

in sfarsit, ne vom ocupa de uzucapiune in sistemul cartilor funciare
in ultimul capitol, ficind distinctie intre reglementarea cuprinsad in
Decretul-lege nr. 115/1938 si cea existenta potrivit Legii nr. 7/1996,
actualmente sediul materiei in privinta cadastrului si a publicitatii
imobiliare.



