Prefata

Autorul acestei valoroase lucrari este un distins magistrat,
absolvent al Facultatii de Drept, Universitatea ,, Babes-Bolyai”, care,
in acelasi timp, a indrdznit sd incerce §i a reugit sa-si pund in valoare
disponibilitdtile si talentul sau pe terenul cercetdrii stiintifice in
spatiul dreptului privat. Este format la scoala de drept civil a acestei
institutii de invatamdnt superior, de aceea lucrarea de fata, intr-o
primad variantd, a fost sustinutda ca teza de doctorat, sub conducerea
noastra stiintificd, ceea ce a facut posibila obtinerea de cdtre autor a
titlului stiintific de doctor in drept. Subliniind inca de atunci, cu
prilejul dezbaterii publice, faptul ca rezultatul demersului stiintific al
doctorandului are o incontestabild valoare teoretica si practicd, am
propus publicarea acestei lucrari, pentru a fi pusd la dispozitia
teoreticienilor §i practicienilor interesati in cunoasterea cdt mai
profunda a institutiei proprietadtii si a celorlalte drepturi reale.

Ne gasim in prezenta unei lucrari care constituie un adevarat
tratat despre uzucapiune, ca mod de dobandire, in principal, a drep-
tului de proprietate. Fara a incerca ierarhizari care sunt indeobste
contestabile, apreciem ca ne gasim in prezenta uneia dintre cele mai
reusite analize a temei cercetate in intregul spatiu al doctrinei
juridice din tara noastrd, din toate timpurile. Nu putem contesta
faptul ca subiectul a mai fost abordat §i de catre alti autori, dar
niciunul dintre ei nu a reugsit sa realizeze o lucrare atdt de cuprin-
zatoare §i documentatd, cu solutii formulate in legaturda cu toate
problemele acumulate in cursul timpului si mai ales in ultimul
deceniu §i jumadtate, care agteptau o competentd analizd, intreprinsd
cu probitate stiintifica.

Rezultatul este, fara indoiald, remarcabil.

Lucrarea este foarte judicios structurata in patru titluri. Toate
aspectele si problemele sunt tratate profund, contributiv, creator i
direct proportional cu importanta fiecareia in ansamblul subiectului
cercetat.

Pentru a valoriza rezultatele eforturilor sale de cercetare, autorul a
Intreprins o vasta activitate de documentare. Astfel, a consultat direct
si nemijlocit intreaga literatura romdnd de specialitate — tratate,
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cursuri universitare, monografii, studii, articole, note de practica
judiciard, texte de lege etc. De asemenea, a cercetat si studiat, cu
indeniabila pricepere §i putere de selectie, importante lucrari in
materie ale autorilor francezi, indeosebi cele mai recente si aflate in
actualitate; este vorba de peste 200 de titluri, care pot fi usor
identificate §i in notele de trimitere din subsolul paginilor. La toate
acestea se adauga jurisprudenta romdna §i franceza semnificativa §i
relevantd. Autorul nu ignora nicio problema sesizata si nicio solutie
formulata in doctrind ori, dupa caz, statuatd in jurisprudentd. De
asemenea, se constata onestitatea de cercetdator a autorului, deoarece
nu uitd sa faca intotdeauna trimiterea necesard atunci cand se referd
la opinii, solutii sau invoca argumente care nu-i apartin. Este incad o
dovada a seriozitatii si probitatii sale profesionale.

Lucrarea este bine scrisa. Frumusetea exprimarii, claritatea
formuldarilor, acuratetea vocabularului juridic utilizat si demonstratia
coerentd §i impecabila sunt calitdti care intregesc valoarea stiintifica
a lucrarii. Nu exista greseli, omisiuni semnificative sau inadvertente
care sa pund sub semnul intrebarii continutul ideatic al analizelor
realizate. Toate aspectele cercetate sunt trecute prin filtrul gandirii
proprii a autorului, iar solutiile la care se raliazd sau pe care le
propune sunt bine argumentate.

Lucrari ca aceasta, conceputd, redactatd, finalizata si apoi comple-
tata de domnul judecator dr. Eugen Rosioru, sunt premise obiective
care ne permit sa credem cu toatd fiinta ca stiinta dreptului privat in
Romania, in ultimii ani, se remarca prin dinamism, spirit creator §i
valoare pragmatica, in pofida faptului ca uneori ne mai intalnim §i cu
impostura, care va fi, fara indoiald, marginalizatda, daca nu eradicata
prin masuri curative. Un astfel de mijloc stiintific curativ este §i
lucrarea de fata, pe care cu pldcere si cu intreaga noastra raspundere
o recomandam tuturor juristilor si studentilor in drept.

Prof. univ. dr. Liviu Pop,
Seful Catedrei de drept privat,
Facultatea de Drept,
Universitatea ,,Babes-Bolyai”
Cluj-Napoca
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Titlul I. Prezentare generala

Capitolul I. Considerdtii introductive

1. Argument. Devenim proprietari sau incetdm sa fim proprietari.
vreo ambiguitate. Totusi, istoria colectivitdtilor umane atestd diver-
sitatea semnificatiilor acestor doua categorii de evenimente'.

In masura in care admitem ca proprietatea nu reprezinti altceva
decat o posesie de o anumiti calitate’, este in firea lucrurilor ca cea
care conduce la dobandirea proprietitii sa fie tocmai posesia’.

Ambele servesc la aprecierea fortei si longevitatii drepturilor, 1n
special a celor pe care le denumim ,,perpetue’™. Aceasta implicd insa
raportarea la un alt instrument de masurd a continuitdtii situatiei
juridice: timpul. Poate, de aceea, viabilitatea unui drept este analizata,
cel mai adesea, prin prisma durabilitatii starilor de fapt, altfel spus, a
continuititii in timp privind exercitarea unei stapaniri, a unor
prerogative de fapt asupra unui lucru.

Trainicia acestei simbioze este surprinsd — asa cum poate nicio
alta institutie juridicd nu a reusit pana in prezent — de catre uzuca-
piune, aceastd ,reverentd binevoitoare” a dreptului in fata unei stri
de fapt — posesia’.

VFr T erré, Ph. Simler, Droit civil. Les Biens, 4° éd., Ed. Precis Dalloz,
Paris, 1992, nr. 374, p. 237.

2 Fr. Terré, Ph. Simler, op. cit., nr. 397, p. 252.

3 Romanii clasificau ciile de dobandire a proprietitii in moduri de drept ale
gintilor (iure naturalii sau gentium) si moduri de drept civil (iure civilii),
diviziune mentionatd si de juristii Paulus (Digeste, 6,1, 23) si Gaius (Insti-
tutiones, 2, 65), apud C.St. Tomulescu, Drept privat roman, Bucuresti, 1973,
Tipografia Universitatii din Bucuresti, p. 174. Din primele faceau parte:
ocupatiunea, traditiunea, accesiunea si specificatiunea (Gaius, 2, 65-80), in
timp ce celelalte sunt: mancipatiunea, in iure cessio, usucapio, adiudicatio, lex.

* Despre aceasti categorie a drepturilor reale, a se vedea C. Birsan, Drept
civil. Drepturile reale principale, Ed. All Beck, Bucuresti, 2001, nr. 21, p. 22.

3 Ph. Jestaz, Prescription et possession en droit francais des biens,
Recueil Dalloz-Sirey, 1984, Chronique, 5e Cahier, p. 27.
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2. Determinarea notiunii. Acceptiuni juridice. Prin uzucapiune
se intelege ,,acel mod de dobandire a dreptului de proprietate si a altor
drepturi reale principale, In privinta unui lucru, prin posedarea
neintreruptd a acelui lucru in intervalul de timp previzut de lege™'
sau, altfel spus, ,,nasterea dreptului de proprietate ori a altui drept real
asupra unui bun imobil prin posedarea lui de catre o persoand in
conditiile si termenul previzute de lege’™.

In Codul civil roman nu este utilizat termenul de uzucapiune, ci
acela de prescriptie, in art. 1837 prevazandu-se cd aceasta este ,,un
mijloc de a dobandi proprietatea sau de a se libera de o obligatie”,
optandu-se pentru terminologia utilizata in cuprinsul Codului civil
francez in aceastd materie.

Redactorii Codului Napoleon si-au manifestat astfel preferinta
pentru institutia praescriptio din dreptul roman, care acoperea un
spectru mai larg decat usucapio (care se referea strict la dobandirea
dreptului de proprietate) in ceea ce priveste drepturile reale suscep-
tibile de a fi dobandite prin posesie Indelungata.

In schimb, ambivalenta efectelor juridice ale prescriptiei (mod de
dobandire a proprietdtii, dar si de stingere a unui drept) a generat
numeroase preciziri — in special doctrinare’ — cu privire la accep-
tiunile juridice ale acestei institutii.

Astfel, In timp ce prescriptia achizitivd a devenit sinonima cu
uzucapiunea®, in privinta celei extinctive au fost consacrate de litera-
tura de specialitate doud sensuri’ ale notiunii:

a) institutie de drept civil cuprinzand totalitatea normelor juri-
dice care reglementeaza stingerea dreptului la actiune in domeniul
raporturilor civile;

' M.N. Costin, Marile institutii ale dreptului civil roman, vol. I, Ed. Dacia,
Cluj-Napoca, 1982, p. 365. Sau, intr-o formulare asemandtoare, ,,prescriptia
achizitiva sau uzucapiunea este (...) un mijloc de a dobandi proprietatea unui
lucru, prin posesia acelui lucru in tot timpul fixat de lege” (I. Rosetti-Bdldanescu,
Al Baicoianu, C. Hamangiu, Tratat de drept civil romén, Ed. All, Bucuresti,
1997, vol. 11, nr. 347, p. 149).

2 L. Pop, Dreptul de proprietate si dezmembramintele sale, Ed. Lumina
Lex, Bucuresti, 2001, p. 228.

* A se vedea infia nr. 142,

* A se vedea infia nr. 3.

> Gh. Beleiu, Drept civil roman. Introducere in dreptul civil. Subiectele
dreptului civil, Ed. Sansa SRL, Bucuresti, 1998, nr. 183, p. 213.
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b) in al doilea sens, ea desemneaza esenta prescriptiei extinctive,
adica stingerea dreptului material la actiune.

In legatura cu aceasti din urma acceptiune, unii autori definesc
prescriptia extinctiva ca fiind ,stingerea, dupa caz, fie a acelei com-
ponente a dreptului la actiune care este posibilitatea titularului drep-
tului de creantd de a obtine obligarea subiectului pasiv la executarea
obligatiei corelative sau la recunoasterea dreptului subiectiv contestat,
fie a Insusi dreptului real principal (sau, in situatiile expres prevazute
de lege, a dreptului nepatrimonial), datoritd nesesizarii organului de
jurisdictie in termenul previzut de lege”', concluzionand ci, sub
aspectul naturii sale juridice, prescriptia extinctiva reprezintd o sanc-
tiune indreptatd mpotriva titularului neglijent al dreptului prescris.

Alti autori” apreciaza ca prescriptia extinctiva constituie ,,un mod de
transformare a continutului raportului juridic civil”, apreciind ca aceasta
metamorfozeaza, transforma dreptul subiectiv civil si obligatia civila
corelativa, «retrogradandu-le» din perfecte (asigurate prin «actiuney), in
imperfecte (naturale, asigurate doar prin «exceptiune»)”.

In ceea ce ne priveste, ne raliem definitiei exprimate recent, potri-
vit careia prescriptia extinctiva reprezinta ,,acel mod de inlaturare a
raspunderii civile constand in stingerea dreptului material la actiune
neexercitat in termenul stabilit de lege™.

Revenind la uzucapiune — Intrucat asupra asemanarilor si deose-
birilor dintre aceasta §i prescriptia liberatorie vom avea ocazia sa
insistim mai tarziu® — aratam ci, pe langa valenta universal recunos-
cutd, aceea de mod de dobAndire a proprietitii, unii autori’ indica
si 0 a doua acceptiune a prescriptiei achizitive, aceea de mijloc de
probid in materia proprietitii mai precis prezumtie legala
irefragabila (absolutd) de proprietateé.

' G. Boroi, Drept civil. Partea Generald, ed. a II-a, Ed. All Beck,
Bucuresti, 1999, p. 262.

2 Gh. Beleiu, op. cit., nr. 185, p. 217.

M. Nicolae, Prescriptia extinctiva, Ed. Rosetti, Bucuresti, 2004, nr. 5,
p- 30.

* A se vedea infra nr. 142.

5 G Marty, P. Raynaud, Droit civil, Tome II, vol. 2 (,,Les Biens”),
Ed. Sirey, Paris, 1966, nr. 184, p. 200; Fr. Terré, Ph. Simler, op. cit., nr. 443,
p- 279.

% A se vedea infra nr. 8.
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3. Terminologie. Etimologia uzucapiunii se regdseste in dreptul
roman: din cuvintele latinesti usus, us = folosinta si capio, capere = a
lua, luare, a rezultat usucapio, usucapere = luare in folosinta, doban-
dire ca efect al folosintei (indelungate). In documentele juridice si
literare ale vremii se intdlnesc doud forme ale acestei institutii:
ususcapio (cu genitivul)' si usucapio (cu ablativul instrumental)’.
Forma ususcapio, care pare a fi mai veche, este atestatd incd In
vremea mparatului Caracalla, de o inscriptie gésitd in anul 1952 cu
ocazia sapaturilor arheologice efectuate pe locul unde a fost situat
municipiul Lauriacum.

Odata cu evolutia societdtii romane, 1n special a dreptului roman,
uzucapiunea a capatat noi acceptiuni juridice, constituind un mod de
dobandire a proprietatii si clarificare a unor situatii juridice in temeiul
unei aparente indelungate’.

In timpul epocii imperiale s-a creat o institutie similara, care ris-
pundea acelorasi exigente economice si sociale, fundamentatd nsa —
din punct de vedere juridic — Intrucatva diferit de uzucapiune: longi
temporis praescriptio (mai tarziu reglementandu-se si o praescriptio
longissimi temporis). Aceasta din urmd reprezenta mai degraba o
exceptie de procedurd pusd la Indemana posesorului neproprietar
pentru a se apara fatd de eventualii uzurpatori, care avea Insa un
asemenea efect doar atita timp cit cel care o invoca era In posesia
bunului in discutie. Praescriptio longi temporis nu 1i conferea si
posibilitatea de a intra in posesia bunului dupa pierderea sa, chiar si
in urma unei samavolnicii’,

Consecinta fireascd §i pragmaticd a coexistentei celor doua
institutii de mai sus a constituit-o contopirea lor intr-una singura® —
prescriptia — care sd imbine avantajele amandurora, marcand astfel o
treapta evolutiva in istoricul uzucapiunii.

Noua institutie prelua de la ,usucapio” efectul constitutiv de
drepturi al acesteia, de transformare a unei stiri de fapt prelungite
intr-o situatie juridica certd. Astfel, ea asigura apararea posesiei exer-

Cicero, De leges, 1, 55, Gaius, Institutiones, 2, 60, apud C.St.
Tomulescu, op. cit., nr. 261, p. 179.
2 Cicero, De leges, 2, 46, Gaius, Institutiones, 2, 55, apud C.St.
Tomulescu, op. cit., nr. 261, p. 179.
3 A se vedea infa nr. 8.
* A se vedea infia nr. 4.
5 Idem.



Considerdfii infroductive 5

citate de uzucapant prin punerea la indemana acestuia, dupd inde-
plinirea termenului stabilit in acest sens, a unei actiuni in revendicare
(rei vindicatio), aidoma unui adevarat proprietar, ca efect al posesiei
prelungite. Pe de altd parte, a Imprumutat de la ,Jongi temporis
praescriptio” functia sa de mijloc de proba, de exceptie — peremptorie —
de procedura care sa-1 puna pe stipanul unui bun la adapost de orice
revendicare intempestiva. Prin exercitarea in fapt, timp indelungat, a
prerogativelor de proprietar, posesorul era dispensat — in cazul unei
actiuni petitorii indreptate Impotriva sa — de sarcina dificila (i uneori
chiar imposibild) de a dovedi validitatea atat a titlului sdu, cat si a
tuturor instriinarilor anterioare'.

Succesul acestei fuziuni, datorate in mare mdsurd complemen-
taritatii celor doud aspecte pe care le implica (mod originar de doban-
dire a proprietatii, dar in acelasi timp, mijloc de dovada — prezumtie
legald de proprietate in favoarea posesorului’) este demonstrat de
longevitatea institutiei prescriptiei achizitive pand in contempora-
neitate. Ea s-a pastrat sub denumirea de prescriptie (achizitiva,
pentru a o deosebi de cea extinctivd) in toate sistemele juridice de
inspiratie romana’. Codul nostru civil, sub influenta celui francez,
utilizeazd numai denumirea de ,prescriptie” (in cuprinsul art. 645,
art. 1837-1911), insd in limbajul nostru juridic s-a pastrat si termenul

! Despre probatio diabolica, a se vedea supra nr. 8.

% A se vedea infia nr. 142 sinr. 8.

31n dreptul francez, belgian, luxemburghez (,,Code civil du Grand-Duché
de Luxembourg”, Editpress Luxembourg, 1995), s-a pastrat denumirea de
,prescription”. in dreptul italian se foloseste in schimb denumirea de
Lusucapione” (art. 1159-1167 C. civ. italian — ,,Codici civile annotato con la
dottrina e la giurisprudentia a curo di Pietro Perlingieri”, Edizioni Scientifiche
Italiane 1991, Zanichelli editore, p. 654-687). In dreptul german prescriptia
achizitiva poartd denumirea de ,,Ersitzung” (art. 900 Burgerlicher Gesetzbuch),
spre deosebire de cea extinctiva — ,,Verjihrung” (art. 194 B.G.B.). In dreptul
englez existd institutia ,,folosintei imemoriale”, care ar putea fi comparata cu
prescriptia achizitiva. Acesteia 1i sunt supuse toate drepturile susceptibile de
transmisiune (mai putin acelea a céror realizare depinde de o alta persoand —
»drepturi relative”), care pot fi dobandite in virtutea unei folosinte imemo-
riale, fard a fi necesar un titlu formal justificativ. Folosinta este socotitd
imemoriald daca urca pana la primul an al domniei lui Richard I (1189-1199),
insd daca se face dovada unei stapaniri continue, pasnice, publice, sub forma
exercitarii unui drept timp de cel putin 20 de ani, folosinta imemoriala este
prezumatd (pentru amanunte, a se vedea 4. Boar, Uzucapiunea. Prescriptia,
posesia si publicitatea drepturilor, Ed. Lumina Lex, Bucuresti, 1999, p. 23).



