CARTEA V. DESPRE OBLIGATII

Titlul IX. Diferite contracte speciale

Capitolul I. Contractul de vanzare

Sectiunea 1. Dispozitii generale

§1. Domeniul de aplicare

1. Principiul neretroactivitatii legii civile, prevazut in art. 6 alin. (1) teza a II-a NCC, permite
afirmatia generald ca dispozitiile legii noi se vor aplica doar contractelor de vanzare incheiate
dupa intrarea n vigoare a acesteia. Cu toate acestea, alin. (6) al aceluiasi articol stabileste ca
dispozitiile legii noi sunt aplicabile efectelor viitoare ale situatiilor juridice nascute anterior
intrariiin vigoare a acesteia, derivate, printre altele, din capacitatea persoanelor, din raporturile
de proprietate, inclusiv regimul general al bunurilor, si din raporturile de vecinatate, daca
aceste situatii juridice subzista dupa intrarea in vigoare a legii noi.

2. Contractul este supus dispozitiilor legii in vigoare la data cand a fost incheiat in tot
ceea ce priveste incheierea, interpretarea, efectele si incetarea sa [art. 102 alin. (1) din
Legea nr. 71/2011].

3. Modificarea contractului se face cu respectarea tuturor conditiilor prevazute de legea
n vigoare la data modificdrii. Tn privinta elementelor ce nu fac obiectul modificirii sunt
aplicabile dispozitiile alin. (1) [art. 102 alin. (2) din Legea nr. 71/2011].

4. Contractul de vanzare este, de regula, cu executare instantanee, uno ictu, atat in pri-
vinta obligatiilor vanzatorului, cat si in privinta obligatiilor cumparatorului, astfel ca nas-
terea, consumarea si epuizarea raportului juridic respectiv nu sunt influentate de o viitoare
modificare a legii.

5. Daca obligatiile partilor sunt cu executare succesiva, iar legea in vigoare la incheierea
contractului a fost modificata, legea noua va trebui respectata de catre parti in executarea
obligatiilor ulterioare, doar atunci cand obiectul modificarii legislative, respectiv obiectul
obligatiei privesc sau deriva din starea si capacitatea persoanelor, din casatorie, filiatie,
adoptie si obligatia legala de intretinere, din raporturile de proprietate, inclusiv regimul
general al bunurilor, si din raporturile de vecinatate.

6. Pentru exemplificare presupunem ca un contract de vanzare cumparare de armament
sau de alte bunuri cu regim special de circulatie a fost incheiat sub imperiul legii vechi iar, de
la momentul incheierii si pana la momentul executarii obligatiei de predare a bunului sau
bunurilor, a intervenit o modificare legislativa a regimului juridic al bunului vandut. Tntr-un
astfel de caz, legea noua se aplica efectelor viitoare ale unor situatii juridice nascute sub
legea veche. in exemplul dat, debitorul obligatiei de predare va respecta cerintele legii noi
cu privire la bun sau bunuri (autorizare, transportare, taxare etc.) iar partea care, potrivit
contractului, suporta cheltuielile vanzarii va fi obligata inclusiv la suportarea cheltuielilor
generate de legea noua.

7. Legea nr. 71/2011 prevede expres situatii in care efectelor viitoare ale unor contracte
de vanzare incheiate anterior datei intrarii in vigoare a Codului civil le sunt aplicabile noile
dispozitii.
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Art. 1.650 TITLUL IX. DIFERITE CONTRACTE SPECIALE

8. Clauzele contractelor de vanzare incheiate sub imperiul vechiului Cod civil nu vor fi
interpretate potrivit regulilor de interpretate din noul Cod civil nici mdcar in situatia in care
efectele respectivelor contracte se produc in totalitate dupa intrarea in vigoare a legii noi.

Art. 1.650. Notiune. (1) Vanzarea este contractul prin care vanzdtorul transmite sau,
dupad caz, se obligd sd transmitd cumpardtorului proprietatea unui bun in schimbul
unui pret pe care cumpadratorul se obliga sa il plateasca.

(2) Poate fi, de asemenea, transmis prin vanzare un dezmembramant al dreptului
de proprietate sau orice alt drept.

Reglementarea anterioara: C. civ. 1864: ,Art. 1294. Vinderea este o conventie prin care doud parti
se obliga intre sine, una a transmite celeilalte proprietatea unui lucru si aceasta a plati celei dintai
pretul lui”.

COMENTARII SI DOCTRINA

1. Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau se obliga sa transmita
proprietatea unui bun sau orice alt drept, catre cumparator, acesta platind sau obligandu-se
sd pldteascd, in schimb, un pret.

2. Potrivit art. 1294 C. civ. 1864, vanzarea-cumpadrarea era un contract prin care una dintre
parti stramuta proprietatea unui bun al sdu asupra celeilalte parti care se obliga in schimb
a plati pretul bunului vandut. Desi vechiul Cod civil se referea la transmiterea proprietatii,
doctrina si practica erau unanime in a considera cd este tot vanzare si contractul prin care,
in schimbul unui pret se transmitea un alt drept decat dreptul de proprietate (a se vedea
Fr. Deak, St.D. Cdrpenaru, Contracte civile si comerciale, Ed. Lumina Lex, Bucuresti, 1993, p. 11).

3. Definitia actuala a vanzarii contine in alin. (2) al art. 1650 precizarea expresa conform
careia prin vanzare se poate transmite un dezmembramant al dreptului de proprietate sau
orice alt drept.

4. Alin. (1) al art. 1650 NCC pune accent pe faptul cd transmiterea proprietatii sau al
oricarui alt drept reprezinta o obligatie a vanzatorului, acest lucru avand efecte importante
in materii precum executarea obligatiilor, vanzarea bunului altuia, vanzarea bunurilor
viitoare si riscul contractului.

5. La fel ca orice alt contract, vanzarea se inscrie in categoria actelor juridice bilaterale,
deoarece pentru incheierea sa sunt necesare doua parti cu interese contrarii. Pluralitatea
de vanzatori sau cumparatori este posibild, in aceste situatii titularii bunului ori dreptului
nstrdinat sau, dupa caz, achizitionat, fiind inclusi in categoria de parte care vinde, respectiv
parte care cumpdrd.

6. Caracterul sinalagmatic tine de esenta contractului de vanzare-cumparare si presu-
pune, conform art. 1171 NCC, ca obligatiile nascute din acesta sunt reciproce si interde-
pendente. Vanzarea nu este niciodata contract unilateral.

7. Intrucat atat vanzitorul cat si cumpéaritorul urmaresc sa isi procure un avantaj in
schimbul obligatiilor asumate, vanzarea este un contract cu titlu oneros.

8. Vanzarea este, de reguld, un contract comutativ deoarece, la momentul incheierii
sale, existenta drepturilor si obligatiilor partilor este certd, iar intinderea acestora este
determinata sau determinabila [art. 1173 alin. (1) NCC]. Vanzarea cumpararea poate avea
caracter aleatoriu daca natura ori regimul juridic al bunului sau vointa partilor ofera uneia
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|. CONTRACTUL DE VANZARE Art. 1.651

dintre acestea sansa unui castig si o expune totodata la riscul unei pierderi, ce depind de un
eveniment viitor si incert.

9. Contractul de vanzare cumparare are, de regula, caracter consensual, ceea ce in-
seamna ca se formeaza prin simplul acord de vointa al partilor [art. 1174 alin. (2) NCC].
Contractul de vanzare cumpdrare a unui imobil sau a unui drept real imobiliar este formal,
dar nu are caracter translativ de proprietate decat la momentul realizarii formelor de
publicitate. Este, de asemenea, formal contractul de vanzare a mostenirii [art. 1747
alin. (2) NCC].

10. De precizat ca, ,daca partile s-au Tnvoit ca un contract sa fie incheiat intr-o anumita
forma, pe care legea nu o cere, contractul se socoteste valabil chiar daca forma nu a fost
respectatd”. Tn conditiile unui text discutabil, apreciem c3 dispozitiile art. 1242 alin. (2) NCC
sunt aplicabile, de exemplu, vanzarii unui autoturism, in care partile au convenit incheierea
contractului in forma autenticd, dar l-au perfectat prin inscris sub semnatura privata
(G. Boroi, L. Stanciulescu, Institutii de drept civil, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012, p. 331).

11. Cesiunea unei creante incorporata intr-un titlu la purtator are caracter real deoarece
transmiterea se realizeaza exclusiv prin remiterea materiald a bunului [art. 1588 alin. (3)
NCC]. Exceptiile de la principiul consensualismului trebuie sa fie expres prevazute de lege.

12. Contractul de vanzare are caracter translativ de proprietate, dar aspectele legate de
transferul proprietatii sau a dreptului vandut sunt reglementate distinct in cadrul obligatiilor
vanzatorului.

13. De reguld, contractul de vanzare nu este un contract de adeziune, dar exista cazuri
in care vanzarea cumpadrarea are un astfel de caracter. Vanzarea cumpdrarea poate fi
incheiatad sub forma unui contract cadru daca este vorba de relatii comerciale desfasurate
intre profesionisti.

14. Din punct de vedere statistic, cele mai multe contracte de vanzare au caracterul
unor contracte incheiate cu consumatorii si sunt supuse legilor speciale iar, in completarea
acestora, dispozitiilor codului civil.

JURISPRUDENTA

1. Materializarea consimtamantului partilor unui contract de vanzare-cumparare se concreti-
zeaza Tn semndtura pe care acestea o pun pe actul juridic, expresie a intalnirii acordului de
vointa dintre parti si factor determinant in indeplinirea cerintei de realizare ad probationem a
nscrisului (1.C.C.J., s. com., dec. nr. 1164/2008, www. scj. ro).

2. Contractul de vanzare-cumpdrare incheiat in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 are caracter
consensual. Depunerea avansului prevazut de art. 7 alin. (1) din acest act normativ semnifica
incheierea contractului de vanzare-cumparare in sens de operatiune juridica, moment in raport de
care se analizeazd indeplinirea conditiilor de validitate ale actului juridic reglementate de art. 948
C. civ. 1864, inclusiv manifestarea valabild a consimtamantului. Formularea cererii de cumparare
a locuintei si plata avansului semnificd exprimarea consimtamantului la incheierea actului de
vanzare-cumparare, neavand importanta ca pana la momentul semnarii inscrisului doveditor
cumparatorul a decedat (C.A. Brasov, s. civ., dec. civ. nr. 338/R/2005, www. portal. just. ro).

Art. 1.651. Aplicarea unor reguli de la vanzare. Dispozitiile prezentului capitol pri-
vind obligatiile vanzatorului se aplicd, in mod corespunzator, obligatiilor instrai-
ndtorului in cazul oricarui alt contract avand ca efect transmiterea unui drept, daca
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din reglementarile aplicabile acelui contract sau din cele referitoare la obligatii in
general nu rezulta altfel.

COMENTARII SI DOCTRINA

1. Capitolul la care se refera textul este intitulat contractul de vanzare si este cuprins in
Titlul IX al Cartii a V-a a codului civil. Procedand in acest mod, legiuitorul transforma nor-
mele de la vanzare, care privesc obligatiile vanzatorului, in drept comun pentru contractele
numite si nenumite care au ca efect transmiterea unui drept. Aplicarea regulilor de la
vanzare are loc doar daca din reglementarile destinate contractelor respective sau din
reglementdrile referitoare la obligatii in general nu rezulta altfel.

2. Cu titlu de exemplu, in contractele in care renta viagera sau intretinerea se constituie
in schimbul transmiterii proprietatii sau a unui dezmembramant asupra unui imobil, este
indicat ca partile sa prevada urmatoarele: in temeiul art. 1651 NCC, instrainatorul este tinut
sa indeplineasca toate obligatiile vanzatorului prevazute de art. 1672, art. 1685 si art. 1695
(U.N.N.PR., Codul civil al Roméniei. Indrumar notarial, Ed. Monitorul Oficial, Bucuresti,
2011, vol. Il, p. 13).

3. Prevederea nu priveste drepturile vanzatorului si nici drepturile sau obligatiile
cumparatorului.

4. Art. 1651 nu autorizeaza aplicarea unor reguli de la vanzare in cazul contractelor al
caror efect nu este translativ de drept.

5. Reglementarea de la vanzare constituie, in integralitatea ei, drept comun pentru
contractul de schimb, dupa cum rezulta din art. 1764 NCC.

6. Potrivit art. 1168 NCC, contractelor nenumite li se pot aplica si alte dispozitii de la
vanzare, decat cele privitoare la obligatiile vanzatorului, in masura in care reglementarea
generala a contractului nu este indestulatoare, iar vanzarea este contractul cu care respec-
tivele contracte nereglementate se aseamana cel mai mult.

§2. Cine poate cumpara sau vinde

Art. 1.652. Principiul capacitatii. Pot cumpara sau vinde toti cei carora nu le este
interzis prin lege.

Reglementarea anterioara: C. civ. 1864: ,Art. 1306. Pot cumpara si vinde toti carora nu le este oprit
prin lege (C. civ. 475, 946 si urm.)”.

COMENTARII SI DOCTRINA

1. La fel ca si in vechea reglementare din art. 1306 C. civ. 1864, regula este aceea a capa-
citatii de a cumpara, respectiv de a vinde. Exceptia incapacitatii trebuie sa fie expres prevazuta
de lege.

2. Persoanele cu capacitate de exercitiu deplind au aptitudinea de a incheia singure
contracte de vanzare-cumparare, indiferent daca, prin raportare la patrimoniul acestora,
respectiva instrdinare are caracterul unui act de dispozitie, administrare sau conservare.

3. Persoanele cu capacitate de exercitiu restransa pot vinde sau cumpara doar cu incu-
viintarea parintilor sau, dupa caz, a tutorelui, iar in cazurile prevazute de lege, si cu autorizarea
instantei de tuteld. Atat incuviintarea cat si autorizarea trebuie sa fie prealabile vanzarii.

4 MARCEL GAVRIS
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4. Potrivit art. 41 alin. (3) NCC, minorul care a implinit 14 ani poate face singur acte de
conservare sau administrare care nu il prejudiciaza, precum si acte de dispozitie de mica
valoare, cu caracter curent si care se executd la data incheierii lor. Din perspectiva acestui
text, minorul cu capacitate de exercitiu restransa poate incheia contracte de vanzare
cumparare al caror obiect are o valoare mica si este destinat satisfacerii unor trebuinte
obisnuite, daca respectivele contracte nu sunt cu executare succesiva.

5. Pentru minorul sub 14 ani si interzisul judecatoresc, contractele de vanzare-cumparare
se incheie de cdtre reprezentantii legali ai acestora in conditiile legii. Actele de conservare
(nu si cele de administrare) si actele de dispozitie de mica valoare, curente si cu executare
instantanee sunt permise a fiincheiate si de catre persoanele lipsite de capacitate de exercitiu.

6. Actele facute de persoana lipsita de capacitate de exercitiu sau cu capacitate de
exercitiu restransd, altele decat cele prevazute la art. 41 alin. (3) si la art. 43 alin. (3),
precum si actele facute de tutore fara autorizarea instantei de tuteld, atunci cand aceasta
autorizare este ceruta de lege, sunt anulabile, chiar fara dovedirea unui prejudiciu. Cel lipsit
de capacitate de exercitiu sau cu capacitate de exercitiu restransa poate invoca si singur,
in aparare, anulabilitatea actului pentru incapacitatea sa rezultata din minoritate ori din
punerea sub interdictie judecatoreasca (art. 44 NCC).

7. Potrivit art. 47 NCC, persoana lipsita de capacitate de exercitiu sau cu capacitate de
exercitiu restransa nu este obligata la restituire decat in limita folosului realizat.

8. Actele minorului care a Implinit varsta de 16 ani si caruia instanta i-a recunoscut
capacitate de exercitiu deplina au acelasi regim juridic ca si actele realizate de major.

9. Minorul care a implinit 14 ani exercita singur drepturile si executa tot astfel obligatiile
izvorate din contractele de vanzare incheiate cu privire la indeletnicirile artistice sau
sportive ori referitoare la munca sau profesia sa. in aceste situatii contractele se incheie cu
incuviintarea parintilor sau a tutorelui si cu respectarea dispozitiilor legale.

10. Persoana juridica participa in nume propriu la circuitul juridic civil si raspunde pentru
obligatiile asumate cu bunurile proprii. Sub sanctiunea nulitatii absolute, persoana juridica
fara scop lucrativ poate incheia contracte de vanzare doar daca acestea sunt necesare
pentru realizarea scopului prevazut prin lege, actul de constituire sau statut. Trebuie ob-
servat cd, potrivit codului civil, vechiul principiu al specialitatii capacitatii de folosinta a
persoanei juridice este restrans la persoanele juridice fara scop lucrativ. Legile speciale pot
institui principiul aratat si atunci cand reglementeaza functionarea altor persoane juridice.

JURISPRUDENTA

1. Una din conditiunile esentiale existentei vanzarii este aceea ca partile sa fie capabile de a
contracta (Cas. I, 160. Mai 12/93. B. p. 448, in C. Hamangiu, N. Georgean, Codul civil adnotat,
vol. Ill, Ed. Librdriei ,,Universala” Alcalay&Co, Bucuresti, 1925, p. 411).

2. Proba testimoniala poate fi admisa spre a se dovedi capacitatea vanzatorului de a vinde fara
ca prin aceasta sa se poata zice ca se violeaza principiul continut in art. 1191 al. Il, in temeiul
caruia este oprit de a se admite proba testimoniala contra sau peste cele continute in act (Cas. I,
204, lun. 2/84, B. p. 514, in C. Hamangiu, N. Georgean, op. cit., vol. Ill, p. 411).

3. Dreptul chiriasului, reglementat prin Legea nr. 85/1992, de a cumpadra locuinta construita
din fondurile bugetului de stat nu se stinge pentru faptul ca nu a raspuns la notificarea ce i s-a
adresat de catre unitatea detinatoare a bunului, prin a comunica intr-un anumit termen ca este
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de acord sd se incheie contractul de vanzare-cumparare, legea neprevazand o astfel de decddere
din dreptul respectiv (I.C.C.J., s. civ. si de propr. int., dec. nr. 669/2005, www.scj.ro).

4. Beneficiul facultatii de a cumpara si, respectiv, al obligatiei imperative de a vinde, la cerere,
instituitd in sarcina persoanelor juridice detinatoare ale locuintelor la care se referd Legea
nr. 85/1992, prin art. 7 alin. (1), este acordat numai titularului contractului de inchiriere din
momentul intrdrii in vigoare a legii citate (in anul 1992), iar nu si chiriasului ulterior acelei date.
Eventuala vanzare-cumparare intre unitatea detinatoare a locuintei si un chirias ulterior este
supusa principiului libertatii actelor juridice civile — numit si principiului autonomiei de vointa —
consacrat indirect prin art. 5 si art. 969 alin. (1) C. civ. 1864 (I.C.C.J., s. civ. si de propr. int., dec.
nr. 2883/2005, www.scj.ro).

5. Lipsa discernamantului la incheierea contractului de vanzare-cumparare constituie un caz de
nulitate relativa —iar nu de nulitate absoluta — deoarece in exprimarea vointei nu se releva inexistenta
consimtamantului, ci un viciu al acestuia. Ca urmare, actiunea — in speta a vanzatorului — este
prescriptibild in termenul de 3 ani prevazut de art. 3 din Decretul nr. 167/1958. Tertul, fatd de
contractul de vanzare-cumpadrare, nu are calitatea procesuala prin invocarea dreptului la actiune
oblica, in temeiul art. 974 C. civ. 1864, in lipsa unei creante, lichide si exigibile, care sa-i confere
calitatea de creditor al partii care cere anularea contractului de vanzare-cumparare (I.C.C.J.,
s. civ. si de propr. int., dec. nr. 3255/2005, www.scj.ro).

6. Contractele prin care s-au vandut chiriasilor locuintele construite de Biserica Evanghelica CA
sunt nule, conform art. 19 din Legea nr. 85/1992. in baza dispozitiilor mai sus mentionate era
permisa numaivanzarea locuintelor construite din fondurile statului, in sensul prevazut, limitativ
in art. 1 al Legii (I.C.C.J., s. civ. si de propr. int., dec. nr. 5399/2000, www.scj.ro).

Art. 1.653. Incapacitatea de a cumpdra drepturi litigioase. (1) Sub sanctiunea
nulitatii absolute, judecdtorii, procurorii, grefierii, executorii, avocatii, notarii
publici, consilierii juridici si practicienii in insolventd nu pot cumpdra, direct sau
prin persoane interpuse, drepturi litigioase care sunt de competenta instantei
judecdtoresti in a cdrei circumscriptie isi desfdsoard activitatea.

(2) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1):

a) cumpadrarea drepturilor succesorale ori a cotelor-parti din dreptul de proprietate
de la comostenitori sau coproprietari, dupa caz;

b) cumpdrarea unui drept litigios in vederea indestuldrii unei creante care s-a ndscut
inainte ca dreptul sa fi devenit litigios;

) cumpdrarea care s-a facut pentru apdrarea drepturilor celui ce stapaneste bunul
in legaturd cu care exista dreptul litigios.

(3) Dreptul este litigios dacd existd un proces inceput si neterminat cu privire la
existenta sau intinderea sa.

Legea de aplicare: Art. 124. Pentru cesiunile de drepturi litigioase incheiate inainte de intrarea in
vigoare a Codului civil Tsi pdstreaza aplicabilitatea dispozitiile art. 1402-1404 din Codul civil din 1864.

Reglementarea anterioara: C. civ. 1864: ,Art. 1309. Judecatorii si supleantii, membrii ministerului
public si avocatii nu se pot face cesionari de drepturi litigioase, care sunt de competinta tribunalului
judetean n a carui razd teritoriald isi exercita functiunile lor, sub pedeapsa de nulitate, speze si daune-
interese”.
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COMENTARII SI DOCTRINA

1. Persoanele avute in vedere de text nu pot cumpara drepturi litigioase, nici direct si
nici prin interpusi.

2. Incapacitatea de a cumpara se refera la drepturile litigioase care sunt de competenta
instantei judecatoresti in a carei circumscriptie isi desfasoara activitatea persoanele avute
in vedere de text.

3. Daca in privinta judecatorilor, procurorilor, grefierilor, executorilor si notarilor publici
este simplu de identificat instanta judecatoreasca in raza careia isi desfasoara activitatea,
o astfel de identificare este mai dificil de realizat in cazul avocatilor, consilierilor juridici si
practicienilor in insolvents. In toate situatiile, este necesar s3 se aiba in vedere legea speciala
care reglementeaza profesia respectiva, deoarece unul dintre scopurile instituirii incapacitatii
de a cumpadra este acela de protejare a demnitatii profesiei persoanei la care se refera.

4. Relatia dintre dreptul litigios si instanta competenta poate fi stabilita in doua moduri,
pe de o parte prin raportare la dispozitiile art. 1653 alin. (3) iar, pe de alta parte, prin rapor-
tare la dispozitiile codului de procedura civilad relative la competenta si dispozitiile legale care
reglementeaza organizarea pe verticala si orizontala a instantelor judecatoresti. Continutul
incapacitatii este substantial diferit in functie de modalitatea de abordare aleasa. in prima
modalitate, sfera de aplicare a incapacitatii de a cumpdra este restransa si are in vedere
dreptul litigios, respectiv instanta judecatoreasca pe rolul careia se afla procesul inceput
si neterminat. in acest caz, trebuie avutd/e in vedere inclusiv instanta/ele corelativi/e de
control judiciar. in a doua modalitate, sfera incapacititii este sensibil mai mare, deoarece
competenta instantelor judecatoresti nu este unica. Astfel, in functie de natura dreptului
sau a bunului, de felul actiunii introductive, de domiciliul ori sediul partilor, competenta
teritoriald este de cele mai multe ori alternativa si diferd de la un caz la altul. in functie de
solicitarile partii si de valoarea pretentiilor, competenta materiala de solutionare in prima
instanta (si evident in caile de atac) a cauzei este la, randul ei, diferita.

5. Avandin vedere principiul potrivit caruia incapacitatea este exceptia, iar exceptia este de
stricta interpretare, si tindnd seama de faptul ca incapacitatea are in vedere situatii concrete,
se poate conchide ca singurul mod in care poate fi inteleasa semnificatia notiunii de drept
litigios, respectiv a notiunii de instanta competenta, este cel rezultat din redactarea art. 1653
alin. (3). Prin urmare, instanta competentd este cea sesizata cu actiunea privitoare la dreptul
litigios la momentul la care se incheie vanzarea, iar interdictia priveste inclusiv instantele de
control judiciar Tn circumscriptia cdrora persoanele vizate isi desfasoara activitatea.

6. Din ratiuni ce au la baza interpretarea teleologica, incapacitatea subzista chiar daca
instanta sesizata initial s-a declarat necompetenta.

7. Incapacitatea nu exista daca dreptul a devenit litigios dupa momentul incheierii
vanzarii.

8. Intrucat procesul civil are doud faze, dreptul este socotit litigios si dup3 finalizarea
judecatii, daca s-a trecut la faza executarii silite.

9. Dat3 fiind procedura sesizarii Tnaltei Curti de Casatie si Justitie in vederea pronuntarii
unei hotarari prealabile pentru dezlegarea unor chestiuni de drept, prevazuta in viitorul cod
de procedura civila, incapacitatea persoanelor care isi desfasoara activitate in circumscriptia
acestei instante se va referi la cumpararea drepturilor litigioase aflate pe rolul instantelor
judecatoresti sau n faza de executare silita, pe intreg teritoriul Romaniei.
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10. Desi enumerarea din art. 1653 alin. (1) NCC se vrea si ar trebui sa fie limitativa, pana
la amendarea textului ori modificarea dispozitiilor legale privind organizarea si functionarea
Tnaltei Curti de Casatie si Justitie, practica va interpreta norma in sensul ci se refer3 si la
magistratii asistenti din cadrul instantei supreme.

11. Sanctiunea incdlcarii incapacitatii de a cumpadra este nulitatea absoluta a contractului
de vanzare-cumpadrare a dreptului litigios.

12. Dispozitiile art. 1263 NCC privitoare la conditiile confirmarii actului anulabil nu sunt
aplicabile, dar, potrivit art. 1656 NCC, cei carora le este interzis sa cumpere nu pot sa ceara
anularea vanzarii nici in nume propriu, nici In numele persoanei ocrotite.

13. Exceptiile de la incapacitatea de a cumpara drepturi litigioase sunt in numar de trei
si sunt instituite Tn baza unor ratiuni diferite. Aspectul comun exceptiilor este acela c3, prin
inlaturarea incapacitatii, nu se da posibilitatea specularii drepturilor litigioase, ci se urma-
reste protejarea patrimoniului incapabilului, prin asigurarea mijloacelor necesare realizarii
unor drepturi sau executarii unor obligatii anterioare.

14. Prima exceptie, prevazuta la art. 1653 lit. a) se referd la cumpararea drepturilor
litigioase de la comostenitori sau coproprietari si este justificata de faptul ca, de regula,
cumparatorul, care nu poate fi decdt comostenitor sau coproprietar, este la randul sau
parte in procesul ce poarta asupra dreptului litigios.

15. A doua exceptie, prevazuta la litera b) a aceluiasi articol, se refera la situatia in care
persoana afectata de incapacitate are impotriva vanzatorului o creanta nascuta nainte ca
dreptul sa fi devenit litigios. Creanta anterioara trebuie sa fie cel putin in legatura cu dreptul
litigios deoarece altfel, prin instituirea exceptiei de la exceptie, s-ar da posibilitatea eludarii
incapacitatii speciale de a cumpara. De exemplu, incapabilul are o creanta rezultata dintr-un
antecontract cu privire la un bun care ulterior devine litigios. Pentru a-si putea realiza sau
indestula creanta izvorata din antecontract, legiuitorul da posibilitatea incapabilului sa
cumpere dreptul litigios de la persoana care se judeca cu debitorul din antecontract.

16. A treia exceptie, prevazuta la litera c), are in vedere cumpararea bunuluiin legatura cu
care exista dreptul litigios in scopul apararii drepturilor celui ce stapaneste bunul. Continutul
acestui text permite doua asertiuni, menite a-i circumscrie domeniul de aplicare. Prima
este aceea ca nu se refera la cumpararea dreptului litigios de la persoana care stapaneste
bunul si ale carei drepturi se urmareste a fi protejate. A doua este aceea cd intentia de
aparare a drepturilor celui ce stapaneste bunul nu se confunda cu intentia de a gratifica
specifica liberalitatilor, ci presupune existenta unei obligatii legale sau conventionale in
acest sens. De exemplu, incapabilul a vandut bunul persoanei care il stapaneste iar aceasta
din urma suferd la un moment dat o tulburare in dreptul siu. Tn vederea realizirii obligatiei
vanzatorului de garantie contra evictiunii, legiuitorul permite incapabilului sa cumpere
dreptul litigios de la terta persoana care emite pretentii cu privire la bun.

17. Prin analogie, incapacitatea este aplicabila in materie de locatiune (art. 1784),
inclusiv atunci cand exista litigiu cu privire la dreptul de proprietate asupra bunului ce
urmeaza a face obiectul locatiunii (Indrumar notarial, vol. Il, p. 14).

18. Dovada dreptului litigios se face, dupa caz, prin cererea de chemare in judecata inre-
gistrata la instanta si extras de pe portalul instantelor de judecatd (portal.just.ro) sau prin
certificatul de grefi din care s3 rezulte obiectul cauzei (Tndrumar notarial, vol. Il, p. 14).

19. Cererea de iesire din indiviziune/de evacuare, contestatia la executare dupa pronun-
tarea unei hotarari judecatoresti definitive, precum si orice alte cereri care nu privesc exis-
tenta si intinderea dreptului nu califici dreptul ca fiind litigios (indrumar notarial, vol. Ii, p. 14).
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20. Tn toate cazurile, in contractele de vanzare de drepturi litigioase péartile vor declara
pe proprie raspundere ca nu se afld in niciuna dintre situatiile prevazute de cod care sa
determine incapacitatea de a vinde/cumpéra (Indrumar notarial, vol. Ii, p. 14).

JURISPRUDENTA

1. Spiritul care a presidat la edictarea acestei dispozitiuni prohibitive a fost temerea ce a avut
legiuitorul ca nu cumva persoanele desemnate in acest articol sd uzeze de pozitia si influenta
lor, ca prin intrebuintare de diferite manopere sa ajunga, intr-un scop de speculatie de a cum-
para procese compromitand astfel demnitatea oficiului ce presteaza justitiei, inveninand ra-
porturile sociale aducand un prejudiciu intereselor private. Daca dar prohibitiunea din
art. 1309 C. civ. 1854 este fundata pe aceste consideratiuni de ordine publica, apoi ea nu se
poate aplica numai la cesiunea de creante, ci urmeaza a se intinde la cesiunea oricarui proces
sub orice forma cumpararea lui s-ar ascunde si oricare ar fi natura dreptului ce ar avea de obiect.
Astfel prohibitiunea fiind absoluta si presupuind speculatiunea, ea loveste pe orice advocat sau
magistrat care cu stiintd devine cesionar de drepturi litigioase, chiar daca dansul n-ar fi avut
intentiunea de a specula. Aceasta interpretare a textului legii, Tn privinta intinderii ce trebue a
se da cuvintelor de drepturi litigioase, este cu atat mai exacta, cu cat nu numai cd corespunde
cu spiritul legiuitorului, dar inca este conforma uzurilor si deciziunilor vechei jurisprudente din
Franta, pe care legiuitorul francez le-a avut in vedere la redactarea art. 1597 C. Nap., dupa care
e tradus art. 1309. Chiar Codul civil roman cuprinde in cesiunea drepturilor litigioase vanzarea
fondului sau a proprietatii asupra careia exista un litigiu, astfel precum rezultd din art. 1404
al. lll. Orice distinctiune s-ar face in privinta cumpararii unui imobil litigios de catre un magistrat
sau advocat, intre cazurile cand vanzatorul este sau nu este posesorul aceluiimobil, o asemenea
distinctiune nu poate fiadmisibila, de oare cein ambele cazuri nu existd in realitate decat vanzarea
unui lucru litigios, iar de alta parte toate cesiunile de procese relative la imobile s-ar valida sub
cuvant cd s-a cumparat un imobil supus la un proces iar nu procesul relativ la un imobil, si astfel
prin intrebuintarea acestui subterfugiu s-ar eluda dispozitiunile prohibitive ale legei. Astfel fiind,
cumparatorul care in calitate de advocat a cumparat un imobil din circumscriptiunea curtii sale,
desi nu l-a cumparat cu scop de speculd, Tnsa cunoscand existenta unui proces si luand asupra-si
sansele lui, a cumparat un drept litigios, si astfel dreptul sau de proprietar urmeaza a fi anulat
(Apel Buc. 1, 126, Apr. 20/74, Dr. 35/75, in C. Hamangiu, N. Georgean, op. cit., vol. Ill, p. 424).

2. n sistemul art. 1597 francez, care derivi din ordonanta din 1569 si care corespunde cu
art. 1309 roman, se poate sustine ca prin drept litigios se intelege nu numai drepturile deduse
in judecata, ci si acelea cari prin natura lor pot da loc unei contestatiuni serioase si viitoare,
pentru ca acel legiuitor vorbind Tn acel articol despre drepturile ce nu pot face obiectul unei
cesiuni, persoanelor enumerate intr-insul, intrebuintase ca antiteza a cuvantului proces, acela
de drepturi sau actiuni litigioase, iar cand vine la art. 1700, corespunzdtor cu art. 1403 roman,
unde vorbeste de cesiunea drepturilor litigioase intre particulari, spune clar ca prin acest
cuvant intelege a vorbi de drepturi care au facut obiectul unei litis-contestatiuni, prin o actiune
principald sau o contestatiune asupra fondului afacerei. insd legiuitorul nostru ne mai vorbind
in art. 1309 de altceva decat de drepturi litigioase, iar in art. 1403 definind ceea ce el a inteles
prin aceste cuvinte, adica acele drepturi care au facut obiectul unei actiuni sau contestatiuni in
justitie, a voit a tdia scurt cu controversele ce s-au nascut in doctrina si jurisprudenta franceza la
punerea in aplicare a codului Napoleon, precizand in mod indubitabil timpul din care magistratul
sau advocatul nu se poate face cesionar al unor drepturi pentru sustinerea sau afirmarea cdrora
ei erau chemati poate a exercita si interpune oficiul ministeriului lor. Astfel fiind, urmeaza a se
respinge nulitatea invocata contra unei cesiuni cdnd nu se dovedeste ca in momentul in care s-a
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cedat o creanta ea facuse n justitie, din partea oricui, obiectul unui proces sau contestatiuni
(Apel Craiova. II. Oct. 12/90, Dr. 76/90, in C. Hamangiu, N. Georgean, op. cit., vol. Ill, p. 425).

Art. 1.654. Alte incapacitati de a cumpara. (1) Sunt incapabili de a cumpara, direct
sau prin persoane interpuse, chiar si prin licitatie publica:

a) mandatarii, pentru bunurile pe care sunt insarcinati sa le vandd; exceptia
prevdzutd la art. 1.304 alin. (1) rdméne aplicabild;

b) pdrintii, tutorele, curatorul, administratorul provizoriu, pentru bunurile persoa-
nelor pe care le reprezinta;

¢) functionarii publici, judecatorii-sindici, practicienii in insolventd, executorii,
precum si alte asemenea persoane, care ar putea influenta conditiile vanzarii ficute
prin intermediul lor sau care are ca obiect bunurile pe care le administreaza ori a
cdror administrare o supravegheaza.

(2) Incalcarea interdictiilor prevazute la alin. (1) lit. a) si b) se sanctioneaza cu
nulitatea relativa, iar a celei prevdzute la lit. ¢) cu nulitatea absoluta.

Reglementarea anterioara: C. civ. 1864: ,Art. 1308. Sub pedeapsa de nulitate, nu se pot face adjude-
catari nici direct, nici prin persoane interpuse: 1. tutorii, ai averii celor de sub a lor tutel3; 2. mandatarii,
ai averii ce sunt Tnsarcinati sa vanda; 3. administratorii, ai averii comunelor sau stabilimentelor

(C. civ. 1539 si urm.)".

COMENTARII SI DOCTRINA

1. Textul reia cea mai mare parte din prevederile articolului 1308 din vechiul Cod civil.
Trebuie precizat ca art. 1307 din vechiul Cod civil, care interzicea vanzarea intre soti nu a
fost mentinut, ceea ce Tnseamna ca respectiva prohibitie a fost ridicata. Aceasta cu atat
mai mult cu cat donatiile intre soti au ramas in continuare revocabile in timpul cdsatoriei
(art. 1031 NCC).

2. Precizarea expresa in sensul cd incapacitatea de a cumpara se refera inclusiv la
vanzarile publice, nu Tnseamna ca incapacitatile de la articolul anterior ar excepta vanzarile
publice, atunci cand privesc drepturi litigioase.

3. Exceptia de la art. 1304 alin. (1) NCC are in vedere contractul cu sine insusi. incheierea
unui astfel de contract de catre mandatar, cu incalcarea incapacitatii, da dreptul la actiune
in anulare doar reprezentatului. Cu toate acestea, reprezentatul nu poate cere anularea
contractului daca mandatarul a fost imputernicit in mod expres in acest sens sau cuprinsul
contractului a fost determinat in asemenea mod incat sd excluda posibilitatea unui conflict
de interes.

4. Lit. a) permite incheierea de catre mandatar a asa-numitului contract cu sine insusi,
numai daca sunt indeplinite conditiile prevazute de art. 1304 alin. (1), respectiv repre-
zentantul a fost Tmputernicit in mod expres in acest sens sau continutul contractului a fost
determinat in asemenea mod n cuprinsul mandatului Tncat sa excluda posibilitatea unui
conflict de interese. O dispozitie asemadnatoare este reglementata de art. 67 din Regu-
lamentul de punere in aplicare a Legii nr. 36/1995. Dubla reprezentare, careia i se aplica
regulile contractului cu sine Tnsusi [art. 1304 alin. (2)], nu a fost avuta in vedere de legiuitor
pentru cd, in acest caz, nu mandatarul dobandeste bunul, ci acesta are dubla calitate de re-
prezentant, al vanzatorului si al cumpéaratorului (fndrumar notarial, vol. I, p. 15).
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5. Art. 147 NCC interzice, sub sanctiunea nulitatii relative, incheierea de acte juridice
intre tutore sau sotul, o ruda in linie dreapta ori fratii sau surorile tutorelui, pe de o parte,
si minor, pe de alta parte. Interdictia opereaza pana la descarcarea de gestiune a tutorelui.

6. in privinta tutorelui [lit. b)], textul trebuie coroborat cu dispozitiile art. 147. Astfel,
potrivit art. 147 alin. (2), tutorele, sotul acestuia, o ruda n linie dreapta, fratii sau surorile
tutorelui pot cumpara la licitatie publica un bun al minorului, daca au o garantie reala
asupra bunului ori 1l detin Tn coproprietate cu minorul. Aceasta reglementare favorabila
se aplica Tn mod corespunzator curatorului (art. 186) si parintilor [art. 502 alin. (1) NCC]
(Indrumar notarial, vol. Il, p. 15).

7. Administratorul provizoriu este numit de catre constituitor, reprezentantul sau sau, in
lipsa acestora, de beneficiar, iar, in unele cazuri, numirea este dispusa de instanta de judecata,
in faza de solutionare a cererii de inlocuire a fiduciarului. Mandatul administratorului provi-
zoriu Tnceteaza in momentul inlocuirii fiduciarului sau a respingerii definitive a cererii de
inlocuire [art. 788 alin. (2) si (3)]. Administratorul provizoriu nu va putea cumpara (prin
conventie, licitatie publica, direct sau prin persoane interpuse) niciun bun inclus in masa
patrimoniald fiduciard (Tndrumar notarial, vol. Ii, p. 15).

8. Sintagma si alte asemenea persoane [art. 1654 alin. (1) lit. c)] se refera inclusiv la
persoanele care, fara a fi functionari publici, administreaza ori supravegheaza administrarea
bunurilor ce apartin statului, comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

9. Sanctionarea nerespectarii incapacitatilor de la literele a) si b) cu nulitatea relativa si
a celei de la litera c) cu nulitatea absoluta este determinata de interesul privat, respectiv
public, aparat. De aceea, pentru ca o persoana (este avuta in vedere sintagma alte asemenea
persoane) sa aiba incapacitatea prevazuta la litera c) este necesar ca interesul ocrotit sa fie
de ordine publica.

JURISPRUDENTA

1. Dupa art. 1308 nu se pot face, sub pedeapsa de nulitate, adjudecatari, nici chiar prin persoane
interpuse mandatarii ai averei ce sunt insdrcinati sa vanza. De aci rezulta ca creditorul urmaritor,
nefiind vanzator al imobilului urmarit, mandatarul sau nu este mandatar insarcinat sa vanza si
poate deveni adjudecatar (Cas. /I, 182/80, dec. nr. 2/80. B. p. 418, in C. Hamangiu, N. Georgean,
op. cit., vol. lll, p. 421).

2. Aceastd nulitate nu este creatd decat in interesul mandantelui, ea nu poate fi invocata decat
de acesta (Cas. Il, 182. dec. nr. 2/80. B. p. 418, Idem).

3. Art. 1308 intelege a opri sa cumpere pe mandatarii ai averii ce sunt insarcinati a vinde, nu insa
si pe acei insarcinati cu urmarirea unei averi straine iar nu a mandantului (Cas. Il 29/Febr. 24/82.
B. p. 237, Ibidem).

4. Mandatarii averei ce sunt insarcinati sa vanza nu se pot face, sub pedeapsd de nulitate,

adjudecatari ai acelei averi. Creditorul urmaritor Tnsa poate deveni adjudecatarul averei sale ce
urmareste (Cas. Il, 206/97, B. p. 1125, Ibidem).

5. Reprezentantul unui creditor poate cumpara pe numele sau personal, imobilul scos la vanzare,
intru cat creditorul urmaritor nu este vanzatorul imobilului, nici mandatar Tnsarcinat a vinde
(Cas. Il, 64/902, B. p. 228, Ibidem).

6. Desi dupa art. 1308 alin. (2) C civ. 1864, intre altii, mandatarii averei ce sunt insarcinati a
vinde nu se pot face, sub pedeapsa de nulitate, adjudecatari ai acestei averi, totusi creditorul
urmaritor nefiind vanzator al imobilului urmarit, mandatarul sau poate deveni adjudecatar. Pe
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langa aceasta, nulitatea prevazuta de art. 1308 C. civ. 1864 nu este de ordine publica, ci relativa,
intrucat ea este de interes privat si nu poate fi invocat decat de proprietarii imobilelor vandute
n contra prohibitiunei legei iar nu si de fostul adjudecatar, care nu a depus pretul si care nu este
decat un tert; in orice caz 0 asemenea nulitate nu poate fi propusa pentru prima oara in Casatie
(Cas. Il, 216 din 10 Oct. 1921, Jur. Rom. 23/1921, Pand. Rom. 1922, Ill, 121, Idem, p. 424).

7. Nulitatea prescrisd de art. 1308, no. 1 din codul civil, a fost creiata contra tutorilor care
din cauza situatiunilor ar putea sa se fnhavutiasca pe nedrept din bunurile minorilor de sub a
lor tuteld; cd Tnsa, aceasta prezumtiune cade atunci cand tutorul, avand un drept real asupra
bunurilor minorilor, nu face decat sa-si urmareasca dreptul sau (Cas. /I, 11 Oct. 1910, B. p. 1400,
Idem, p. 421).

8. Daca tutorelui ii este interzis sa cumpere bunuri de ale minorilor (art. 390 al. 2 si 1308 al. 1
codul civil) sub sanctiunea ca minorul a ajuns la majoritate sa ceara anularea vanzarei, pentru a
putea fi obligat la daune, ele trebue sa fie dovedite, nerezultdnd din simpla imprejurare ca pretul
esit la licitatie a fost mai mic decat acel cu care acele bunuri fusesera evaluate prin inventar (Apel
Galatil, No. 77, 1915; Curier Jud. 71/1915 p. 581, Idem, p. 422).

Art. 1.655. Incapacitati de a vinde. (1) Persoanele prevazute la art. 1.654 alin. (1) nu
pot, de asemenea, sd vandd bunurile proprii pentru un pret care constd intr-o suma
de bani provenita din vanzarea ori exploatarea bunului sau patrimoniului pe care il
administreazd ori a carui administrare o supravegheazd, dupd caz.

(2) Dispozitiile alin. (1) se aplica in mod corespunzator si contractelor in care, in
schimbul unei prestatii promise de persoanele prevazute la art. 1.654 alin. (1),
cealaltd parte se obligd sa pldteasca o sumd de bani.

COMENTARII S DOCTRINA

1. Interesul persoanelor prevazute la art. 1654 alin. (1) de a-si vinde cat mai profitabil
bunurile proprii vine in conflict cu interesul persoanelor ocrotite prin textul de lege. Daca
suma de bani ce reprezintd pretul vanzarii nu provine din vanzarea ori exploatarea bunului
sau patrimoniului pe care il administreaza ori a carui administrare o supravegheaza, incapa-
citatea de a vinde nu opereaza. Daca provenienta sumei de bani platita cu titlu de pret ar
fi indiferenta, incapacitatea de a vinde ar fi totodata incapacitate de a cumpara pentru
persoana protejata prin instituirea interdictiei.

2. in proiectul Codului civil 2004 se prevedea ca exemplu urmétoarea ipotezd pentru
situatia in care pretul provine din administrarea bunului altuia de catre cumparator: admi-
nistratorul unui imobil al altuia foloseste chiriile obtinute din folosinta acelui imobil ca
pret pentru cimentul pe care i-l vinde proprietarului imobilului spre renovarea imobilului
administrat.

3. Incapacitatea de a vinde este extinsa prin alineatul doi al art. 1655 asupra tuturor
contractelor, numite sau nenumite, in care, in schimbul unei prestatii promise de per-
soanele prevazute la art. 1654 alin. (1), cealalta parte se obliga la plata unei sume de bani.

4. Nesocotirea interdictiei de a vinde este sanctionata cu nulitatea relativa sau absoluta,
conform distinctiilor prevazute in alin. (2) al art. 1654. Logic ar fi fost ca o astfel de trimitere
sa fie expresa, chiar daca, aplicand dispozitiile art. 1247-1248 NCC, de regula, se ajunge la
acelasi rezultat. Daca legiuitorul ar fi avut in vedere similitudinea de rezultat nu ar fi trebuit
sa insereze nici prevederea de la alin. (2) al art. 1654.
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