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Cuvant-inainte

In contextul intririi in vigoare a noului Cod civil la 1 octombrie 2011,
se pune in mod firesc intrebarea cit anume din teoriile formulate si opiniile
exprimate In doctrina si jurisprudenta dezvoltate in sistemul Codului civil
din 1864 raméne cAstigat stiintei dreptului, pastrandu-si inca valabilitatea.

In acest moment, la o asemenea intrebare, pe deplin legitim3, este greu
de dat un rispuns.

Cum intervalul de timp scurs de la data cAnd legea noui a devenit activi,
precum si numeroasele dispozitii tranzitorii continute de Legea nr. 71/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil nu au
facut inci posibile nici pronuntarea unor hotarari judecitoresti irevocabile,
relevante, In care sd se pund problema interpretdrii si aplicarii noilor dispozitii
legale in materia ce formeazd obiectul preocupdrilor noastre, si nici
cristalizarea unor opinii doctrinare articulate in jurul textelor noului Cod
civil, prin culegerea de fatd, ne-am propus ca, pornind de la cAteva solutii
ale instantelor pronuntate, in mod inevitabil, in temeiul legii vechi, sd atragem
atentia, prin comentariile ce insotesc spetele, atit asupra unor elemente de
noutate aduse de legea recent intratd in vigoare, cit si asupra a ceea ce, am
considerat noi, reprezinti aspecte de continuitate, repere ale gAndirii juridice
asimilate de redactorii noului Cod civil.

De altfel, in chiar expunerea de motive a noului Cod civil, operi a scolii
juridice romanesti, se aratd ci la elaborarea acestui act normativ fundamental
pentru reformarea dreptului si modelarea raporturilor interumane intr-un
mod adaptat realitdtilor contemporane si terminologiei actuale au fost
urmirite nu doar modelele continute de reglementirile noi, moderne,
existente in alte legislatii, dar si incercirile ficute de-a lungul timpului pentru
modificarea si completarea Codului civil, intr-o opera de valorificare atat a
elementelor ce se constituie in constante atemporale ale oricirei reglementiri
de drept substantial — norme si principii ce rezista timpului, cAt si a aspectelor
reclamate de imperativele unui prezent dinamic, de realitdtile vii si in
continud schimbare.
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De asemenea, in aceeasi expunere de motive se mentioneaza ci noul
Cod civil coreleazi disporzitiile ce izvordsc din traditia durabild a Codului
civil din 1864 si a Codului civil francez din 1804 atét cu prevederi continute
de instrumente comunitare si internationale, cit si cu actualul cadru legislativ
intern, filerind normele de bazd in lumina solutiilor oferite constant de
doctrini si jurisprudentd de-a lungul anilor.

Intrucat, in general, culegerile de hotarari judecitoresti se adreseazi cu
prioritate profesionistilor dreptului, riméne ca fiecare dintre acestia si
realizeze propriul examen si s deceleze in ce misurd argumentele expuse in
considerentele hotararilor selectate sunt in totalitate sau numai partial de
actualitate.

In plus, cu privire la unele dintre actele normative abrogate, au fost
facute adnotiri.

Culegerea este structurati in patru capitole privind proprietatea
rezolubild, proprietatea anulabild, proprietatea comuni si aspecte
procedurale, continAnd hotdrari judecitoresti irevocabile, relativ recente,
pronuntate in recurs de curtile de apel si de Inalta Curte de Casatie si Justitie.

In incheiere, se cuvine a mentiona cd am considerat oportunitatea oferitd
de editurd ca un bun prilej pentru trecerea in revista si analiza, chiar daca
nu foarte ampld, a unora dintre textele incidente din noul Cod civil si din
noul Cod de proceduri civild, cu speranta cd modul in care interpretarea si
aplicarea acestora se va contura si consolida in timp va confirma, micar in
parte, opiniile pe care le-am exprimat in prezenta lucrare.

Autorul



E;tlltlill introductiv

1. Consideratii introductive

Institutie centrald a dreptului civil, dreptul de proprietate privatj, afirmat
si recunoscut ca drept suveran, exclusiv si perpetuu, se afli la baza organizarii
sociale.

El d& expresie relatiei sociale de apropriere a bunurilor, al cirei element
definitoriu constd in aceea cd proprietarul exercitd direct, nemijlocit si
independent plenitudinea prerogativelor dreptului siu asupra bunului —
obiect al dreptului de proprietate.

Dreptul de proprietate poate fi considerat liantul principalelor institutii
ale dreptului civil, o notiune fundamentald de drept!. Dintr-o asemenea
perspectivi, asa cum s-a observat in doctring, intregul Cod civil francez, dar
si Codul civil roman din 1864 au fost consacrate, direct sau indirect,
exercitirii dreptului de proprietate. Prin urmare, s-a aritat ci este pe deplin
justificat caracterul laconic al dispozitiilor care reglementeazi in mod direct
dreptul de proprietate, citd vreme bunurile sunt proprietdti, drepturile sunt
toate drepturi de proprietate si, totodatd, proprietatea apare ca element
constitutiv al persoanei, dupd cum, in egald masurd, determind in mod esential
relatiile acesteia cu tertii®.

Intr-un sens larg, dreptul de proprietate desemneazi drepturile reale in
general, ori chiar averea unei persoane, totalitatea bunurilor din patrimoniul

3, inclusiv bunurile incorporale.

acesteia
Meritul si originalitatea Codului civil francez consta tocmai in reasezarea

ordinii juridice civile, intemeiatd pe redefinirea notiunilor de bunuri si

VL. Uta, Dreptul de proprietate — cea mai completd formd a dreptului subiectiv, in
Analele Universititii Crestine ,,Dimitrie Cantemir”, Facultatea de Stiinte Juridice si
Administrative, Ed. Pro Universitaria, 2008, p. 242.

% Fr. Zenati-Castaing, La propriété, mecanisme foundamental du droit, in Revue
trimestrielle de droit civil nr. 3/2006, p. 445 si urm.

3V. Stoica, Drept civil. Drepturile reale principale, vol. I., Ed. Humanitas, Bucuresti,

2004, pp. 213-214.
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persoane, pe reformarea conceptuald a relatiei dintre ele, construitd in jurul
ideii de proprietate!. In acest context, dreptul de proprietate nu se reduce la
prerogativele pe care titularul siu le poate exercita asupra bunului, ci apare
ca o institutie fundamentald, cu un rol esential nu numai pentru statutul
persoanelor, ci si pentru viata juridicd in general.

Riméne de vizut daci necesitatea adaptirii legislatiei la exigentele
realititii social-economice contemporane a permis conservarea conceptiei
izvorate din traditia durabild a Codului civil francez si a Codului civil roméan
din 1864 privind proprietatea, pastrarea rolului dispozitiilor care o
reglementeazi in economia noului Cod civil.

Astfel cum rezulti din expunerea de motive a Legii nr. 287/2009, Cartea
a IlI-a Despre bunuri a noului Cod civil urmireste si realizeze o unificare a
disporzitiilor privind bunurile, dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale,
existente in reglementiri disparate, tindnd cont de solutiile din doctrind si
jurisprudentd in aceastd materie.

Pe temeiul dreptului de proprietate privati si al dreptului de proprietate
publici au fost reglementate toate celelalte drepturi reale principale: dreptul
de uzufruct, dreptul de uz, dreptul de abitatie, dreptul de superficie, dreptul
de administrare, dreptul de concesiune si dreptul de folosinta gratuita.

Dimensiunea speciala a dreptului de proprietate, care il individualizeaza
siii conferd o pozitie dominant, privilegiatd intre celelalte drepturi subiective,
este reflectatd de tratarea acestuia ca ,,0 totalitate, un complex de relatii
economice, politice si juridice dintre oameni in legdtura cu bunurile, relatii
reglementate de norme istoriceste statornicite pe plan social”?.

Orice demers stiintific care isi propune cercetarea resorturilor profunde
ale institutiei, privite in complexitatea lor, se impune a avea in vedere nu
numai evolutia istoricd, fundamentul si legitimitatea dreptului de proprietate,
ci si regimul siu juridic, cu toate variabilele spatiale si temporale.

De aceea, in doctrini s-a observat, intemeiat considerim, ci importanta
dreptului de proprietate, precum si semnificatia lui contemporani, nu pot fi

U Fr. Terré, Ph. Simler, Droit civil. Les biens, 6 éd., Dalloz, 2002, p. 85.
2 Gh. Parvu, Proprietatea si economia de piatd. Economia politicd, Tipografia
Universitatii din Craiova, 1993, pp. 86-87.
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deslusite pe deplin decat prin plasarea lui in context istoric, in strinsa corelatie
cu ideologia reflectati prin modul de organizare juridici a acestui drept!.

Dreptul de proprietate nu poate fi redus la o relatie intre persoand si
lucru, ci, atit timp cét dreptul pozitiv reglementeazi relatii sociale, relatii
Intre oameni, prezinta relevantd, in primul rnd, raportul stabilit intre titularul
dreptului, cel care apropriazd un bun, si celelalte subiecte de drept, care
sunt tinute sd respecte dreptul proprietarului asupra bunului, fiind private
de acel bun, la care le este interzis accesul?.

Puterea proprietarului nu poate exista in afara reglementirii mijloacelor
juridice de apérare a dreptului de proprietate, ca drept subiectiv, asa incat
nu se poate ignora functia socio-economici decisivd pe care dreptul de
proprietate o are prin excelenti’.

Dreptul nu poate fi exercitat excesiv sau discretionar, cu scopul lezarii
sau desfiintdrii drepturilor altora si nici nu poate fi opus de titularul sdu unor
interese generale, superioare. Totusi, chiar in situatiile in care se recunoaste
legitimitatea unor misuri care aduc atingere Insusi continutului dreptului
de proprietate, aceste limitdri nu pot fi arbitrarii sau injuste.

Evolutia dreptului de proprietate, astfel cum acesta a fost conceput in
Codul civil al lui Napoleon, a fost directionati citre extinderea notiunii de
proprietate, citre reducerea prerogativelor recunoscute titularului acestui
drept si citre consolidarea constitutionald si internationald a dreptului de
proprietate privata*, iar intr-o alti viziune, evolutia dreptului de proprietate
a fost marcati de o schimbare de mentalitate, de stabilirea unor limite, de o
extindere a proprietitii si de o transformare a acesteia’.

In concluzie, dreptul de proprietate trebuie privit nu numai ca drept
natural, imprescriptibil, inviolabil, sacru si absolut, ci mai ales din perspectiva
importantei si frecventei atingerilor si limitérilor care i-au fost aduse.

I C. Munteanu, Repere evolutive privind art. 480 C. civ., in Revista romani de
drept privat nr. 2/2007, p. 80.

2 V. Stoica, op. cit., vol. I, p. 219.

3 H. Kelsen, Doctrina purd a dreptului, Ed. Humanitas, Projure, Bucuresti, 2000,
pp. 167 si 168.

*L.M. Criciunean, Aspecte privind regimul juridic al servitutilor de utilitate publicd,
in Pandectele Roméne nr. 6/2008, p. 50.

5 Ph. Malaurie, L. Aynés, Droit civil. Les biens, Defrénois, Paris, 2004, p. 105.
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Dreptul de proprietate este pur si simplu in situatia in care are ca titular
o singurd persoani si a fost dobandit de citre proprietarul actual in mod
sigur, ireversibil, fard ca existenta dreptului In patrimoniul dobanditorului
si depindi de un eveniment sau de o imprejurare viitoare, care ar fi de natura
sd-1 desfiinteze pe cale de revocare sau anulare.

In unele situatii, dreptul de proprietate are o anume complexitate care
rezultd din aceea ci dreptul nu mai este pur si simplu, ci afectat de modalitati,
in sensul ¢, fie este un drept asupra unuia sau mai multor bunuri care apartin
simultan si concomitent mai multor titulari, fie existenta viitoare a dreptului
in patrimoniul titularului este legati de un eveniment sau de o imprejurare
previzutd de lege ori care este stabilitd prin vointa omului'.

Modalitétile dreptului de proprietate sunt proprietatea rezolubils,
proprietatea anulabild si proprietatea comuni, care, in lumina noului Cod
civil se poate infitisa ca proprietate comuni pe cote-parti (coproprietate) si
proprietate in devilmasie’.

Coproprietatea poate fi obisnuitd sau fortatd (cAnd nu poate inceta prin
partaj), fiind asimilatd coproprietitii fortate si proprietatea periodic4,
reglementati Intr-un capitol distinct.

Avand in vedere caracterul deplin si exclusiv al dreptului de proprietate,
mai multe persoane nu pot avea in acelasi timp proprietatea intreagd asupra
aceluiasi bun.

Caracterul deplin al dreptului de proprietate, exercitarea de citre
titularul dreptului a plenitudinii prerogativelor pe care dreptul siu i le confer
se pastreazd si In cazul proprietitii rezolubile ori al proprietitii anulabile,
intrucat atit proprietarul sub conditie rezolutorie, cét si dobanditorul din
actul juridic anulabil se comporta cu privire la bun ca proprietari actuali,
deci ca orice proprietar pur si simplu’.

I'C. Stitescu, C. Birsan, Drept civil. Drepturile reale, Universitatea Bucuresti,
Facultatea de Drept, Bucuresti, 1988, p. 174; P.M. Cosmovici, Drept civil. Drepturile
reale. Obligatii. Legislatie, Ed. All, Bucuresti, 1996, p. 45.

2 C. Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, ed. a Ill-a revizuti si adaugita,
Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2008, p. 162.

3 V. Stoica, Drept civil. Drepturile reale principale, vol. I, Ed. Humanitas, Bucuresti,

2004, p. 244.



