Cuvant-inainte

Nimic nu este la intémplare!

n toate lucrurile existd o ordine, o logicd, o cauzalitate, cu atat mai mult
in domeniul juridic. Tnsad urbanismul, ca totalitate a regulilor — nu neaparat
juridice —care stau la baza construirii, o activitate atat de necesara azi, a avut, in
ultimii douazeci si cinci de ani, foarte mult de suferit din acest punct de vedere.
lar aceasta s-a rasfrant, fara doar si poate, in infatisarea actuala, adesea haotica,
a asezarilor urbane, atat de puternic afectate estetic, dar, mai grav, sub aspectul
calitatii vietii locuitorilor acestora.

Prin urmare, ordinea atat de necesara trebuie regasita, iar procesul trebuie
Tnceput cu legislatia aplicabila. Culegerile de acte normative aparute pana in
prezent pe piata au, in opinia mea, in primul rand acest mare neajuns: nu au
reusit, nici prin titlu, dar nici prin ordonarea acestora, sa surprinda logica interna
a fenomenului de amenajare a teritoriului, urbanizare si construire. lar din acest
punct de vedere, prezenta lucrare ar trebui sa fie un spargator de gheata.

lata Tnsa care este justificarea ordonarii propuse, observabila prin simpla
consultare a cuprinsului culegerii:

Materia reglementata cuprinde doua mari etape: A. cea normativa — cadrul
legal in care se pot crea regulile generale de construire (care au, deci, ca obiect
de studiu documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism) si B. cea
individuala — axata tocmai pe activitatea de edificare a unui imobil intr-o situatie
concreta (si care are, in centru, autorizatia de construire/desfiintare).

A. Etapa normativa (reglementata de Legislatia amenajarii teritoriului si a
urbanismului) are, la randul sau, doua mari diviziuni:

1. Amenajarea teritoriului, adica acea activitate globala, integratoare, care isi
propune sa transforme intregul teritoriu national intr-un tot coerent: planurile
de amenajare a teritoriului sunt, astfel, instrumentele tehnico-juridice cu cea
mai mare forta juridica, ele trebuind a fi preluate, ulterior, in documentatiile
de urbanism;

2. Urbanismul, adica totalitatea regulilor care caracterizeaza in primul rand
zonele construibile (intravilanul), stabilind raporturi atat intre diferitele parti
ale unei localitati, cat si intre proprietatile Tnvecinate.



n aceastd ordine, dupd reglementarea general3, care vizeazd atat amena-
jarea teritoriului, cat si urbanismul (Legea nr. 350/2001), au fost ordonate cele
cinci legi speciale prin care se aproba cinci sectiuni ale Planului de amenajare
a teritoriului national, iar apoi normele specifice in materia urbanismului, in
primul rand Regulamentul general de urbanism (H.G. nr. 525/1996).

B. Etapa individuala (reglementata de Legislatia construirii) vizeaza autori-
zarea lucrdrilor de constructii si inglobeaza, la randul sdau, doua aspecte diferite:

1. Procedura autorizdrii constructiilor, un loc central ocupandu-| aici Legea
nr. 50/1991, impreuna cu Normele sale de aplicare (Ordinul nr. 839/2009);

2. Calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, dar si multe alte acte normative
infralegislative), care au ca fundament central cele doua repere fundamenta-
le Tn acest domeniu: rezistenta mecanica si stabilitate, respectiv securitate la
incendiu.

Culegerea se adreseaza in primul rand avocatilor si specialistilor din domeniul
imobiliar (ingineri, consilieri juridici ai firmelor de constructii, mici antrepre-
nori), judecatorilor care solutioneaza litigii Tn materia urbanismului, precum si
functionarilor din administratie cu atributii in domeniul urbanismului; totodata,
lucrarea prezinta interes pentru publicul larg, Tn special pentru proprietarii sau
viitorii proprietari de imobile interesati sa cunoasca si sa-si valorifice drepturile
in raporturile cu vecinii ori cu dezvoltatorii imobiliari, dar si pentru asociatiile
implicate Tn protejarea patrimoniului national.

Este numai un Tnceput. Probabil, toate aceste lucruri ar trebui abordate
sistematic intr-un viitor Tratat...

Cluj-Napoca, 11 mai 2015 Conf. univ. dr. Ovidiu Podaru



A. Legislatia amenajarii teritoriului
si a urbanismului

1. Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

publicata in
M. Of. nr. 373 din 10 iulie 2001

modificata si completata prin:

» 0.G. nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului (M. Of. nr. 773 din 24 august 2004), aprobata prin Legea nr. 464/2004 (M. Of. nr. 1050 din
12 noiembrie 2004);

» Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul (M. Of. nr. 606 din 13 iulie 2006);

» 0.G. nr. 18/2007 pentru modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul (M. Of. nr. 81 din 1 februarie 2007), aprobata cu modificari prin Legea nr. 168/2007
(M. Of. nr. 406 din 18 iunie 2007);

» 0.G. nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul (M. Of. nr. 628 din 29 august 2008), aprobata prin Legea nr. 242/2009 (M. Of. nr. 460 din 3
iulie 2009);

» Legea nr. 345/2009 pentru modificarea si completarea art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul (M. Of. nr. 778 din 13 noiembrie 2009);

» 0.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul (M. Of. nr. 111 din 11 februarie 2011), aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 190/2013 (M. Of. nr. 418 din 10 iulie 2013;

» Legea nr. 162/2011 pentru completarea anexei nr. 2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul (M. Of. nr. 503 din 14 iulie 2011);

» Legea nr. 221/2011 pentru modificarea alin. (2) al art. 29 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul (M. Of. nr. 853 din 2 decembrie 2011);

> Legea nr. 219/2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 81/2011 privind trecerea
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din subordinea Ministerului Administratiei gi
Internelor in subordinea Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si pentru modificarea
unor acte normative (M. Of. nr. 789 din 23 noiembrie 2012);

» 0.U.G. nr. 85/2012 pentru modificarea alin. (1%) al art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul (M. Of. nr. 845 din 13 decembrie 2012), aprobata prin Legea nr. 131/2013
(M. Of. nr. 248 din 30 aprilie 2013);

» Legea nr. 229/2013 pentru completarea art. 13 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, si pentru
completarea art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (M. Of. nr. 438
din 18 iulie 2013).
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Capitolul I. Dispozitii generale

Art. 1.1 (1) Teritoriul Romaniei este parte a avutiei nationale de care beneficiaza toti cetatenii
tarii, inclusiv prin gestionarea proceselor de dezvoltare prin activitatile de amenajare a teritoriului,
urbanism sau de dezvoltare urbana durabila ale autoritatilor publice centrale si locale.

(2) Autoritatile administratiei publice sunt gestionarul si garantul acestei avutii, ih limitele
competentelor legale.

(3) Tn vederea asigurarii dezvoltarii echilibrate, coerente si durabile a teritoriului national,
autoritatile administratiei publice locale igi armonizeaza deciziile de utilizare a teritoriului, n
temeiul principiilor descentralizarii, autonomiei locale si deconcentrarii serviciilor publice.

(4) Statul, prin intermediul autoritatilor publice, are dreptul si datoria de a asigura, prin activi-
tatea de urbanism si de amenajare a teritoriului, conditiile de dezvoltare durabila si respectarea
interesului general, potrivit legii.

(5)® Gestionarea spatiala a teritoriului urmareste sa asigure indivizilor si colectivitatilor drep-
tul de folosire echitabila si responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a teritoriului, conditii de
locuire adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identitatii arhitecturale, urbanistice gi culturale
a localitatilor urbane si rurale, conditii de munca, de servicii gi de transport ce raspund diversi-
tatii nevoilor gi resurselor populatiei, reducerea consumurilor de energie, asigurarea protectiei
peisajelor naturale i construite, conservarea biodiversitatii i crearea de continuitati ecologice,
securitatea si salubritatea publica, rationalizarea cererii de deplasari.

Art. 2. (1) Gestionarea spatiala a teritoriului tarii constituie o activitate obligatorie, continua si
de perspectiva, desfagurata in interesul colectivitatilor care il folosesc, in concordanta cu valorile
si aspiratiile societétii si cu cerintele integrérii in spatiul european.

[ Art. 1 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 1 din O.U.G. nr. 7/2011.
I Alin. (5) al art. 1 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 1 din Legea nr. 190/2013.
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(2) Gestionarea spatiala a teritoriului asigura indivizilor si colectivitatilor dreptul de folosire
echitabild si responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a teritoriului.

(3)[" Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului,
care constituie ansambluri de activitdti complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea
spatiala echilibrata, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de
viata in localitatile urbane si rurale, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel regional,
national si european.

Art. 3. Activitatea de amenajare a teritoriului trebuie sa fie: globald, urmarind coordonarea
diferitelor politici sectoriale intr-un ansamblu integrat; functionala, trebuind sa tina seama de
cadrul natural si construit bazat pe valori de cultura si interese comune; prospectiva, trebuind
s& analizeze tendintele de dezvoltare pe termen lung a fenomenelor si interventiilor economice,
ecologice, sociale si culturale si sa tina seama de acestea in aplicare; democraticd, asigurand
participarea populatiei si a reprezentantilor ei politici la adoptarea deciziilor.

Art. 4. Urbanismul trebuie sa reprezinte o activitate:

a) operationald, prin detalierea si delimitarea in teren a prevederilor planurilor de amenajare
a teritoriului;

b) integratoare, prin sintetizarea politicilor sectoriale privind gestionarea teritoriului localitatilor;

c) normativa, prin precizarea modalitatilor de utilizare a terenurilor, definirea destinatiilor si
gabaritelor de cladiri, inclusiv infrastructura, amenajari si plantatii.

Art. 5.2 (1) Activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism trebuie sa se desfasoare cu
respectarea autonomiei locale, pe baza principiului parteneriatului, transparentei, descentralizarii
serviciilor publice, participarii populatiei in procesul de luare a deciziilor, precum si al dezvoltarii
durabile, conform carora deciziile generatiei prezente trebuie sa asigure dezvoltarea, fara a
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare proprie.

(2) Autoritatea publica are responsabilitatea dezvoltarii armonioase a teritoriului/teritoriilor
aflat/aflate Tn raza sa de competenta. in acest scop, operatorii economici sau institutiile care
detin imobile, instalatii si/sau echipamente de interes public ori care presteaza un serviciu public
au obligatia de a pune la dispozitia autoritatii publice, cu titlu gratuit, la solicitarea acesteia,
in termen de 15 zile, informatiile necesare in actiunile de planificare a dezvoltarii teritoriului a
localitatii in cauza.

Art. 6. Autoritatile administratiei publice centrale si locale raspund, potrivit prezentei legi, de
activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Capitolul Il. Domeniul de activitate

Sectiunea 1. Amenajarea teritoriului

Art. 7. Scopul de baza al amenajarii teritoriului il constituie armonizarea la nivelul intregului
teritoriu a politicilor economice, sociale, ecologice si culturale, stabilite la nivel national si local
pentru asigurarea echilibrului in dezvoltarea diferitelor zone ale tarii, urmarindu-se cresterea
coeziunii gi eficientei relatiilor economice si sociale dintre acestea.

Art. 8. Activitatea de amenajare a teritoriului se exercita pe intregul teritoriu al Romaniei,
pe baza principiului ierarhizérii, coeziunii economice, sociale i teritoriale gi integrarii spatiale, la
nivel national, regional si judetean.

U1 Alin. (3) al art. 2 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 1 din Legea nr. 289/2006.
Pl Art. 5 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 2 din Legea nr. 190/2013.
Bl Art. 8 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 2 din Legea nr. 190/2013.
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Art. 9. Obiectivele principale ale amenajarii teritoriului sunt urmatoarele:

a) dezvoltarea economica si sociala echilibratd a regiunilor si zonelor, cu respectarea
specificului acestora;

b) imbunatatirea calitatii vietii oamenilor si colectivitatilor umane;

c)!"l gestionarea in spiritul dezvoltarii durabile a peisajului, componenta de baza a patrimoniului
natural si cultural si a resurselor naturale;

d) utilizarea rationala a teritoriului, prin limitarea extinderii necontrolate a localitatilor gi
conservarea terenurilor agricole fertile;

e)i?l conservarea si dezvoltarea diversitatii culturale.

Sectiunea a 2-a. Urbanismul

Art. 10.5 Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor, prin
elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiala, durabila si integrata, pe termen
scurt, mediu si lung.

Art. 11. Activitatea de urbanism cuprinde toate localitatile tarii, organizate in retea, pe baza
ierarhizarii gi distributiei echilibrate a acestora in teritoriu. Aplicarea obiectivelor are in vedere
intregul teritoriu administrativ al oragelor si comunelor sau zone din acestea.

Art. 12.1 Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane
si rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural gi teritorial al acestora gi cu aspiratiile
locuitorilor.

Art. 13. Principalele obiective ale activitatii de urbanism sunt urmatoarele:

a) imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului
la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, véarstnicilor si ale
persoanelor cu handicap;

c) utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea
controlata a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

e) asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitatile urbane i
rurale;

f) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.

Sectiunea a 3-a Strategia de dezvoltare teritoriala, activitati
de amenajare a teritoriului si de urbanism®!

Art. 14.19 (1) Activitatile principale de amenajare a teritoriului si de urbanism constau in
transpunerea la nivelul intregului teritoriu national a strategiilor, politicilor si programelor de
dezvoltare durabila in profil teritorial, precum si urmarirea aplicarii acestora in conformitate cu
documentatiile de specialitate legal aprobate.

(2) Strategiile, politicile si programele de dezvoltare durabila in profil teritorial, prevazute la
alin. (1), se fundamenteaza pe Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei.

[ Lit. ¢) si d) de la art. 9 sunt reproduse astfel cum au fost modificate prin art. | pct. 3 din Legea nr. 190/2013.
@l Lit. e) de la art. 9 a fost introdusd prin art. | pct. 3 din Legea nr. 289/2006.

Bl Art. 10 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 4 din Legea nr. 190/2013.

[ Art. 12 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 4 din Legea nr. 190/2013.

B! Titlul Sectiunii a 3-a din Capitolul Il este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 2 din O.G.
nr. 27/2008.

61 Art. 14 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 3 din O.G. nr. 27/2008.
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(3) Strategia de dezvoltare teritoriald a Romaniei este documentul programatic pe termen
lung prin care sunt stabilite liniile directoare de dezvoltare teritoriala a Romaniei, bazat pe un
concept strategic, precum si directiile de implementare pentru o perioada de timp de peste 20
de ani, la scara regionala, interregionald, nationala, cu integrarea aspectelor relevante la nivel
transfrontalier si transnational.

(4) In procesul de implementare, Strategia de dezvoltare teritoriald a Romaniei se bazeaza pe:

a) sistemul de politici publice teritoriale, in conformitate cu obiectivele Strategiei de dezvoltare
teritoriala a Romaniei si cu evolutiile din domeniu la nivelul Uniunii Europene;

b) metodologia de prioritizare a proiectelor, astfel incat investitiile publice care decurg din
Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei sa fie considerate investitii publice de interes
national;

c) sistemul national de observare a dinamicii teritoriale, elaborare a scenariilor de dezvoltare
teritoriald, evaluare a impactului teritorial al politicilor si pe sisteme de fundamentare tehnica a
deciziilor in dezvoltarea teritoriala;

d) crearea de parteneriate interinstitutionale, intersectoriale si teritoriale pentru promovarea
si implementarea proiectelor strategice vizand coeziunea teritoriala.

(5) Metodologia prevazuta la alin. (4) lit. b) se aproba prin hotarare a Guvernului.

Art. 1412 in elaborarea Strategiei de dezvoltare teritoriala a Roméaniei, trebuie urmarite
principiile strategice privind:

a) racordarea teritoriului national la reteaua europeana si intercontinentala a polilor de
dezvoltare si a coridoarelor de transport;

b) dezvoltarea retelei de localitati si structurarea zonelor functionale urbane;

c¢) promovarea solidaritatii urban-rural si dezvoltarea adecvata a diferitelor categorii de teritorii;

d) consolidarea si dezvoltarea retelei de legaturi interregionale;

e) protejarea, promovarea si valorificarea patrimoniului natural si cultural.

Art. 15.F Activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism au ca obiect:

a) cercetarea in domeniul amenajarii teritoriului si al urbanismului si elaborarea studiilor de
fundamentare a strategiilor, politicilor si documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

b) constituirea, intretinerea, extinderea si dezvoltarea bazei de date urbane si teritoriale
standardizate si compatibile, inclusiv in conformitate cu directiva INSPIRE transpusa prin Ordo-
nanta Guvernului nr. 4/2010 privind instituirea Infrastructurii nationale pentru informatii spatiale
in Romania, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 190/2010;

c) elaborarea strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare urbana si teritoriala;

d) elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului;

e) elaborarea documentatiilor de urbanism;

f) gestionarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

g) elaborarea de acte cu caracter normativ sau de normative in domeniu;

h) monitorizarea si controlul privind transpunerea in fapt a strategiilor, politicilor, programelor
si operatiunilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

Art. 16. in vederea asigurarii personalului de specialitate necesar pentru buna desfasurare a
activitatilor de amenajare a teritoriului i de urbanism Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuinteil
coopereaza cu alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale, cu institutiile de Tn-
vatamant superior si cu organizatiile profesionale Tn domeniu, pentru organizarea gi desfagurarea
unor programe de formare profesionald, specializare si perfectionare continua.

U Alin. (3) al art. 14 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 2 din Legea nr. 242/2009.
I Art. 14" a fost introdus prin art. | pct. 4 din O.G. nr. 27/2008.
Bl Art. 15 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 3 din O.U.G. nr. 7/2011.

1l Potrivit art. | pct. 1 din Legea nr. 242/2009: ,in tot cuprinsul actului normativ, denumirea «Ministerul Trans-
porturilor, Constructiilor si Turismului» se inlocuieste cu denumirea «Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei»,
iar denumirea «Ministerul Culturii si Cultelor» se inlocuieste cu denumirea «Ministerul Culturii, Cultelor si Patrimo-
niului National>»”.
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Capitolul lll. Atributii ale administratiei publice

Sectiunea 1. Atributiile administratiei publice centrale

Art. 17.1 Activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism la nivel national este coordonat&
de Guvern, care stabileste, in baza strategiilor nationale de dezvoltare, linii directoare, politici
sectoriale, programe si proiecte prioritare.

Art. 18. (1)P Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei este autoritatea administratiei
publice centrale pentru planificare teritoriald, amenajarea teritoriului i urbanism, avand in aceasta
calitate urmatoarele atributii:

a) elaborarea, sub coordonarea primului-ministru, a Strategiei de dezvoltare teritorialda a
Romaéniei si a politicilor publice in conformitate cu obiectivele acesteia;

b) elaborarea sectiunilor Planului de amenajare a teritoriului national;

c) elaborarea Planului de amenajare a teritoriului zonal regional, structurat in sectiuni pentru
fiecare regiune de dezvoltare, care fundamenteaza planurile de dezvoltare regionala;

c")¥linitierea si coordonarea elaborérii sau actualizarii documentatiilor de amenajare a terito-
riului si de urbanism pentru zonele care cuprind monumente istorice inscrise in lista patrimoniului
mondial;

c?) identificarea, delimitarea si stabilirea prin hotarare a Guvernului, cu consultarea autoritatii
administratiei publice centrale responsabile din domeniul mediului, a celei responsabile din
domeniul culturii gi patrimoniului national, dup& caz, precum gi a autoritatilor administratiei publice
locale, a teritoriilor cu valoare remarcabila prin caracterul lor de unicitate si coerenta peisagera,
teritorii avand valoare particulara in materie de arhitectura si patrimoniu natural sau construit
ori fiind marturii ale modurilor de viata, de locuire sau de activitate gi ale traditiilor industriale,
artizanale, agricole ori forestiere;

¢®) intocmirea de regulamente-cadru de urbanism, arhitectura si peisaj, care se aproba prin
hotarare a Guvernului si se detaliaza ulterior prin planurile urbanistice generale, pentru teritoriile
identificate la lit. ¢?), in vederea conservarii i punerii in valoare a acestora i a pastrarii identitatii
locale;

c*)® abrogatg;

c®) initierea planurilor de amenajare a teritoriului zonal regional care fundamenteaza din punct
de vedere teritorial planurile de dezvoltare regionala;

d) elaborarea Regulamentului general de urbanism;

e) avizarea proiectelor de acte normative referitoare la activitatea de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

f) colaborarea cu ministerele, precum si cu celelalte organe ale administratiei publice
centrale, pentru fundamentarea, din punct de vedere al amenajarii teritoriului si al urbanismului,
a programelor strategice sectoriale;

g)" colaborarea cu consiliile pentru dezvoltare regionald, cu consiliile judetene si consiliile
locale, precum si urmarirea modului in care se aplica programele guvernamentale, Strategia

(I Art. 17 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 5 din Legea nr. 190/2013.
I Art. 18 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 5 din Legea nr. 289/2006.

Bl Partea dispozitivé a alin. (1) al art. 18 si lit. a) sunt reproduse astfel cum au fost modificate prin art. | pct. 5
din O.G. nr. 27/2008.

[ Lit. b) si c) de la alin. (1) al art. 18 sunt reproduse astfel cum au fost modificate prin art. | pct. 6 din Legea
nr. 190/2013.

Bl Lit. ¢')-c%) de la alin. (1) al art. 18 au fost introduse prin art. | pct. 5 din O.U.G. nr. 7/2011.
1 Lit. c*) de la alin. (1) al art. 18 a fost abrogata prin art. | pct. 7 din Legea nr. 190/2013.
[I'Lit. g) de la alin. (1) al art. 18 este reprodusé astfel cum a fost modificata prin art. | pct. 5 din O.G. nr. 27/2008.
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de dezvoltare teritoriala si liniile directoare ale acesteia, planurile de amenajarea teritoriului si
urbanism, la nivel regional, judetean si local.

h) avizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, potrivit competentelor
stabilite prin prezenta lege.

(2) in vederea asigurarii coerentei masurilor de dezvoltare regionala in ansamblul dezvoltarii
teritoriului national, Ministerul Dezvoltarii Regionale gi Locuintei:

a) va desemna un reprezentant in Consiliul National pentru Dezvoltare Regionala;

b) va desemna cate un reprezentant fara drept de vot, care va face parte din consiliile pentru
dezvoltare regionalg;

c) va delega din cadrul structurilor proprii, pentru agentiile de dezvoltare regionala, cel putin
un specialist in amenajarea teritoriului si urbanism.

Nota. A se vedea si:

1. H.G. nr. 1516/2008 privind aprobarea Regulamentului-cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei
Delta Dunarii (M. Of. nr. 838 din 12 decembrie 2008).

2. Ordinul nr. 6/139/2003 al ministrului lucrarilor publice, transporturilor i locuintei si ministrului admi-
nistratiei publice privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului in scopul asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes
national si judetean (M. Of. nr. 122 din 26 februarie 2003).

Art. 19. (1) In indeplinirea atributiilor Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei utilizeaza
informatii de sinteza la nivel national din toate domeniile de activitate economicé si sociala.

(2) Ministerele si celelalte organe ale administratiei publice centrale sunt obligate sa furnizeze
Ministerului Dezvolt&rii Regionale si Locuintei, la cerere, informatiile necesare pentru desfasurarea
activitatii de amenajare a teritoriului i de urbanism.

Art. 20. Ministerul Dezvolt&rii Regionale si Locuintei poate solicita autoritétilor administratiei
publice locale sa elaboreze sau s& modifice o documentatie de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, in vederea aprofundarii, detalierii sau aplicarii unor prevederi cuprinse in programele
strategice sectoriale ale Guvernului, precum si pentru respectarea intereselor generale ale statului.

Sectiunea a 2-a. Atributiile autoritatilor administratiei publice judetene!”

Art. 21. Consiliul judetean coordoneaza activitatea de amenajare a teritoriului i de urbanism
la nivel judetean, conform legii.

Art. 22. (1) Consiliul judetean stabileste orientarile generale privind amenajarea teritoriului
si organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor, prin initierea gi aprobarea planurilor
de amenajare a teritoriului judetean si zonal. in vederea transpunerii coerente si uniforme a
prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului aprobate la nivelul localitatilor, acorda
asistenta tehnica de specialitate consiliilor locale.

(2) Consiliul judetean, prin institutia arhitectului-gef al judetului, asigura:

a) preluarea prevederilor cuprinse in planurile de amenajare a teritoriului national, regional
i zonal, precum si a investitiilor prioritare de interes national, regional sau judetean, in cadrul
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru teritoriile administrative ale
localitatilor din judet;

b) elaborarea Planului de amenajare a teritoriului judetean si a planurilor zonale de amenajare
a teritoriului care sunt de interes judetean;

c) avizarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului apartinand unitatilor
administrativ-teritoriale din componenta judetului, conform anexei nr. 1.

1 Titful Sectiunii a 2-a de la Capitolul Ill este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 6 din O.U.G.
nr. 7/2011.

I Alin. (1) si (2) ale art. 22 sunt reproduse astfel cum au fost modificate prin Legea nr. 190/2013.
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() in activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism consiliile judetene sunt sprijinite
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, precum si de alte ministere si organe ale
administratiei publice centrale.

Art. 23. Consiliul judetean poate solicita consiliilor locale sa elaboreze sau sa actualizeze o
documentatie de amenajare a teritoriului sau de urbanism, Th vederea asigurarii aplicarii unor
prevederi cuprinse in programele de dezvoltare a judetului; solicitarea se transmite consiliului
local, insotita de expunerea motivelor care au stat la baza hotaréarii consiliului judetean si de
termenul fixat pentru elaborarea sau modificarea documentatiei.

Art. 24. (1) in indeplinirea atributiilor sale in domeniul amenajarii teritoriului si al urbanismului
consiliul judetean utilizeaza informatii de sinteza la nivelul judetului din toate domeniile de
activitate economico-sociala.

(2) Ministerele si celelalte organe ale administratiei publice centrale sunt obligate sa furnizeze
cu titlu gratuit autoritatilor publice judetene si locale informatii din domeniile lor de activitate pentru
teritoriul judetului respectiv, iar consiliile locale sunt obligate sa furnizeze informatii referitoare la
dezvoltarea economico-sociala si urbanistica a localitatilor.

Art. 24'.1" Presedintele consiliului judetean, prin structura din cadrul aparatului de specialitate
a Consiliului judetean condusa de arhitectul-sef, are urmatoarele atributii in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului:

a) asigura elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare teritoriala si le supune aprobarii
consiliului judetean;

b) asigura elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului judetean;

c) propune asocierea, in conditiile legii, a judetului cu comunele si oragele interesate si
coordoneaza elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului zonale;

d) supune aprobarii consiliului judetean, in baza referatului tehnic al arhitectului-gef, docu-
mentatiile de amenajare a teritoriului;

e) actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor de
amenajare a teritoriului aprobate.

Sectiunea a 3-a. Atributiile autoritatilor administratiei publice locale’”

Art. 25. (1) Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism
desfasuratd pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor
cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea
programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

(2) Consiliul local coopereaza cu consiliul judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 26. Consiliul local coopereaza in procesul de intocmire a programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor si cu institutii, agenti economici, organisme si organizatii neguvernamentale
de interes national, judetean sau local.

Art. 27. (1) In indeplinirea atributiilor sale in domeniul amenajarii teritoriului i al urbanismului
consiliul local utilizeaza informatii din toate domeniile de activitate economico-sociala.

(2) Serviciile publice descentralizate ale ministerelor gi ale celorlalte organe centrale, agentii
economici, organismele si organizatiile neguvernamentale care isi desfagoara activitatea la nivel
local au obligatia sa furnizeze cu titlu gratuit informatiile necesare in vederea desfagurarii activitatii
de amenajare a teritoriului si de urbanism la nivel local.

[ Art. 24" a fost introdus prin art. | pct. 7 din O.U.G. nr. 7/2011.

@l Titlul Sectiunii a 3-a de la Capitolul Ill este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 8 din O.U.G.
nr. 7/2011.
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Art. 27'.1" Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, prin structura responsabila
cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are urmatoarele
atributii in domeniul urbanismului:

a) asigura elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriala si le supune
aprobarii consiliului local/general;

b) asigura elaborarea planurilor urbanistice aflate in competenta autoritatilor publice locale,
in conformitate cu prevederile legii;

) supune aprobarii consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza
referatului tehnic al arhitectului-sef, documentatiile de urbanism, indiferent de initiator;

d) actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate.

Sectiunea a 4-a. Certificatul de urbanism

Art. 28. Aplicarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate se
asigura prin eliberarea certificatului de urbanism.

Art. 29. (1) Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care
autoritatea administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic i
tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare
ori a altor operatiuni imobiliare, potrivit legii.

(2)# Certificatul de urbanism trebuie emis pentru adjudecarea prin licitatie a lucrarilor de
proiectare si de executie a lucrarilor publice, precum si pentru intocmirea documentatiilor
cadastrale de comasare, respectivdezmembrare a terenurilor in cel putin 3 parcele, atunci cand
operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii
de lucrari de constructii si de infrastructurd, precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil. In cazul vanzarii sau cumpararii de imobile, certificatul de urbanism cuprinde
informatiile privind consecintele urbanistice ale operatiunii juridice, solicitarea certificatului de
urbanism atunci cand operatiunile de imparteli ori comasari de parcele fac obiectul iesirii din
indiviziune este facultativa, cu exceptia situatiei in care solicitarea este facuta in scopul realizarii
de lucrari de constructii si/sau de lucrari de infrastructura.

(3) Certificatul de urbanism se elibereaza la cererea oricarui solicitant, persoana fizica sau
juridica, care poate fi interesat in cunoasterea datelor si a reglementarilor carora ii este supus
respectivul bun imobil.

(4) Certificatul de urbanism nu confera dreptul de executare a lucrarilor de construire,
amenajare sau plantare.

(5) In certificatul de urbanism se va mentiona Th mod obligatoriu scopul eliberarii acestuia.

(6) Certificatul de urbanism pentru destinatii speciale se elibereaza in temeiul si cu respectarea
documentatiilor aferente obiectivelor cu caracter militar, elaborate si aprobate de Ministerul
Aparérii Nationale, Ministerul de Interne, Serviciul Roméan de Informatii, Serviciul de Informatii
Externe, Serviciul de Telecomunicatii Speciale si Serviciul de Protectie si Paza, dupéa caz, pe
baza avizului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei.

Recurs in interesul legii. Prin Decizia nr. 13/2013 (M. Of. nr. 674 din 1 noiembrie 2013), inalta Curte de
Casatie si Justitie a admis recursul in interesul legii formulat de procurorul general al Parchetului de pe
langa Tnalta Curte de Casatie si Justitie cu privire la interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3 alin. (1)
lit. @) din O.U.G. nr. 27/2003 privind procedura aprobarii tacite, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 486/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, referitor la autorizatiile de construire,
certificatele de urbanism si documentatiile de urbanism prevazute in art. 6 alin. (1) si art. 7 alin. (1) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile

U Art. 27" a fost introdus prin art. | pct. 9 din O.U.G. nr. 7/2011.
I Alin. (2) al art. 29 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. unic din Legea nr. 221/2011.



