Introducere

1. Nulitatea contractului este reglementatd pe larg in noul Cod
civil (art. 1246-1265), fiind edictate reglementari privind notiunea
(orice contract incheiat cu incalcarea conditiilor cerute de lege
pentru incheierea sa valabila este supus nulitatii, daca prin lege nu
se prevede o alta sanctiune) si felurile nulitatii, absoluta sau rela-
tiva, cu detalierea regimului pentru fiecare dintre acestea.

Astfel, asa cum stabilise anterior doctrina, nulitatea absoluta
intervine in cazul incalcarii unei dispozitii legale instituite pentru
ocrotirea unui interes general, poate fi invocata de orice persoana
interesata, pe cale de actiune sau de exceptie, instanta este obli-
gata sa invoce din oficiu nulitatea absoluta, contractul lovit de nuli-
tate absoluta nu este susceptibil de confirmare decat in cazurile
prevazute de lege, iar daca nu se prevede altfel, nulitatea absoluta
poate fi invocata oricand, fie pe cale de actiune, fie pe cale de
exceptie.

La randul ei, nulitatea relativa este incidenta in caz de incalcare
a unei dispozitii legale instituite pentru ocrotirea unui interes par-
ticular, poate fi invocata numai de cel al carui interes este ocrotit
prin dispozitia legala incalcatd, nu si din oficiu de instanta judecato-
reascad, este susceptibila de confirmare si poate fi invocata pe cale
de actiune numai in termenul de prescriptie stabilit de lege. Cu toa-
te acestea, partea cdreia i se cere executarea contractului poate
opune oricand nulitatea relativd a contractului, chiar si dupa impli-
nirea termenului de prescriptie a dreptului la actiunea in anulare.

n cazul nulitstii absolute, noul Cod civil face mentiunea ,este
nul contractul”, iar in situatia nulitatii relative, contractul ,este
anulabil”.

Un element de noutate 1l constituie reglementarea posibilitatii
constatarii sau declararii nulitatii prin acordul partilor, daca prin
lege nu se prevede altfel. Prin acordul partilor nu pot fi insa institui-
te si nici suprimate cauze de nulitate, iar orice conventie sau clauza
contrard este consideratd nescrisa.

Sunt reglementate expres prin noul Cod civil si cauzele de nulitate
absoluta (in situatiile anume prevazute de lege, precum si atunci
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cand rezultd neindoielnic din lege ca interesul ocrotit este unul
general), respectiv cauzele de nulitate relativa (cand au fost neso-
cotite dispozitiile legale privitoare la capacitatea de exercitiu, cand
consimtamantul uneia dintre parti a fost viciat, precum si in alte
cazuri anume prevazute de lege).

in cazurile in care natura nulitatii nu este determinatd ori nu
reiese in chip neindoielnic din lege, contractul este anulabil, fiind
stabilita de lege o prezumtie de nulitate relativa

Tn ceea ce priveste efectele nulitétii, contractul lovit de nulitate
absoluta sau anulat este considerat a nu fi fost niciodata incheiat.
Desfiintarea contractului atrage, in conditiile legii, si desfiintarea
actelor subsecvente incheiate in baza lui. Fiecare parte trebuie sa
restituie celeilalte, n natura sau prin echivalent, prestatiile primite,
chiar dacd acestea au fost executate succesiv sau au avut un
caracter continuu.

Nulitatea poate fi totald sau partiald. Clauzele contrare legii,
ordinii publice sau bunelor moravuri si care nu sunt considerate
nescrise atrag nulitatea contractului in intregul sau numai daca
sunt, prin natura lor, esentiale sau dac3, in lipsa acestora, contrac-
tul nu s-ar fi incheiat. In cazul in care contractul este mentinut in
parte, clauzele nule sunt inlocuite de drept cu dispozitiile legale
aplicabile. Aceasta reguld se aplica Tn mod corespunzator si clau-
zelor care contravin unor dispozitii legale imperative si sunt consi-
derate de lege nescrise.

Actualul Cod civil reglementeaza in premiera repararea preju-
diciului n cazul nulitatii contractului incheiat in forma autentica.
Astfel, in situatia anularii sau constatarii nulitatii contractului in-
cheiat Tn forma autentica pentru o cauza de nulitate a carei exis-
tenta rezulta din Tnsusi textul contractului, partea prejudiciata poa-
te cere obligarea notarului public la repararea prejudiciilor suferite,
in conditiile raspunderii civile delictuale pentru fapta proprie. Prin
art. 106" din Legea nr. 71/2011 de punere in aplicare a Codului civil
s-a stabilit, in ceea ce priveste aceasta forma de raspundere, ca
poate fi angajata numai in limita prejudiciului nereparat prin anu-
larea sau constatarea nulitdtii contractului ce a fost dispusa prin
hotarare judecatoreasca definitiva si ca nu inlatura angajarea ras-
punderii si a altor persoane, in conditiile legii.

Contractul nul poate fi refacut, in tot sau in parte, cu respec-
tarea tuturor conditiilor previzute de lege la data refacerii lui. in
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toate cazurile, contractul refacut nu va produce efecte decat pen-
tru viitor, iar nu si pentru trecut.

Cu privire la conversiunea contractului nul, noua reglementare
stabileste ca un contract lovit de nulitate absoluta va produce to-
tusi efectele actului juridic pentru care sunt indeplinite conditiile de
fond si de forma prevazute de lege. Aceste dispozitii nu se aplica
insa daca intentia de a exclude aplicarea conversiunii este stipulata
in contractul lovit de nulitate sau reiese, in chip neindoielnic, din
scopurile urmarite de parti la data incheierii contractului.

Contractul afectat de o cauza de nulitate poate fi validat atunci
cand nulitatea este acoperita, prin confirmare sau prin alte moduri
anume prevazute de lege.

2. Noul Cod civil reglementeaza, de asemenea, rezolutiunea,
rezilierea si reducerea prestatiilor (art. 1549-1554). Astfel, daca nu
cere executarea silita a obligatiilor contractuale, creditorul are
dreptul la rezolutiunea sau, dupa caz, rezilierea contractului, pre-
cum si la daune-interese, daca i se cuvin. Rezolutiunea poate avea
loc pentru o parte a contractului, numai atunci cand executarea sa
este divizibila. De asemenea, in cazul contractului plurilateral, nein-
deplinirea de catre una dintre parti a obligatiei nu atrage rezolu-
tiunea contractului fata de celelalte parti, cu exceptia cazului in
care prestatia neexecutata trebuia, dupa circumstante, sa fie con-
siderata esentiald. Daca nu se prevede altfel, dispozitiile referitoare
la rezolutiune se aplica si in cazul rezilierii.

n ceea ce priveste modul de operare, rezolutiunea poate fi dis-
pusa de instanta, la cerere, sau, dupa caz, poate fi declarata unila-
teral de citre partea indreptatita. Tn cazurile anume previzute de
lege sau daca partile au convenit astfel, rezolutiunea poate opera
de plin drept.

Rezolutiunea sau rezilierea unilaterala poate avea loc prin noti-
ficarea scrisd a debitorului atunci cand partile au convenit astfel,
cand debitorul se afld de drept in intarziere ori cand acesta nu a
executat obligatia in termenul fixat prin punerea in intarziere.

Noul Cod civil face referiri exprese si la pactul comisoriu, care
produce efecte daca prevede, in mod expres, obligatiile a caror ne-
executare atrage rezolutiunea sau rezilierea de drept a contrac-
tului.

Creditorul nu are dreptul la rezolutiune atunci cand neexecu-
tarea este de micd insemnétate. In cazul contractelor cu executare
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succesiva, creditorul are dreptul la reziliere, chiar daca neexecu-
tarea este de mica insemnatate, insa are un caracter repetat. Orice
stipulatie contrard este consideratd nescrisa. Creditorul are insa
dreptul la reducerea proportionald a prestatiei sale daca, dupa im-
prejurdri, aceasta este posibilda. Daca reducerea prestatiilor nu poa-
te avea loc, creditorul nu are dreptul decat la daune-interese.

Raportat la efectele rezolutiunii si ale rezilierii, noul Cod civil
stipuleaza ca actul desfiintat prin rezolutiune se considera ca nu a
fost niciodata incheiat. Daca prin lege nu se prevede altfel, fiecare
parte este tinuta, Tn acest caz, sa restituie celeilalte parti prestatiile
primite. Contractul reziliat inceteaza doar pentru viitor.

3. Revocarea donatiei este prevazuta de art. 1020-1029 NCC.
Cauzele de revocare raman doua — ingratitudinea si neexecutarea
fara justificare a sarcinilor la care s-a obligat donatarul. Revocarea
donatiei din aceste motive nu opereaza de drept.

Tn regimul noului Cod civil, poate interveni si revocarea promi-
siunii de donatie. Astfel, promisiunea de donatie se revoca de drept
daca anterior executarii sale se iveste unul dintre cazurile de revo-
care pentru ingratitudine prevazute la art. 1023 NCC. De asemenea,
promisiunea de donatie se revoca de drept si atunci cand, anterior
executdrii sale, situatia materiala a promitentului s-a deteriorat
intr-o asemenea masura incat executarea promisiunii a devenit exce-
siv de oneroasa pentru acesta ori promitentul a devenit insolvabil.

Donatia se revoca pentru ingratitudine in urmdatoarele cazuri:

a) daca donatarul a atentat la viata donatorului, a unei per-
soane apropiate lui sau, stiind ca altii intentioneaza sa atenteze, nu
I-a nstiintat;

b) daca donatarul se face vinovat de fapte penale, cruzimi sau
injurii grave fata de donator;

c) dacd donatarul refuzd in mod nejustificat sa asigure alimente
donatorului ajuns in nevoie, in limita valorii actuale a bunului
donat, tinandu-se insa seama de starea in care se afla bunul la mo-
mentul donatiei.

Dreptul la actiunea prin care se solicita revocarea pentru ingra-
titudine se prescrie in termen de un an din ziua in care donatorul a
stiut ca donatarul a savarsit fapta de ingratitudine.

Revocarea donatiei pentru ingratitudine produce doua categorii
de efecte: generale si speciale. In ceea ce le priveste pe cele ge-
nerale, Codul civil stabileste ca, daca restituirea in natura a bunului
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donat nu este posibild, donatarul va fi obligat sd plateasca valoarea
acestuia, socotita la data solutionarii cauzei. Donatarul va fi obligat
sa restituie fructele pe care le-a perceput incepand cu data intro-
ducerii cererii de revocare a donatiei. Raportat la efectele speciale,
Codul arata ca revocarea pentru ingratitudine nu are niciun efect in
privinta drepturilor reale asupra bunului donat dobandite de la
donatar, cu titlu oneros, de catre tertii de buna-credinta si nici asu-
pra garantiilor constituite Tn favoarea acestora. In cazul bunurilor
supuse unor formalitati de publicitate, dreptul tertului trebuie sa fi
fost inscris anterior inregistrarii cererii de revocare in registrele de
publicitate aferente.

Daca donatarul nu indeplineste sarcina la care s-a obligat, dona-
torul sau succesorii sai in drepturi pot cere fie executarea sarcinii,
fie revocarea donatiei. In cazul in care sarcina a fost stipulati in fa-
voarea unui tert, acesta poate cere numai executarea sarcinii.
Dreptul la actiunea prin care se solicita executarea sarcinii sau re-
vocarea donatiei se prescrie in termen de 3 ani de la data la care
sarcina trebuia executata. Donatarul este tinut sa indeplineasca
sarcina numai in limita valorii bunului donat, actualizata la data la
care sarcina trebuia indeplinita.

4. Revocarea voluntara a testamentului este reglementata prin
art. 1051-1053 NCC. Revocarea voluntara poate fi expresa ori
tacita.

Un testament nu poate fi revocat expres, in tot sau in parte,
decat printr-un act autentic notarial sau printr-un testament ulte-
rior. Testamentul care revoca un testament anterior poate fi intoc-
mit intr-o forma diferita de aceea a testamentului revocat. Revoca-
rea expresa a testamentului facuta printr-un act autentic notarial
sau printr-un testament autentic se va inscrie de indata de catre
notar in registrul national notarial prevazut la art. 1046 NCC.

n ceea ce priveste revocarea voluntar3 tacita, testatorul poate
revoca testamentul olograf si prin distrugerea, ruperea sau ster-
gerea sa. Stergerea unei dispozitii a testamentului olograf de catre
testator implica revocarea acelei dispozitii. Modificarile realizate
prin stergere se semneaza de catre testator. Distrugerea, ruperea
sau stergerea testamentului olograf, cunoscuta de testator, atrage
de asemenea revocarea, cu conditia ca acesta sa fi fost Tn masura
sa 1l refaca.
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Testamentul ulterior nu 1l revoca pe cel anterior decat ih ma-
sura in care contine dispozitii contrare sau incompatibile cu acesta.
Efectele revocarii nu sunt Tnldturate in caz de caducitate sau
revocare a testamentului ulterior.

Dispozitia revocatorie poate fi retractata in mod expres prin act
autentic notarial sau prin testament. Retractarea unei dispozitii
revocatorii Tnlatura efectele revocarii, cu exceptia cazului in care
testatorul si-a manifestat vointa Tn sens contrar sau daca aceasta
intentie a testatorului rezulta din imprejurdrile concrete.

5. Ineficacitatea legatelor este tratata de art. 1068-1073 NCC.

Legatele sunt supuse dispozitiilor privind revocarea voluntara a
testamentului.

De asemenea, orice instrdinare a bunului ce constituie obiectul
unui legat cu titlu particular, consimtita de catre testator, chiar da-
ca este afectata de modalitati, revoca implicit legatul pentru tot
ceea ce s-a instrdinat. Ineficacitatea instrainarii nu afecteaza revo-
carea decat daca: a) este determinata de incapacitatea sau vicierea
vointei testatorului; ori b) instrainarea reprezinta o donatie in fa-
voarea beneficiarului legatului si nu s-a facut sub conditii sau cu sar-
cini substantial diferite de acelea care afecteaza legatul. Totodata,
distrugerea voluntara de catre testator a bunului ce constituie
obiectul legatului cu titlu particular revoca implicit legatul.

Revocarea judecdtoreasca a legatului poate fi ceruta in cazul
neindeplinirii, fara justificare, a sarcinii instituite de testator. Nein-
deplinirea fortuita a sarcinii poate atrage revocarea numai daca,
potrivit vointei testatorului, eficacitatea legatului este conditionata
de executarea sarcinii.

Revocarea judecatoreasca a legatului poate fi solicitata si pen-
tru ingratitudine Tn urmatoarele cazuri:

a) daca legatarul a atentat la viata testatorului, a unei persoane
apropiate lui sau, stiind ca altii intentioneaza sa atenteze, nu l-a
instiintat;

b) daca legatarul se face vinovat de fapte penale, cruzimi sau
injurii grave fata de testator ori de injurii grave la adresa memoriei
testatorului.

Dreptul la actiunea in revocarea judecdtoreasca a legatului se
prescrie in termen de un an de la data la care mostenitorul a cunos-
cut fapta de ingratitudine sau, dupa caz, de la data la care sarcina
trebuia executata.
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6. Caducitatea legatului intervine atunci cand:

a) legatarul nu mai este n viata la data deschiderii mostenirii;

b) legatarul este incapabil de a primi legatul la data deschiderii
mogstenirii;

c) legatarul este nedemn;

d) legatarul renunta la legat;

e) legatarul decedeaza inaintea implinirii conditiei suspensive ce
afecteaza legatul, daca aceasta avea un caracter pur personal;

f) bunul ce formeaza obiectul legatului cu titlu particular a pierit
n totalitate din motive care nu tin de vointa testatorului, in timpul
vietii testatorului sau fnaintea implinirii conditiei suspensive ce
afecteaza legatul.

Ineficacitatea legatului din cauza nulitatii, revocarii, caducitatii
sau desfiintarii pentru nerealizarea conditiei suspensive ori pentru
indeplinirea conditiei rezolutorii profita mostenitorilor ale caror
drepturi succesorale ar fi fost micsorate sau, dupa caz, inlaturate
prin existenta legatului sau care aveau obligatia sa execute legatul.

7. Reductiunea liberalitatilor excesive este stipulata de preve-
derile art. 1091-1099 NCC. Ca si in reglementarea anterioara, dupa
deschiderea mostenirii, liberalitatile care incalca rezerva succeso-
rala sunt supuse reductiunii, la cerere, iar reductiunea poate fi ce-
ruta numai de catre mostenitorii rezervatari, de succesorii lor, pre-
cum si de catre creditorii chirografari ai mostenitorilor rezervatari.

Noul Cod civil reglementeaza expres cdile de realizare a reduc-
tiunii; aceasta se poate realiza prin buna invoiald a celor interesati,
iar in lipsa unei asemenea invoieli, reductiunea poate fi invocata in
fata instantei de judecata pe cale de exceptie sau pe cale de ac-
tiune, dupa caz.

Termenul de prescriptie special privind dreptul la actiunea in
reductiune a liberalitatilor excesive este de 3 ani de la data deschi-
derii mostenirii sau, dupa caz, de la data la care mostenitorii rezer-
vatari au pierdut posesia bunurilor care formeaza obiectul liberali-
tatilor. In cazul liberalitatilor excesive a ciror existentd nu a fost cu-
noscuta de mostenitorii rezervatari, termenul de prescriptie incepe
sa curga de la data cand au cunoscut existenta acestora si caracterul
lor excesiv. Exceptia de reductiune este imprescriptibila extinctiv.

Sunt redate, de asemenea, stipulatii cu privire la stabilirea re-
zervei succesorale si a cotitdtii disponibile, ordinea si efectele re-
ductiunii, reductiunea unor liberalitati speciale si imputarea libe-
ralitatilor.
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8. Dispozitii privind actiunea revocatorie regasim in art. 1562-
1565 NCC. Astfel, dacd dovedeste un prejudiciu, creditorul poate
cere sd fie declarate inopozabile fatd de el actele juridice incheiate
de debitor in frauda drepturilor sale, cum sunt cele prin care debi-
torul isi creeaza sau 1si mareste o stare de insolvabilitate. Un con-
tract cu titlu oneros sau o plata facuta in executarea unui aseme-
nea contract poate fi declarata inopozabila numai atunci cand ter-
tul contractant ori cel care a primit plata cunostea faptul ca debi-
torul isi creeaza sau isi mareste starea de insolvabilitate. Creanta
trebuie sa fie certa la data introducerii actiunii.

Daca prin lege nu se prevede altfel, dreptul la actiune se prescrie
in termen de un an de la data la care creditorul a cunoscut sau tre-
buia sa cunoasca prejudiciul ce rezulta din actul atacat.

n ceea ce priveste efectele admiterii actiunii, actul atacat va fi
declarat inopozabil atat fata de creditorul care a introdus actiunea,
cat si fata de toti ceilalti creditori care, putand introduce actiunea,
au intervenit in cauzd. Acestia vor avea dreptul de a fi platiti din
pretul bunului urmarit, cu respectarea cauzelor de preferinta exis-
tente intre ei. Tertul dobanditor poate pastra bunul platind cre-
ditorului caruia profita admiterea actiunii o suma de bani egala cu
prejudiciul suferit de acesta din urma prin incheierea actului. in caz
contrar, hotdrarea judecdtoreasca de admitere a actiunii revoca-
torii indisponibilizeaza bunul pana la incetarea executarii silite a
creantei pe care s-a intemeiat actiunea, dispozitiile privitoare la
publicitatea si efectele clauzei de inalienabilitate aplicandu-se in
mod corespunzator.

9. Institutia simulatiei este reglementata prin dispozitiile
art. 1289-1294 NCC.

Contractul secret produce efecte numai intre parti si, daca din
natura contractului ori din stipulatia partilor nu rezulta contrariul,
intre succesorii lor universali sau cu titlu universal. Cu toate aces-
tea, contractul secret nu produce efecte nici intre parti daca nu in-
deplineste conditiile de fond cerute de lege pentru incheierea sa
valabila.

Contractul secret nu poate fi invocat de parti, de catre succe-
sorii lor universali, cu titlu universal sau cu titlu particular si nici de
catre creditorii instrainatorului aparent impotriva tertilor care,
intemeindu-se cu buna-credinta pe contractul public, au dobandit
drepturi de la achizitorul aparent. Tertii pot invoca Tmpotriva par-
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tilor existenta contractului secret, atunci cand acesta le vatama
drepturile.

Existenta contractului secret nu poate fi opusd de parti cre-
ditorilor dobanditorului aparent care, cu buna-credinta, au notat
inceperea urmaririi silite Tn cartea funciara sau au obtinut sechestru
asupra bunurilor care au facut obiectul simulatiei. Daca exista un
conflict intre creditorii instrainatorului aparent si creditorii doban-
ditorului aparent, sunt preferati cei dintai, in cazul in care creanta
lor este anterioara contractului secret.

10. Prevederi privind cartea funciara sunt cuprinse in art. 876-
915 NCC.

in regimul noului Cod civil, sub rezerva unor dispozitii legale
contrare, drepturile reale asupra imobilelor cuprinse in cartea fun-
ciara se dobandesc, atat intre parti, cat si fata de terti, numai prin
inscrierea lor in cartea funciara, pe baza actului sau faptului care a
justificat inscrierea. Drepturile reale se vor pierde sau stinge numai
prin radierea lor din cartea funciara, cu consimtamantul titularului,
dat prin Tnscris autentic notarial. Acest consimtamant nu este nece-
sar daca dreptul se stinge prin Tmplinirea termenului aratat in
inscriere ori prin decesul sau, dupa caz, prin incetarea existentei
juridice a titularului, daca acesta era o persoana juridica. Daca
dreptul ce urmeaza sa fie radiat este grevat in folosul unei terte
persoane, radierea se va face cu pastrarea dreptului acestei per-
soane, cu exceptia cazurilor anume prevazute de lege. Hotararea
judecatoreasca definitivd sau, in cazurile prevazute de lege, actul
autoritatii administrative va inlocui acordul de vointa sau, dupa caz,
consimtamantul titularului.

Prin Legea de aplicare (art. 56) s-a stabilit ca dispozitiile Codului
civil privitoare la dobandirea drepturilor reale imobiliare prin efec-
tul inscrierii acestora in cartea funciara se aplica numai dupa finali-
zarea lucrdrilor de cadastru pentru fiecare unitate administrativ-
teritoriala si deschiderea, la cerere sau din oficiu, a cartilor funciare
pentru imobilele respective, in conformitate cu dispozitiile Legii
modificarile si completarile ulterioare. Pana la aceasta data, inscrie-
rea in cartea funciara a dreptului de proprietate si a altor drepturi
reale, pe baza actelor prin care s-au transmis, constituit ori mo-
dificat in mod valabil, se face numai in scop de opozabilitate fata de
terti.



Capitolul I. Nulitatea

Sectiunea 1. Contracte

1. Cerere in anulare. Competenta materiala

C. proc. civ., art. 2 pct. 1 lit. b)

n cazul actiunilor in anularea unui act juridic civil, pentru sta-
bilirea competentei materiale a instantei, trebuie sa se tina seama
de pretul consemnat in contractul de vanzare-cumparare, nu de
estimarea imobilului facuta de organul fiscal ori de valoarea sta-
bilita ulterior, in cadrul procesului, prin expertiza.

I1.C.C.J., s. civ., dec. nr. 1593 din 17 aprilie 2002, www.scj.ro

Legislatie actuala:

» in prezent, art. 2 pct. 1 lit. b) C. proc. civ. are urmétorul continut:
»Tribunalul judeca: 1. in prima instanta: (...) b) procesele si cererile in
materie civila al caror obiect are o valoare de peste 500.000 lei (RON),
cu exceptia cererilor de imparteald judiciard, a cererilor in materia suc-
cesorald, a cererilor neevaluabile in bani si a cererilor privind materia
fondului funciar, inclusiv cele de drept comun, petitorii sau, dupa caz,
posesorii, formulate de tertii vatamati in drepturile lor prin aplicarea
legilor in materia fondului funciar; (...)".

» A se vedea art. 95 pct. 1 NCPC: ,Tribunalul. Tribunalele judeca:
1. in prima instanta, toate cererile care nu sunt date prin lege in com-
petenta altor instante”.

Nota:

1. A se vedea, raportat la caracterul evaluabil in bani al acestor
actiuni, si C.A. Craiova, s. civ., dec. nr. 535 din 12 aprilie 2007, prin care
s-a retinut ca, potrivit art. 2821 C. proc. civ., nu sunt supuse apelului
hotararile judecéatoresti date in prima instanta in cererile introduse pe
cale principala, privind litigii al caror obiect are o valoare de pana la
100.000 lei inclusiv, atat in materie civila, cat si in materie comerciala.
Textul mentionat are in vedere toate actiunile cu caracter patrimonial,
calificate ca atare de doctrina si jurisprudenta civila, in principal prin fap-
tul ca obiectul lor priveste in mod direct o valoare patrimoniald ori un act
juridic al carui obiect este un drept evaluabil in bani. Actiunea in consta-
tarea nulitatii absolute a actului de donatie este o actiune cu caracter
patrimonial, avand un continut economic i, |n atare sntuatle este supusa
reglementérilor prevazute expres in art. 282" C. proc. civ.
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2. Prin Dec. nr. 32 din 9 iunie 2008 (M. Of. nr. 830 din 10 decembrie
2008), Inalta Curte de Casatie si Justitie, constituita in Sectii Unite, in
dosarul nr. 75/2007, admitand recursul in interesul legii, a stabilit ca dispo-
zitiile art. 1 pct. 1, art. 2 pct. 1 lit. a) si b) si art. 282" alin. (1) C. proc. civ. se
interpreteaza in sensul c&, in vederea determinarii competentei materiale
de solutionare in prima instanta si a céilor de atac, sunt evaluabile in bani
litigiile civile si comerciale avand ca obiect constatarea existentei sau
inexistentei unui drept patrimonial, constatarea nulitatii, anularea, rezolutiu-
nea, rezilierea unor acte juridice privind drepturi patrimoniale, indiferent
dacé este formulat petitul accesoriu privind restabilirea situatiei anterioare.
A se vedea speta nr. 309.

2. Actiune privind anularea unui antecontract. Compe-
tenta materiala a instantei. Criteriul valorii avansului achitat

C. proc. civ., art. 1 pct. 1, art. 2 pct. 1 lit. a) si b),
art. 282" alin. (1)

Prin antecontractul de vanzare-cumparare incheiat intre parti
nu s-a transmis un drept de proprietate asupra imobilului, pentru a
fi avutad in vedere valoarea acestuia la determinarea competentei
materiale a instantei sesizate, ci s-a nascut doar o obligatie de a
face, in sensul de a se incheia in viitor contractul promis. Obiectul
conventiei este un drept de creanta, determinanta pentru stabilirea
valorii litigiului fiind valoarea avansului a carui restituire se solicita
si nicidecum valoarea bunului imobil.

Desi prin Decizia nr. 32 din 9 iunie 2008, pronuntata de I.C.CJ.,
Sectiile Unite, s-a admis recursul in interesul legii si s-a stabilit ca
,dispozitiile art. 1 pct. 1, art. 2 pct. 1 lit. a) si b) si art. 282" alin. (1)
C. proc. civ. se interpreteaza in sensul ca in vederea determinarii
competentei materiale de solutionare in prima instanta si a cadilor
de atac, sunt evaluabile in bani litigiile civile si comerciale avand ca
obiect constatarea existentei sau inexistentei unui drept patrimo-
nial, constatarea nulitatii, anularea, rezolutiunea, rezilierea unor
acte juridice privind drepturi patrimoniale, indiferent daca este for-
mulat petitul accesoriu privind restabilirea situatiei anterioare”,
aceasta Tmprejurare nu este de naturd a conduce la concluzia ca
valoarea obiectului litigiului este echivalenta cu valoarea de circu-
latie a bunului ce face obiectul antecontractului sau cu valoarea
pretului vanzarii.

C.A. Bucuresti, s. a IV-a civ., dec. nr. 700 din 8 iunie 2011,
nepublicatd
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Legislatie actuala:

» Art. 2 pct. 1 lit. a) C. proc. civ. a fost abrogat de art. 219 pct. 1 din
Legea nr. 71/2011.

» Pentru forma actuala a art. 2 pct. 1 lit. b) C. proc. civ., a se vedea
speta nr. 1.

» A se vedea art. 95 pct. 1 NCPC privind competenta materiald a
tribunalului (redat la speta nr. 1).

3. Anularea unui contract de vanzare-cumparare fn-
cheiat prin mandatar. Lipsa calitatii procesuale pasive a re-
prezentantului. Coparticipare obligatorie

C. civ., art. 1532, art. 1545
C. proc. civ., art. 47

1. Din mentiunile exprese ale art. 1545 C. civ. si potrivit princi-
piului res inter alios acta, aliis neque nocere, neque prodesse
potest, rezulta ca mandatul nu produce efecte juridice fata de terti,
deoarece drepturile si obligatiile se nasc direct in beneficiul sau in
sarcina mandantului. Fata de cel reprezentat, contractul incheiat
prin reprezentare produce efecte juridice depline, ca si cum ar fi
fost incheiat de el insusi. In schimb, fatd de reprezentant, actul nu
produce, in principiu, nicio consecintd, deoarece el nu este si nu
devine parte in raportul juridic creat. n sarcina Iui se pot naste
doar obligatii personale fata de cel reprezentat, cand isi depaseste
limitele mandatului si actioneazd th mod fraudulos. Th consecint3,
pentru actiunea avand ca obiect anularea contractului de vanzare-
cumpadrare incheiat prin mandatar, acesta nu are calitate proce-
suala pasiva.

2. In ipoteza unui contract de vanzare-cumpdrare, partile con-
tractante sunt vanzatorul si cumparatorul. Chiar daca actul a fost
incheiat prin mandatar, efectele juridice se produc in persoana
mandantului. intrucat in cauza vanzitorul a decedat, calitatea pro-
cesuald pasiva in cererea avand ca obiect constatarea nulitatii
absolute a contractului de vanzare-cumpdrare o au mostenitorii
vanzatorului si cumparatorii impreund, acesta fiind un caz de
coparticipare pasiva obligatorie, conform art. 47 C. proc. civ.

in raport cu obiectul cererii de chemare in judecats, coparti-
ciparea procesuald pasiva este obligatorie si necesard, in materia
nulitatii actelor juridice pronuntarea unei hotarari judecatoresti
unitare, in contradictoriu cu toate partile care figureaza in act, re-
prezentand o necesitate obiectiva, fiind obligatoriu ca instanta sa
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constate, daca se impune, nevalabilitatea actului juridic fatd de
toate partile care figureaza in acesta.

C.A. Bucuresti, s. a IV-a civ., dec. nr. 725 din 14 mai 2010,
in Mandatul. Reprezentarea judiciard, p. 7

Legislatie actuala:

> A se vedea art. 2009 NCC: ,Notiune. Mandatul este contractul
prin care o parte, numitd mandatar, se obliga sa incheie unul sau mai
multe acte juridice pe seama celeilalte parti, numita mandant”.

Conform art. 142 din Legea nr. 71/2011: ,Contractele de mandat
incheiate inainte de intrarea in vigoare a Codului civil, pentru care partile
nu au prevazut un termen, raman supuse legii in vigoare la data incheie-
rii lor”.

> A se vedea art. 59 NCPC: ,Conditii de existenta. Mai multe per-
soane pot fi impreuna reclamante sau parate daca obiectul procesului
este un drept ori o obligatie comuna, daca drepturile sau obligatiile lor au
aceeasi cauza ori daca intre ele exista o stransa legatura”.

Nota:

A se vedea, cu privire la punctul 2:

1. a) In acelasi sens, Trib. Bucuresti, s. a lll-a civ., dec. nr. 217 din 6
februarie 2003, in C.P.J. C.T.B. 2000-2003, p. 203, prin care s-a apreciat
c& actiunea Tn anularea unui act juridic se impune a se judeca in contra-
dictoriu cu toate partile contractante, in caz contrar cererea fiind inad-
misibila.

b) .C.C.J., s. civ. si de propr. int., dec. nr. 6968 din 25 iunie 2009,
www.sgj.ro (speta nr. 140).

2. in sens contrar, C.A. Bucuresti, s. a IV-a civ., dec. nr. 2112 din 14
octombrie 2003, in P.J. com. 2003-2004, p. 96, prin care s-a retinut ca
actiunea in nulitatea contractului de vanzare-cumpérare nu are carac-
terul unui act de dispozitie, aga incat sa fie necesara promovarea ei de
cétre toti coproprietarii, in virtutea regulii unanimitatii, aplicabila exclusiv
actelor de dispozitie, ci are caracterul unui act de conservare care, profi-
tand tuturor copartasilor, poate fi efectuat de oricare dintre ei, fara acor-
dul celorlalti.

3. A se vedea si C.A. Bucuresgti, s. a Vl-a com., dec. nr. 186 din 8
aprilie 2011, portal.just.ro (speta nr. 15).

4. Vanzarea aceluiagi teren de doua ori. Soarta actului
ulterior. Asumarea riscului desfiintarii contractului prin
refuzul de cercetare a sarcinilor. Reaua-credinta a partilor

C. civ., art. 948, art. 968, art. 1898
Una dintre conditiile speciale pentru valabilitatea vanzarii-cum-

pararii este aceea ca vanzatorul sa fie proprietarul lucrului vandut,
iar tranzactionarea cu neindeplinirea acestei cerinte, aspect cunos-
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cut de ambele parti, determina nulitatea absoluta a conventiei,
pentru cauza ilicita si frauda la lege.

in cauza, prezumtia de buna-credintd a cumparatorilor a fost
rasturnata, dovedindu-se complicitatea acestora la actul fraudulos
al vanzarii pentru a doua oara a aceluiasi teren, reaua lor credinta
reiesind din opozabilitatea contractului anterior, inscris Tn Registrul
de transcriptiuni si inscriptiuni al judecatoriei, relatia de rudenie cu
vanzatorii si refuzul cercetarii sarcinilor imobilului.

Trib. Bucuresti, s. a lll-a civ., dec. nr. 931 din 22 aprilie 2010,
nepublicatd

Legislatie actuala:

» A se vedea art. 1179 alin. (1) NCC: ,Conditiile esentiale pentru
validitatea contractului. (1) Conditile esentiale pentru validitatea unui
contract sunt: 1. capacitatea de a contracta; 2. consimtamantul partilor;
3. un obiect determinat si licit; 4. o cauza licita si morala”.

> A se vedea:

— art. 1235 NCC: ,Notiune. Cauza este motivul care determina fie-
care parte sa incheie contractul” si art. 1236 NCC: ,Conditii. (1) Cauza
trebuie sa existe, sa fie licita si morala. (2) Cauza este ilicita cand este
contrara legii si ordinii publice. (3) Cauza este imorala cand este contrara
bunelor moravuri”;

— art. 1237 NCC: ,Frauda la lege. Cauza este ilicita si atunci cand
contractul este doar mijlocul pentru a eluda aplicarea unei norme legale
imperative”;

— art. 1238 NCC: ,Sanctiune. (1) Lipsa cauzei atrage anulabilitatea
contractului, cu exceptia cazului in care contractul a fost gresit calificat gi
poate produce alte efecte juridice. (2) Cauza ilicitd sau imorala atrage
nulitatea absolutd a contractului daca este comuna ori, in caz contrar,
daca cealalta parte a cunoscut-o sau, dupa imprejurari, trebuia s-o cu-
noasca’”.

» Noul Cod civil reglementeaza expres vanzarea bunului altuia in
art. 1683: ,Vanzarea bunului altuia. (1) Daca, la data incheierii contrac-
tului asupra unui bun individual determinat, acesta se afla in proprietatea
unui tert, contractul este valabil, iar vanzatorul este obligat s& asigure
transmiterea dreptului de proprietate de la titularul sau catre cumparator.
(2) Obligatia vanzatorului se considera ca fiind executata fie prin doban-
direa de catre acesta a bunului, fie prin ratificarea vanzarii de catre pro-
prietar, fie prin orice alt mijloc, direct ori indirect, care procura cumpara-
torului proprietatea asupra bunului. (3) Daca din lege sau din vointa
partilor nu rezulta contrariul, proprietatea se stramuta de drept cumpara-
torului din momentul dobandirii bunului de catre vanzator sau al ratificarii
contractului de vanzare de catre proprietar. (4) In cazul in care vanza-
torul nu asigura transmiterea dreptului de proprietate catre cumparator,
acesta din urma poate cere rezolutiunea contractului, restituirea pretului,
precum si, daca este cazul, daune-interese. (5) Atunci cand un copro-
prietar a vandut bunul proprietate comuna si ulterior nu asigura transmi-
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terea proprietatii intregului bun cétre cumparétor, acesta din urméa poate
cere, pe langa daune-interese, la alegerea sa, fie reducerea pretului pro-
portional cu cota-parte pe care nu a dobéandit-o, fie rezolutiunea contrac-
tului in cazul in care nu ar fi cumparat daca ar fi stiut ca nu va dobandi
proprietatea intregului bun. (6) In cazurile prevazute la alin. (4) si (5),
intinderea daunelor-interese se stabileste, in mod corespunzator, potrivit
art. 1702 si 1703. Cu toate acestea, cumparatorul care la data incheierii
contractului cunostea ca bunul nu apartinea in intregime vanzatorului nu
poate sa solicite rambursarea cheltuielilor referitoare la lucrarile autono-
me sau voluptuare”.

5. Vanzarea lucrului altuia. Aprecierea bunei-credinte

C. civ., art. 948, art. 1080

Este incidentda sanctiunea nulitatii, pentru vanzarea lucrului
altuia, daca partile au actionat in deplind cunostinta de cauza, cu
intentia de a produce o paguba adevaratului proprietar.

ns&, in conditiile in care, la data incheierii contractului de van-
zare-cumpadrare, vanzatorul avea calitatea de proprietar, iar anu-
larea titlului sdu s-a produs mult ulterior acestui moment, nu se
poate sustine reaua-credinta a partilor si nici culpa contractuala a
acestora, conform art. 1080 C. civ.

C.S.J., s. civ., dec. nr. 632 din 29 ianuarie 2004,
in P.R. nr. 1/2005, p. 58

Legislatie actuala:

» A se vedea art. 1480 NCC: ,Diligenta ceruta in executarea obli-
gatiilor. (1) Debitorul este tinut sa isi execute obligatiile cu diligenta pe
care un bun proprietar o depune in administrarea bunurilor sale, afara de
cazul in care prin lege sau prin contract s-ar dispune altfel. (2) In cazul
unor obligatii inerente unei activitati profesionale, diligenta se apreciaza
tindnd seama de natura activitatii exercitate”.

» A se vedea art. 1683 NCC privind vanzarea lucrului altuia (redat
la speta nr. 4).

Nota:

A se vedea si I.C.C.J., s. civ., dec. nr. 632 din 29 ianuarie 2004,
www.Sscj.ro, prin care s-a aratat ca nulitatea absoluta a vanzarii lucrului
altuia are ca punct de plecare imprejurarea ca partile au incheiat con-
tractul in cunostinta de cauza, stiind ca lucrul vandut este proprietatea
altei persoane. Sintagma ,in cunostinta de cauza” releva, semantic, inte-
lesul ca partile contractului au stiut bine ca bunul individual determinat nu
este proprietatea vanzatorului si ca apartine altuia. in acest caz, con-
tractul incheiat, ascunzand intentia de a aduce altuia o paguba, este un
act juridic intentional, fondat pe o cauza ilicita sau pe frauda, ambele
avand ca numitor comun reaua-credinta a partilor. Nu mai putin, sub inci-
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denta art. 1080 C. civ., are importanta juridica minima negligentia cum-
paratorului, care, incalcand obligatia de a se convinge ca a contractat cu
un verus dominus, raspunde pentru culpa lata.

6. Vanzarea lucrului altuia. Nulitate relativa. Calitate
procesuala activa

C.civ., art. 953

Anularea contractului pentru eroare asupra calitatii de pro-
prietar a vanzatorului, care este o cauza de nulitate relativa, poate
fi ceruta doar de partile contractante, iar tertii care se pretind pro-
prietari ai bunului vandut au la indemana actiunea in revendicare.

Trib. Bucuresti, s. a IV-a civ., dec. nr. 385 din 2 februarie 1997,
in C.P.J.T.B. 1993-1997, p. 58

Legislatie actuala:

» A se vedea art. 1206 alin. (1) NCC: ,Cazuri. (1) Consimtamantul
este viciat cand este dat din eroare, surprins prin dol sau smuls prin vio-
lenta”.

» A se vedea art. 1683 NCC privind vanzarea lucrului altuia (redat
la speta nr. 4).

Nota:

1. In ceea ce priveste vanzarea lucrului altuia, se face distinctie intre
situatia in care partile, sau cel putin cumparétorul, au fost in eroare, cre-
zand ca lucrul vandut apartine vanzatorului si situatia in care partile au
incheiat contractul in cunostinta de cauza. In primul caz, se apreciazé ca
intervine sanctiunea nulitatii relative, pentru eroare asupra calitatii de
proprietar a vanzatorului, care poate fi invocata numai de catre cumpara-
tor si succesorii lui. in a doua varianta, se considera ca actul este nul
absolut pentru cauza ilicita.

2. A se vedea si I.C.C.J,, s. civ. si de propr. int., dec. nr. 5801 din 21
octombrie 2004, www.scj.ro, prin care s-a aratat ca prin vanzarea bu-
nului sdu de catre o alta persoand, adevaratul proprietar nu isi pierde
dreptul, ci, daca bunul se afla in posesia altei persoane, poate recurge la
actiunea in revendicare, cét timp nu a intervenit uzucapiunea, iar daca
stapaneste bunul, va putea opune dreptul sau de proprietar celui ce in-
voca drept titlu actul incheiat cu un neproprietar.
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7. Invocarea lipsei discernamantului si a dolului. Van-
zarea lucrului altuia. Propria culpa a reclamantului. Pret ne-
serios. Conditii

C. civ., art. 948, art. 968
Decretul nr. 167/1958

1. Absenta discernamantului si dolul sunt sanctionate cu nuli-
tatea relativa a actului juridic, fata de caracterul privat al inte-
resului ocrotit de lege.

in mod corect au apreciat instantele ci actiunea prin care s-au
invocat aceste vicii de consimtamant este una prescriptibila, in ter-
menul de drept comun de 3 ani, care curge, in cauza, de la data
incheierii contractului de vanzare-cumparare.

2. Exista cauza ilicita in cazul vanzarii lucrului altuia, sanctionata
cu nulitatea absoluta, in situatia in care atat vanzatorul, cat si cum-
paratorul actioneaza in cunostintd de cauza, in vederea fraudarii
drepturilor adevaratului proprietar, iar in speta nu s-a dovedit acest
aspect fata de paratii cumparatori.

in plus, reclamanta, care a profitat de pe urma dublei vanziri a
aceluiasi lucru, nu poate invoca propria turpitudine pentru recu-
noasterea unui drept.

3. Caracterul neserios al pretului trebuie dovedit de reclamanta.

Pretul nu este neserios daca, in schimbul dreptului de proprie-
tate asupra imobilului, pe langd o suma de bani, partile s-au inteles
sa se presteze intretinere in folosul reclamantei vanzatoare, care
si-a rezervat si un drept de uzufruct viager asupra bunului.

C.A. Bucuresti, s. a lll-a civ., dec. nr. 2637 din 26 noiembrie 2003,
in P.R. nr. 5/2004, p. 92

Legislatie actuala:

» A se vedea art. 1205 NCC: ,Lipsa discernamantului. (1) Este
anulabil contractul incheiat de o persoana care, la momentul incheierii
acestuia, se afla, fie si numai vremelnic, intr-o stare care o punea in ne-
putintd de a-gi da seama de urmérile faptei sale. (2) Contractul incheiat
de o persoana pusa ulterior sub interdictie poate fi anulat daca, la mo-
mentul cand actul a fost facut, cauzele punerii sub interdictie existau si
erau indeobste cunoscute”.

» A se vedea art. 1214 NCC: ,Dolul. (1) Consimtamantul este viciat
prin dol atunci cand partea s-a aflat intr-o eroare provocata de mano-
perele frauduloase ale celeilalte parti ori cand aceasta din urma a omis,
in mod fraudulos, sa il informeze pe contractant asupra unor imprejurari
pe care se cuvenea sa i le dezvaluie. (2) Partea al carei consimtdmant a
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fost viciat prin dol poate cere anularea contractului, chiar daca eroarea in
care s-a aflat nu a fost esentiald. (3) Contractul este anulabil si atunci
cand dolul provine de la reprezentantul, prepusul ori gerantul afacerilor
celeilalte parti. (4) Dolul nu se presupune”.

» A se vedea art. 1235-1236 si art. 1238 NCC privind cauza (redate
la speta nr. 4).

» A se vedea art. 1660 NCC: ,Conditii ale pretului. (1) Pretul
consta intr-o suma de bani. (2) Acesta trebuie sa fie serios si determinat
sau cel putin determinabil”.

De asemenea, a se vedea art. 1665 NCC: ,Pretul fictiv i pretul
derizoriu. (1) Vanzarea este anulabila atunci cand pretul este stabilit
fara intentia de a fi platit. (2) De asemenea, daca prin lege nu se preve-
de altfel, vanzarea este anulabila cand pretul este intr-atat de dispropor-
tionat fata de valoarea bunului, incat este evident ca partile nu au dorit
sa consimta la o vanzare”.

» A se vedea art. 1683 NCC privind vanzarea lucrului altuia (redat
la speta nr. 4).

» Decretul nr. 167/1958 a fost abrogat de art. 230 lit. p) din Legea
nr. 71/2011.

» A se vedea art. 2517 NCC: ,Termenul general de 3 ani. Ter-
menul prescriptiei este de 3 ani, daca legea nu prevede un alt termen”.

8. Vanzarea de catre coproprietar a intregului imobil
aflat in indiviziune. Cerere de constatare a nulitatii abso-
lute. Prematuritatea actiunii. Neefectuarea prealabila a par-
tajului

C. civ., art. 728, art. 1019

Aprecierea prematuritatii actiunii in nulitatea absoluta a con-
tractului de vanzare-cumparare incheiat cu privire la intregul imobil
aflat in indiviziune de catre unul dintre coproprietari, determinata
de lipsa partajarii prealabile a imobilului, este nelegald, echivaland
cu o sanctiune aplicabila reclamantilor, desi, fatda de prevederile
art. 728 C. civ., nu se poate retine in sarcina acestora o obligatie de
sistare a starii de indiviziune, in absenta unei prevederi legale im-
perative in acest sens.

Nu poate fi incidentd nulitatea partiala a contractului, pro-
portionald cu cota-parte a reclamantilor, valabilitatea actului din
perspectiva cauzei juridice implicand o apreciere a actului ca intreg.

C.A. Bucuresti, s. a lll-a civ., dec. nr. 1310 din 7 decembrie 2004,
in P.R. nr. 2/2005, p. 85
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Legislatie actuala:

> A se vedea art. 669 NCC: ,Imprescriptibilitatea actiunii de par-
taj. incetarea coproprietatii prin partaj poate fi ceruta oricand, afara de
cazul in care partajul a fost suspendat prin lege, act juridic ori hotarare
judecatoreasca”.

Conform art. 66 din Legea nr. 71/2011: ,(1) Dispozitiile art. 669-686
din Codul civil sunt aplicabile conventiilor de partaj incheiate dupa intra-
rea in vigoare a Codului civil. (2) De asemenea, dispozitiile art. 669-686
din Codul civil se aplica si partajului judiciar, atunci cand cererea de che-
mare in judecata a fost introdusa dupa intrarea in vigoare a Codului
civil”.

» A se vedea art. 1143 NCC: ,Starea de indiviziune. (1) Nimeni nu
poate fi obligat a raméne in indiviziune. Mostenitorul poate cere oricand
iesirea din indiviziune, chiar si atunci cand existd conventii sau clauze
testamentare care prevad altfel. (2) Dispozitiile art. 669-686 se aplica si
partajului succesoral in masura in care nu sunt incompatibile cu acesta”.

» A se vedea art. 1683 alin. (5) NCC privind vanzarea lucrului altuia
(redat la speta nr. 4).

9. Vanzarea intregului bun indiviz de catre coproprie-
tar. Cauza ilicita

C. civ., art. 966, art. 968

Reaua-credinta a partilor la incheierea contractelor de vanzare-
cumpadrare a imobilului asupra cdruia vanzatoarele nu aveau un
drept de proprietate exclusiva determina incidenta unei cauze ili-
cite si, In consecintd, a sanctiunii nulitdtii absolute, urmarindu-se
fraudarea legii.

Pe de o parte, paratele vanzatoare au solicitat si obtinut elibe-
rarea unui certificat de mostenitor exclusiv pe numele lor, cu inla-
turarea frauduloasa a celorlalti succesibili, care a si fost anulat de
catre instanta. La randul ei, parata nu a facut diligentele necesare si
obisnuite pentru un cumparator, nu a vizionat imobilul, nu a veri-
ficat situatia fiscald si abia ulterior a incercat o consolidare a pozi-
tiei sale prin actiuni in justitie, toate respinse prin hotarari judeca-
toresti definitive si irevocabile.

C.A. Bucuresti, s. a IV-a civ., dec. nr. 669 din 22 martie 2006,
in B.J. nr. 1/2006, p. 34

Legislatie actuala:

> A se vedea art. 1235-1238 NCC privind cauza (redate la speta
nr. 4).

» A se vedea art. 1683 alin. (5) NCC privind vanzarea lucrului altuia
(redat la speta nr. 4).



