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PARTEA |. DESFIINTAREA CONSTRUCTIILOR. ELEMENTE
DE DREPT MATERIAL — ADMINISTRATIV, CONTRAVENTIONAL
SI CIVIL

Capitolul I. O introducere in tematica desfiintarii constructiilor
Sectiunea 1. Aspecte preliminare

Sectiunea a 2-a. Natura juridicd a masurii de desfiintare a constructiilor.
O tipologie posibild

§1. Premise. O abordare pragmatica

§2. O prima categorie: demolarea revendicata

§3. O a doua categorie: demolarea realizata

§4. O concluzie unificatoare: principiul autonomiei regimului juridic
al fiecaruia dintre cele cinci tipuri de demolare

Sectiunea a 3-a. Principiile care ar trebui sa regizeze aplicabilitatea
regulilor de desfiintare a constructiilor

Subsectiunea 1. Principii care favorizeaza ori grabesc desfiintarea
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§1. Principiul legalitatii (in forma sa efectiva, iar nu iluzorie)
§2. Principiul repararii in natura a prejudiciului

§3. Principiul fraus omnia corrumpit

§4. Principiul celeritatii judecatii (judecarii cauzei intr-un termen
optim si previzibil)

§5. Principiul prioritatii interesului public fatd de interesele private ____

Subsectiunea a 2-a. Principii care impiedica ori limiteaza posibilitatea
desfiintérii constructiilor
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§1. Teoria salvgardarii actului si ,umbra” sa materiala: teoria
salvgardarii constructiei

§2. Principiul repararii integrale a prejudiciului. Restitutio
in integrum

§3. Caracterul absolut al dreptului de proprietate si principiul
proportionalitatii ingerintei in exercitiul acestuia

§4. Principiul securitatii raporturilor juridice
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XV Desfiintarea constructiilor

Capitolul al ll-lea. Desfiintarea constructiilor ca mod extrem
de ,,intrare in legalitate”
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Sectiunea 1. Alte variante (modalitati) de reinstituire a legalitatii
si raporturile acestora cu desfiintarea constructiilor
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§1. Reautorizarea identica, situatie de exceptie

§2. Autorizarea ulterioara, potrivit regulilor in vigoare la acel
moment

§3. Achizitia de teren
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§4. Servitutea de curte comuna

§5. Modificari constructive

§6. Acordul vecinilor sau al coproprietarilor

§7. O ,scurtaturd” ba permisa, ba interzisa: actiunea civild in
constatarea dreptului de proprietate asupra constructiei edificate
fara autorizatie de construire

§8. Desfiintarea constructiilor

Sectiunea a 2-a. Despre prescriptia aplicérii sanctiunii contraventionale
in materia edificérii constructiilor. Demolarea-sanctiune si intrarea
in legalitate pe alta cale, fata in fata

§1. Natura juridica a faptei contraventionale de a edifica un
imobil fara autorizatie de construire sau cu incalcarea prevederilor
acesteia. Regula generala

§2. Prescriptia aplicarii sanctiunii principale a amenzii si efectele
sale asupra demolarii-sanctiune

§3. Prescriptia autonomé a sanctiunii complementare a desfiintarii
lucrarilor

Sectiunea a 3-a. Despre termenul in care se realizeazd intrarea in
legalitate si obligatiile pe care constructorul trebuie sa le indeplineasca
in acest termen

§1. Este obligatorie acordarea, prin procesul-verbal de contraventie, a
unui termen de intrare in legalitate? Despre ,decizia mentinerii sau a
desfiintarii constructiilor realizate fara autorizatie de construire sau cu

nerespectarea prevederilor acesteia”

§2. Momentul de la care incepe sa curga termenul in care
constructia trebuie s& intre in legalitate

§3. Natura juridica a termenului acordat pentru intrarea in
legalitate. Consecinte

§4. Despre autorizatia de intrare in legalitate
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XV

Sectiunea a 4-a. O viziune globald asupra problemelor juridice care
izvorasc din caracterul lacunar al procedurii contraventionale in materia
urbanismului si construirii

§1. Despre constitutionalitatea procedurii contraventionale
in cauza

§2. Despre caracterul lacunar al procedurii contraventionale
in cauza

PARTEA A II-A. DESFIINTAREA CONSTRUCTIILOR. ELEMENTE DE
PROCEDURA CIVILA

164
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Capitolul I. Elemente esentiale ale procedurii (judiciare) de solutionare

a cererii/actiunii in justitie de desfiintare a constructiei

Sectiunea 1. Instanta competenta sa dispuna desfiintarea constructiilor.
Un partaj de competenta dupa reguli stricte, dar greu decelabile

§1. Instanta de contencios administrativ

§2. Instanta de drept comun

Sectiunea a 2-a. Reclamantul in petitul de desfiintare de lucréri

§1. Persoana fizica sau juridica lezata de constructia edificata

§2. Un contencios obiectiv — autoritatile publice competente

sé& solicite desfiintarea constructiilor
Sectiunea a 3-a. Paratul in petitul de desfiintare a lucrérilor
§1. Premise

§2. Proprietarul lucrarilor

§3. Autoritatea emitenta a autorizatiei de construire/desfiintare
lucrari

Sectiunea a 4-a. Alte probleme specifice de procedura

§1. Taxa de timbru

§2. Termenul in care se poate solicita demolarea unui imobil
pe cale judiciara

§3. Elemente specifice de probatiune

§4. Caile de atac

§5. Dreptul de regres (in materie de despagubiri) al proprietarului
constructiei desfiintate impotriva administratiei care a autorizat

constructia

182

182
183
220
228
228

265
275
275
275

295
297
298

302
304
305

307



XVI Desfiintarea constructiilor

Capitolul al ll-lea. Executarea operatiunii materiale de desfiintare a
constructiilor

Sectiunea 1. Executarea benevold. Autorizatia de desfiintare de lucrari
(constructii)

§1. Notiune
§2. Trasaturi care o deosebesc de autorizatia de construire

§3. Situatia desfiintarii constructiilor in lipsa autorizatiei
de desfiintare. Particularitatile intrarii in legalitate

§4. Situatia desfiintarii constructiilor in baza unei autorizatii
de desfiintare ilegale. Posibilitatea revenirii la situatia anterioara

Sectiunea a 2-a. Executarea silita. Elemente specifice in cazul

desfiintarii de constructii
§1. Titluri executorii

§2. Prescriptia dreptului de a cere executarea silita a masurii de
desfiintare a constructiilor, stabilit printr-un titlu executoriu

§3. Natura juridica a hotararii judecatoresti prin care se dispune
desfiintarea constructiilor: doar drept sau si obligatie? Posibilitatea
creditorului de a renunta la executare

§4. Elemente de procedura legate de executarea silita
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Cuvinte-cheie
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