Capitolul I
CONTRACTUL DE VANZARE

1. Notiunea si caracterele juridice ale contractului
de vanzare

1.1. Notiune

Contractul de vénzare ocupa o pozitie privilegiata in cadrul sistemului
de drept roménesc, datoritd frecventei sale utilizari in practica, constituind
principalul mijloc de instrainare, respectiv dobandire a dreptului de pro-
prietate si a dezmembramintelor acestuia.

Contractul de vanzare este reglementat de Codul civil la Titlul IX,
Capitolul [, art. 1.650-1.762, precum si de alte acte normative speciale.

Astfel, potrivit art. 1.650 C. civ., vanzarea este ,, contractul prin care
vanzatorul transmite sau, dupd caz, se obliga sa transmita cumparatorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumparatorul se obliga
sa il plateasca”. Conform alin. (2) al aceluiasi articol, poate fi, de asemenea,
transmis prin vanzare si un dezmembramant al dreptului de proprietate sau
orice alt drept real.

Intrucat asigura circulatia juridici a bunurilor si a altor servicii patri-
moniale, contractul de vanzare a fost considerat ,,contractul—tip”l, o parte din
clauzele acestuia putand fi aplicate prin analogie si altor contracte in care
partile efectueaza prestatii reciproce. Astfel, conform art. 1.651 C. civ.,
dispozitiile referitoare la obligatiile vanzatorului se aplicd, in mod cores-
punzitor, obligatiilor instraindtorului in cazul oricarui alt contract avand ca
efect transmiterea unui drept, dacd din reglementarile aplicabile acelui
contract sau din cele referitoare la obligatii in general nu rezulti altfel’.

'F. Motiu, Contractele speciale in Noul Cod civil, op. cit., p. 21.

2 Conform art. 1.294 din Codul civil de la 1864: ,,Vinderea este o conventie prin care
doua parti se obliga intre sine, una a transmite celeilalte proprietatea unui lucru si aceasta a
plati celei dintai pretul lui”. Desi vechea reglementare facea vorbire doar despre transferul
dreptului de proprietate, atat doctrina de specialitate, cat si jurisprudenta recunoscusera in mod
unanim cé prin intermediul contractului de vanzare-cumparare se putea instraina si alt drept in
afara dreptului de proprietate, fie drept real, drept de creantd sau drept de proprietate
intelectuala.
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Contractul de vanzare-cumparare nu poate avea ca obiect drepturi
personale nepatrimoniale si nici drepturi patrimoniale care au caracter strict
personal (de exemplu, dreptul temporar de abitatie al sotului supravietuitor),
nici alte drepturi prevazute de lege (pensii, ajutoare ori indemnizatii mate-
riale) ori rezultate din acte unilaterale sau convenite prin contracte infuitu
personae (de exemplu, dreptul de intretinere).

1.2. Caractere juridice

a. Contractul de Vénzare—cumpérare este un contract comnsensual,
intrucat, conform principiului libertatii formei prevazut de art. 1.178 C. civ.,
incheierea contractului se realizeaza prin simplul acord de vointa al partilor,
daca legea nu impune o anumitd formalitate pentru incheierea sa valabila.
Astfel, drepturile reale se constituie §i se transmit prin simplul acord de
vointd al pirtilor', proprietatea strimutindu-se de drept cumpdritorului din
momentul incheierii contractului, chiar daca bunul nu a fost predat ori pretul
nu a fost platit inca, cu exceptia cazurilor prevazute de lege ori daca partile
nu au previzut contrariul prin contractul dintre ele?.

De la principiul consensualismului este prevazutd si o exceptie, in
materia vanzarii de bunuri imobile. Astfel, conform art. 1.676 C. civ., in
materie de vanzare a unor imobile, stramutarea proprietatii de la vanzator la
cumparator este supusd dispozitiilor de carte funciard. Conventiile care
stramutd sau constituie drepturi reale care urmeaza a fi Inscrise in cartea
funciara trebuie sa fie incheiate prin inscris autentic, sub sanctiunea nulitatii
absolute’, dupa cum prevede art. 1.244 C. civ.

U Art. 1.273 alin. (1) C. civ.: ,,Drepturile reale se constituie si se transmit prin acordul de
vointa al partilor, chiar daca bunurile nu au fost predate, daca acest acord poarta asupra unor
bunuri determinate, ori prin individualizarea bunurilor, daca acordul poarta asupra unor bunuri
de gen”.

2 Conform art. 1.674 C. civ. Totusi, ad probationem se considerd necesard incheierea
contractului in forma scrisd, inscrisul care constatd incheierea contractului putdnd fi sub
semndtura privata sau autentic, avand forta probanta prevazuta de lege (art. 1.241 C. civ.).

3 Conform art. 1.247: ,,1) Este nul contractul incheiat cu incilcarea unei dispozitii legale
instituite pentru ocrotirea unui interes general. 2) Nulitatea absoluta poate fi invocata de orice
persoana interesatd, pe cale de actiune sau de exceptie. 3) Instanta este obligata sa invoce din
oficiu nulitatea absoluta. 4) Contractul lovit de nulitate absolutd nu este susceptibil de confir-
mare decat in cazurile prevazute de lege.”
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Conform dispozitiilor aplicabile In materie de carte funciara, dispozitii
care se regasesc in Cartea a Ill-a, ,,Despre bunuri”, Titlul VII privitor la
»Cartea funciard”, art. 876-915 C. civ., daca prin lege nu se prevede altfel,
drepturile reale asupra imobilelor cuprinse in cartea funciard se dobandesc,
atat intre parti, cat si fata de terti, numai prin inscrierea lor in cartea funciara,
pe baza actului sau faptului care a justificat inscrierea’. Din punct de vedere
al formei, Inscrierea in cartea funciara se efectueazi in baza unui inscris
autentic notarial, a hotdrarii judecatoresti ramasa definitiva, a certificatului
de mostenitor sau a altui act emis de autoritatile administrative, In cazurile
prevazute de lege.

Prin urmare, In materia vanzarii unor bunuri imobile, contractul de
vanzare este supus formei autentice, devenind un contract formal. Asadar,
raportat la aceste prevederi legale apreciem, alituri de alti autori’, ci forma
actului autentic este obligatorie nu numai pentru Instrainarea terenurilor, ci si
pentru vanzarea constructiilor, avand in vedere ca prin imobil se intelege,
conform art. 876 alin. (3) C. civ., una sau mai multe parcele de teren alaturate,
indiferent de categoria de folosintd, cu sau fara constructii, apartinind
aceluiasi proprietar, situate pe teritoriul unei unitati administrativ-teritoriale si
care sunt identificate printr-un numar cadastral unic.

De asemenea, trebuie mentionat cd una din principalele modificari
aduse de Codul civil in materie de carte funciard constd din aceea ca
inscrierile in cartea funciara capdtd caracter constitutiv de drepturi, insa
numai dupa finalizarea lucrdrilor de cadastru pentru fiecare unitate
administrativ-teritoriald si deschiderea, la cerere sau din oficiu, a cartilor
funciare pentru imobilele respective, in conformitate cu dispozitiile Legii
si completarile ulterioare. Pana la aceasta data, inscrierea in cartea funciara a
dreptului de proprietate si a altor drepturi reale, pe baza actelor prin care s-au
transmis, constituit ori modificat in mod valabil, se face numai in scop de
opozabilitate fati de terti’.

! Art. 885 alin. (1) C. civ.

2 L. Stangu, Contractul de vinzare, in Noul Cod civil. Studii si comentarii, vol. III,
Partea a II-a, Cartea a V-a (art. 1.650-2.499). Contracte speciale. Garantii, coordonator prof.
univ. dr. Marilena Uliescu, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2015, p. 17.

3 Conform art. 56 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009
privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare.
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De asemenea, in cazul executarii silite prin vanzare la licitatie publica a
imobilului, in conformitate cu prevederile art. 852 din Noul Cod de
proceduri civild', dupi plata integrald a pretului sau a avansului previzut,
executorul, pe baza procesului-verbal de licitatie, va intocmi actul de
adjudecare, un exemplar de pe acesta predandu-se adjudecatarului spre a-i
servi ca titlu de proprietate, iar altul va fi comunicat din oficiu biroului de
cadastru si publicitate imobiliard pentru inscrierea provizorie in cartea
funciara a dreptului de proprietate al adjudecatarului, pe cheltuiala acestuia.
Daca in termen de o lund de la data Inscrierii provizorii in cartea funciara nu
s-a facut contestatie la executare sau dacd aceasta a fost respinsd prin
hotarare definitiva, executorul judecatoresc va hotéri din oficiu, prin inche-
iere definitiva, ca dreptul de proprietate al adjudecatarului sa fie intabulat in
cartea funciard, chiar in cazul 1n care adjudecatar este insusi tertul
dobanditor care avea deja dreptul inscris in cartea funciara. In cazul in care
dreptul dobandit de adjudecatar era inscris in mod provizoriu, nu se va
dispune dect inscrierea provizorie’>. Asadar, si in cadrul acestei proceduri,
contractul se considera valabil Incheiat numai cu respectarea formei ad
validitatem, prevazuta de lege 1n cazul vanzarii silite imobiliare.

Nu 1n ultimul rand, conform art. 1.245 C. civ., contractele care se
incheie prin mijloace electronice sunt supuse conditiilor de forma prevazute
de legea speciala.

b. Contractul de vanzare-cumpdrare este un contract sinalagmatic
(bilateral), deoarece prin incheierea sa da nastere la obligatii reciproce intre
partile contractante, prestatia uneia dintre parti fiind cauza obligatiei asumate
de cealalta parte. Astfel, vanzatorul este obligat s predea bunul vandut si sa
il garanteze pe cumparitor pentru evictiune §i pentru vicii ascunse, iar
cumpdratorul va trebui sd preia bunul, sd plateascd pretul si sd suporte
cheltuielile vanzarii, in lipsa de stipulatie contrara.

c. Vanzarea este un contract cu fitlu oneros, ambele parti urmarind
realizarea unor interese patrimoniale, respectiv obtinerea unei prestatii echi-
valente in schimbul celei la care se obliga.

! Noul Cod de procedurd civild, adoptat prin Legea nr. 134/2010 privind Codul de
procedura civila, republicat in M. Of. nr. 247 din 10 aprilie 2015, cu modificarile si comple-
tarile ulterioare.

2 Art. 855 C. civ.
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d. Contractul de vanzare este un contract comutativ, deoarece existenta
drepturilor si obligatiilor reciproce ale partilor este certa, fiind cunoscuta de
catre acestea din momentul incheierii contractului, Intinderea acestora fiind
determinatd sau determinabila, nedepinzand de un eveniment viitor i
nesigur de a se produce (alea). Astfel, spre deosebire de contractele aleatorii
(de exemplu, contractul de asigurare, contractul de rentd viagera etc.), in
contractele comutative nu exista riscul de castig si pierdere pentru partile
contractante, prestatiile acestora fiind considerate echivalente.

e. Contractul de vanzare-cumparare este un contract translativ de
proprietate, aceasti obligatie principala a vanzatorului fiind prevazutd in
mod distinct la art. 1.673 alin. (1) C. civ., alaturi de obligatia de a preda
bunul vandut si de a-l garanta pe cumparator contra evictiunii si viciilor
bunului. Conform regulii generale prevazute la art. 1.674 C. civ., cu exceptia
cazurilor prevazute de lege ori daca din vointa partilor nu rezulta contrariul,
proprietatea se stramutd de drept cumpdratorului din momentul incheierii
contractului, chiar daca bunul nu a fost predat ori pretul nu a fost platit inca.

Desi transferul dreptului de proprietate de la vanzator la cumparator
opereaza de drept, se considera totusi necesara indeplinirea anumitor conditii
in acest sens. Astfel, contractul de vanzare trebuie sa fie incheiat in mod
valabil, vanzatorul trebuie si fie proprietarul bunului vandut, lucrul vandut
trebuie sa existe, sa fie vorba despre bunuri certe (in cazul vanzarii unor
bunuri de gen, inclusiv bunuri dintr-un gen limitat, proprietatea se transfera
cumpdratorului la data individualizarii acestora prin predare, numadrare,
cantarire, masurare ori prin orice alt mod convenit sau impus de natura
bunului, si nu la momentul incheierii contractului, precum in cazul bunurilor
individual determinate) si sd nu se fi amanat transferul dreptului de pro-
prietate printr-o clauza speciala pentru un moment ulterior celui la care a
avut loc incheierea contractului'.

In ceea ce priveste drepturile reale imobiliare, in situatia in care acestea
sunt inscrise in cartea funciard, ele se pot dobandi, modifica sau stinge
numai cu respectarea regulilor de carte funciara’.

Momentul la care are loc transferul dreptului de proprietate prezinta
interes pentru a putea stabili cine suportd riscul pieirii fortuite a bunului
vandut, in cadrul contractelor translative de proprietate. Astfel, potrivit

'F. Motiu, Contractele speciale in Noul Cod civil, op. cit., p. 24.
2 Conform art. 877 C. civ.
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dispozitiilor art. 1.274 C. civ., in lipsa de stipulatie contrard, cat timp bunul
nu a fost predat, chiar dacd dreptul de proprictate a fost transferat catre
cumpdrator, riscul contractului rdméne in sarcina debitorului obligatiei de
predare, adici a véanzitorului. In cazul pieirii fortuite a bunului, intre
momentul Incheierii contractului de vinzare-cumparare i momentul predarii
efective a bunului, debitorul obligatiei de predare pierde dreptul la contra-
prestatie, iar dacd a primit-o, este obligat sa o restituie, cu exceptia situatiei
in care cumpdratorul, in calitate de creditor, a fost pus in intarziere. in
aceastd situatie cumparatorul preia riscul pieirii fortuite a bunului, el
neputindu-se libera chiar daca ar dovedi ca bunul ar fi pierit si daca obligatia
de predare ar fi fost executata la timp.

In situatia bunurilor mobile nu este necesara indeplinirea formalitatilor
de publicitate, transferul dreptului de proprietate operand la momentul
incheierii contractului.

2. Conditiile de validitate ale contractului
de vanzare-cumparare

2.1. Capacitatea partilor contractante

2.1.1. Regula

Articolul 1.652 C. civ. consacra principiul capacitatii, in materia con-
tractului de vanzare, principiu conform caruia ,,pot cumpdra sau vinde toti
cei cdarora nu le este interzis prin lege”. Acest principiu se coroboreaza cu
dispozitiile art. 1.180 C. civ. care prevede ca ,,poate contracta orice per-
soand care nu este declaratd incapabila de lege si nici oprita sa incheie
anumite contracte”. Asadar, regula in materic o constituie capacitatea
partilor contractante, in sensul cé orice persoana poate incheia un contract de
vanzare, indiferent de calitatea sa de vanzator sau cumparator, in conditiile
in care nu este declaratd incapabild sau legea nu {i interzice acest lucru.

Intrucat contractul de vanzare constituie un act de dispozitie, pentru
incheierea sa valabila este necesard capacitatea deplind de exercitiu a
ambelor parti. Astfel, in ceea ce priveste actele juridice Incheiate de persoa-
nele cu capacitate de exercitiu restransa, respectiv minorul care a implinit
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varsta de 14 ani, acestea pot fi incheiate personal, cu Incuviintarea parintilor
sau, dupd caz, a tutorelui, iar in cazurile prevazute de lege, si cu autorizarea
instantei de tutela. Incuviintarea sau autorizarea poate fi dati, cel mai tarziu,
in momentul incheierii actului. Pe de altd parte, minorul cu capacitate de
exercitiu restrinsa poate Incheia singur acte de conservare, acte de admi-
nistrare care nu il prejudiciaza, precum si acte de dispozitie de mica valoare,
cu caracter curent si care se executi la data incheierii lor'.

in cazul persoanelor lipsite de capacitate de exercitiu, asa cum sunt
minorul care nu a Implinit 14 ani si interzisul judecatoresc, actele juridice se
incheie, in numele acestora, de reprezentantii lor legali, In conditiile legii.
Persoana lipsitd de capacitate de exercitiu poate incheia singura actele anume
prevazute de lege, actele de conservare, precum si actele de dispozitie de mica
valoare, cu caracter curent si care se executa la momentul incheierii lor.

Actele juridice facute de persoana lipsita de capacitate de exercitiu sau
cu capacitate de exercitiu restrdnsd cu nerespectarea cerintelor legale,
precum si actele facute de tutore fara autorizarea instantei de tuteld, atunci
cand aceastd autorizare este cerutd de lege, sunt anulabile, chiar fara dove-
direa unui prejudiciu.

In ceea ce priveste capacitatea de folosintd a persoanei juridice, legea
distinge dupa cum aceasta este sau nu supusa inregistrarii. Astfel, conform
art. 205 alin. (1) si (2) C. civ., persoanele juridice supuse inregistrarii doban-
desc capacitatea de a avea drepturi si obligatii de la data inregistrarii lor, pe
cand celelalte persoane juridice dobandesc capacitatea de folosinta de la data
actului de infiintare, de la data autorizarii constituirii lor sau de la data
indeplinirii oricarei alte cerinte prevazute de lege.

Din punct de vedere al continutului acestei capacititi, persoana juridica
poate avea orice drepturi si obligatii civile, afara de acelea care, prin natura
lor sau potrivit legii, nu pot apartine decat persoanei fizice. Persoanele
juridice fara scop lucrativ pot avea doar acele drepturi si obligatii civile care
sunt necesare pentru realizarea scopului stabilit prin lege, actul de constituire
sau statut, actul juridic incheiat cu incilcarea acestor dispozitii fiind lovit de
nulitate absoluta.

L Art. 41 C. civ.
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2.1.2. Exceptii de la regula capacitdtii
2.1.2.1. Incapacitati speciale de a cumpara

In primul rand, conform art. 44 alin. (2) teza a 2-a din Constitutia
Romaniei, ,cetdtenii strdini si apatrizii pot dobandi dreptul de proprietate
asupra terenurilor numai in conditiile rezultate din aderarea Romaniei la
Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la care Romania este parte,
pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute prin lege organica, precum si
prin mostenire legald”. In acest sens a fost adoptatdi Legea nr. 312/2005
privind dobandirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor de catre
cetatenii strdini si apatrizi, precum si de citre persoanele juridice striine, care
prevedea la art. 3 ca ,,cetiteanul unui stat membru, apatridul cu domiciliul
intr-un stat membru sau iIn Romania, precum si persoana juridica constituitd in
conformitate cu legislatia unui stat membru pot dobandi dreptul de proprietate
asupra terenurilor in aceleasi conditii cu cele prevazute de lege pentru cetatenii
romani §i pentru persoanele juridice romane”.

Pe de alta parte, art. 4 si 5 din acelagi act normativ instituiau anumite
delimitari, dupa cum urmeaza:

- cetateanul unui stat membru nerezident in Roménia, apatridul nerezi-
dent iIn Romaénia cu domiciliul intr-un stat membru, precum si persoana
juridicd nerezidentd, constituitd in conformitate cu legislatia unui stat
membru puteau dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor pentru
resedinte secundare, respectiv sedii secundare, la implinirea unui termen de
5 ani de la data aderarii Romaniei la Uniunea Europeana;

- cetiteanul unui stat membru, apatridul cu domiciliul intr-un stat
membru sau in Romania, precum si persoana juridica constituitd in confor-
mitate cu legislatia unui stat membru puteau dobandi dreptul de proprietate
asupra terenurilor agricole, padurilor si terenurilor forestiere la implinirea
unui termen de 7 ani de la data aderirii Romaniei la Uniunea Europeani'.

Pe de alta parte, aga cum bine s-a observat in doctrina mai recenta de la
noi din tard*, o semnificatie speciald are, din acest punct de vedere, Legea

! De mentionat ci aceste dispozitii nu se aplicau fermierilor care desfdsoara activititi
independente si sunt, dupa caz:

a) cetdteni ai statelor membre sau apatrizi cu domiciliul intr-un stat membru, care 1si
stabilesc resedinta in Romania; b) apatrizi cu domiciliul in Romania.

2 L. Stangu, Contractul de vdnzare, in Noul Cod civil. Studii si comentarii, vol. III,
Partea a II-a, Cartea a V-a (art. 1650-2499). Contracte speciale. Garantii, op. cit., p. 31-32.
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nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpararii
terenurilor agricole situate n extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001
privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in administrare terenuri
proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricola si infiintarea
Agentiei Domeniilor Statului'.

Scopurile principale ale acestui act normativ vizau, conform art. 1 din
lege, asigurarea securitdtii alimentare, protejarea intereselor nationale si
exploatarea resurselor naturale, in concordantd cu interesul national, stabi-
lirea unor masuri privind reglementarea vanzarii-cumpararii terenurilor
agricole situate in extravilan §i comasarea terenurilor agricole in vederea
cresterii dimensiunii fermelor agricole si constituirea exploatatiilor viabile
economic. Se poate observa cd terenurile agricole situate in intravilan nu
intrd sub incidenta acestei reglementari.

Prevederile acestui act normativ special se aplicd cetatenilor romani,
respectiv cetatenilor unui stat membru al Uniunii Europene, ai statelor care
sunt parte la Acordul privind Spatiul Economic European (ASEE) sau ai
Confederatiei Elvetiene, precum si apatrizilor cu domiciliul in Romania,
intr-un stat membru al Uniunii Europene, intr-un stat care este parte la ASEE
sau in Confederatia Elvetiand, precum s§i persoanelor juridice avand
nationalitatea romana, respectiv a unui stat membru al Uniunii Europene, a
statelor care sunt parte la ASEE sau a Confederatiei Elvetiene.

Pe de alta parte, cetdtenii unui stat tert si apatrizii cu domiciliul intr-un
stat tert, precum si persoanele juridice avand nationalitatea unui stat tert pot
dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor agricole situate in
extravilan in conditiile reglementate prin tratate internationale, pe baza de
reciprocitate?.

In orice caz, Legea nr. 17/2014 contine multiple inadvertente, in special
cu privire la domeniul actelor juridice carora li se aplica prevederile acesteia.
Astfel, la art. 1 lit. b) se vorbeste despre vanzare-cumparare, pe cand la art. 2
alin. (3) despre dobandirea dreptului de proprietate, in vreme ce art. 44

alin. (2) din Constitutie se referd la dobandirea oriciror terenuri’.

! Publicatd in M. Of. nr. 178 din 12 martie 2014.

2 Art. 2 alin. (3) din Legea nr. 17/2014.

3 Pentru preciziri suplimentare, a se vedea L. Stangu, Contractul de vanzare, in Noul
Cod civil. Studii i comentarii, vol. III, Partea a II-a, Cartea a V-a (art. 1650-2499). Contracte
speciale. Garantii, op. cit., loc.cit.
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O prima limitare referitoare la vanzarea terenurilor agricole situate in
extravilan o regasim la art. 3 din Legea nr. 17/2014, in sensul ca terenurile
agricole situate 1n extravilan pe o adancime de 30 km fata de frontiera de stat
si tirmul Marii Negre, catre interior, precum si cele situate in extravilan la o
distanta de pana la 2.400 m fata de obiectivele speciale pot fi instrdinate prin
vanzare-cumpdarare doar cu avizul specific al Ministerului Apararii
Nationale, eliberat In urma consultarii cu organele de stat cu atributii in
domeniul sigurantei nationale, prin structurile interne specializate men-
tionate la art. 6 alin. (1) din Legea nr. 51/1991 privind securitatea nationald a
Romaniei, cu modificarile i completarile ulterioare.

De asemenea, terenurile agricole situate in extravilan, in care se afla
situri arheologice in care au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic
reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intdmplator, pot fi Instrai-
nate prin vanzare doar cu avizul specific al Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor publice deconcentrate ale acestuia, dupa caz, emis in termen de 20
de zile lucritoare de la inregistrarea cererii de solicitare de citre vanzitor. in
cazul neindeplinirii acestei obligatii, avizul se considera ca fiind favorabil.

De mentionat ca, in conformitate cu dispozitiile art. 4 din Legea
nr. 17/2014, instrainarea, prin vanzare, a terenurilor agricole situate 1n extra-
vilan se face cu respectarea conditiilor de fond si de forma prevazute de
Codul civil in vigoare si a dreptului de preemptiune al coproprietarilor,
arendasilor, proprietarilor vecini, precum si al statului roman, prin Agentia
Domeniilor Statului, in aceasta ordine, la pret si in conditii egale.

Asupra dreptului de preemptiune privind vanzarea terenurilor agricole
din extravilan vom reveni cu ocazia dezvoltarii reglementdrii generale
cuprinse In Codul civil privind dreptul de preemptiune, insa trebuie sd men-
tionam totusi cd preemptorilor nu li se vor aplica dispozitiile privind nece-
sitatea obtinerii avizului specific din partea Ministerului Apararii Nationale,
in situatia vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan pe o adancime de
30 km fata de frontiera de stat si tarmul Marii Negre, catre interior, precum
si cele situate in extravilan la o distantd de pana la 2.400 m fatd de
obiectivele speciale.

Revenind la dispozitiile Codului civil, potrivit art. 1.653 alin. (1) C. civ.,
vor fi incapabili de a cumpara, direct sau prin persoane interpuse, drepturi
litigioase' de competenta instantei judecitoresti in a cirei circumscriptie isi

! Conform art. 1.653 alin. (3) C. civ., ,,Dreptul este litigios dacd existd un proces inceput
si neterminat cu privire la existenta sau intinderea sa”.



