1. Dreptul de uzufruct

1.1. Principalele caractere juridice

1.1.1. Drept real

1. Drept de uzufruct. Caracter. Conditii de constituire.
Opozabilitate

C. civ., art. 517

Uzufructul este un drept real de folosintd asupra unui bun aparti-
nand altuia. Pentru constituirea lui este necesar un act translativ, care
este supus transcrierii sau intabuldrii In raport cu sistemul de evidenta,
aceastd operatiune urmand in totul regulile actelor translative, sub
sanctiunea neopozabilititii uzufructului neintabulat sau netranscris fata
de terti.

Tribunalul Suprem, decizia nr. 2281/1971,

I.G. Mihuta, Repertoriu de practica judiciara

in materie civild a Tribunalului Suprem

si a altor instante judecatoregti pe anii 1969-1975,
Ed. Stiintifica si Enciclopedica, Bucuregti, 1976, p. 98

1.1.2. Drept temporar

2. Dreptul de uzufruct. Caracter temporar. Continut
C. civ., art. 517

Art. 517 C. civ. defineste uzufructul ca fiind un dezmembramant
al dreptului real de proprietate, potrivit cdruia o persoana se poate
bucura de lucrurile ce sunt proprietatea altuia, intocmai ca insusi
proprietarul lor, cu indatorirea de a le conserva substanta.
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Uzufructul este un drept real esential vremelnic (durata sa
maxima fiind durata vietii uzufructuarului), care 1i conferd benefi-
ciarului dreptul de a exercita asupra lucrului altuia unele atribute ale
proprietatii si anume acelea cuprinse in jus utendi et fruendi. Pro-
prietatea nsdgi este golitd, nuda, proprietarul, in timpul duratei
uzufructului, fiind vremelnic lipsit si de exercitiul facultatilor
cuprinse in jus abutendi, deoarece ar Tmpiedica insasi exercitiul
dreptului de uzufruct.

Dar jus abutendi, in intelesul de putere de a schimba natura
specificd si destinatia lucrului si de a-i epuiza sau nimici puterea
productiva, nu apartine uzufructuarului, care, prin esenta dreptului
sdu, este tinut sa pastreze natura specifica, destinatia de fiintd produc-
tiva a lucrului (salva rerum substantia) si sa restituie lucrul la
sfarsitul uzufructului.

In spetd, intre parti s-a incheiat conventia de constituire a
uzufructului, In favoarea paratilor, pentru intreaga viata, privind un
bun determinat — ferm individualizat — cu titlu oneros (in fiecare an
uzufructuarii trebuie sd dea nudului proprietar un camion cu lemne).

Uzufructuarii si-au indeplinit la timp obligatiile si au exercitat
dreptul dobandit in conditiile legii, folosind bunul ca buni proprietari,
sporindu-i chiar valoarea prin lucruri de amenajare, incat actiunea in
revendicare a reclamantului nu gi-a gasit fundament.

Curtea de Apel Craiova, Sectia civila,
decizia nr. 145/1998, Revista juridica a
Olteniei — Curtea de Apel Craiova nr. 1-2/1999, p. 33

1.1.3. Drept incesibil

3. Partaj. Inadmisibilitatea constituirii prin hotarare de
iesire din indiviziune a unui drept de uzufruct imobiliar

C. civ., art. 517

Partajul fiind declarativ, iar nu constitutiv de drepturi, in cadrul
procesului de iesire din indiviziune nu se pot naste alte drepturi reale
decat cele existente. De aceea, este lipsitd de temei legal cererea
reclamantului, coproprietar in indiviziune, de a i se stabili un drept de



1. Dreptul de uzufruct 3

uzufruct asupra unui imobil, care a fost atribuit altui coproprietar,
prin hotararea de iesire din indiviziune.

Tribunalul judetean Cluj, decizia civild nr. 384/10.04. 1980,
Revista Roméana de Drept nr. 11/1980, p. 64

4. Bun imobil grevat de un uzufruct. Partaj solicitat de
nudul proprietar. Admisibilitate. Conditii

C. civ., art. 517

In situatia in care, cu privire la un bun imobil (in spetd, un teren
agricol), doua persoane (frate i sord) au calitatea, fiecare, de nud
proprietar, iar o tertd persoand (in cauzd, mama) are un drept de
uzufruct viager asupra aceluiasi bun, imparteala solicitatd de unul
dintre nuzii proprietari este admisibild, dar printr-un astfel de partaj
nu poate fi, in nici un mod, prejudiciat titularul dreptului de uzufruct.

Tribunalul judetean Carag-Severin,
decizia civila nr. 849/9.11.1982,
Revista Roména de Drept nr. 6/1983, p. 59-60

5. Drept de uzufruct. Situatia in care intretinutul isi
pastreaza dreptul de uzufruct asupra imobilului

C. civ., art. 534

Prin contractul de Intretinere incheiat cu paratul S.N., reclamantii
au dobandit, in schimbul intretinerii la care s-au obligat, doar nuda
proprietate a imobilului inscris in cartea funciard nr. 6403 Zalau,
constand 1n casd, anexe gospodaresti si teren intravilan, paratul S.N.
pastrandu-si dreptul de uzufruct viager, facandu-se mentiunea expresa
ca intretindtorii vor intra in posesia de fapt, dupa incetarea din viatd a
intretinutului.

in consecinta, avand doar nuda proprietate, reclamantii nu pot
pretinde reintegrarea in imobil, intrucat atributele de posesie si folo-
sintd alcdtuiesc continutul dreptului de uzufruct, reclamantii rama-
nand doar cu atributul de dispozitie juridica pe care il pot exercita
liber, fara a aduce atingere dreptului de uzufruct.



4 Dezmembramintele dreptului de proprietate

In ce priveste cea de-a doua critica, referitoare la cedarea drep-
tului de uzufruct in favoarea paratilor S.R. si S.A., nici aceasta critica
nu este intemeiatd. In principiu, dreptul de uzufruct este un drept
incesibil si netransmisibil, dar uzufructuarul are totusi posibilitatea de
a ceda altor persoane beneficiul uzufructului, conform art. 534
C. civ., potrivit cdruia ,,uzufructuarul se poate bucura el insusi, sau
inchiria altuia, sau ceda exercitiul dreptului sau”.

In consecinti, recursul reclamantilor a fost respins ca neintemeiat.

Curtea de Apel Cluj, Sectia civila,
decizia nr. 1.119/18.05.2001,
Programul de legislatie ,Legis”

1.2. Principalele moduri de dobandire a uzu-
fructului

1.2.1. Uzufruct dobéndit prin vointa omului

1.2.1.1. Uzufruct conventional

6. Uzufruct. Nuda proprietate. Partaj judiciar. Masa par-
tajabila

C. civ., art. 517

Reclamanta, rezervandu-si prin contractul de vanzare-cumparare
dreptul de uzufruct viager al imobilului, avea dreptul de a-1 folosi 1n
exclusivitate si de a-i culege fructele pentru nevoile sale pe toata
durata vietii, iar la partajul bunurilor din succesiune, cumparatorului
imobilului nu-i putea reveni decat nuda proprietate.

Tribunalul Suprem, Sectia civila,
decizia nr. 549/7.03.1989, Dreptul nr. 1-2/1990, p. 127
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7. lesire din indiviziune. Modalitate. Nuda proprietate si
uzufruct

C. civ., art. 517

Nu exista nici o Impiedicare legala ca imparteala voluntara a unei
succesiuni constand in imobile sd se facd in sensul ca unii dintre
mostenitori sd ia nuda proprietate, iar ceilalti uzufructul si eventual o
sultd, fiind suficient ca prin invoiala lor si Inceteze starea de
indiviziune a proprietatii.

Tribunalul Suprem, Sectia civila, decizia nr. 758/27.04.1976,
Revista Roméana de Drept nr. 10/1976, p. 64

8. Drept de uzufruct viager al vanzatorilor-soti asupra
apartamentului. Decesul unuia dintre ei. Consecinte cu
privire la intinderea dreptului

C. civ., art. 517

Din moment ce in contractul ce vanzare-cumpdrare, prin care s-a
transmis nuda proprietate, vanzatorii — sot si sotie — si-au pastrat
dreptul de uzufruct viager, fara nici o specificare ca fiecare ar avea
uzufructul numai pe cate o jumatate din apartament, dupad decesul
unuia din ei, celalalt sot isi pastreaza dreptul de uzufruct pentru
intregul imobil.

Tribunalul judetean Hunedoara,
decizia civild nr. 1197/ 25.10.1988,
Revista Roméana de Drept nr. 8/1989 p. 67

9. Evacuare. Imobil dobandit de reclamanti prin contract
autentic de vanzare-cumparare, cu clauza de uzufruct-viager.
Calitatea paratului de coproprietar al imobilului din care
urmeaza a fi evacuat

C. civ., art. 480

Evacuarea este o sanctiune civild aplicabild raporturilor de loca-
tiune sau ocuparii, prin delict, a unui imobil.
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In spetd, prin contractul de vinzare-cumpirare autentificat, vinza-
toarea a transmis reclamantilor parcela de cladire cu casd si anexe,
provenite prin mostenire, desi nu este numai ea mostenitoare, ci si fiii
sdi, printre care si paratul, impotriva caruia s-a promovat actiunea in
evacuare, iar In contract a fost inclusd si constructia edificatd de
acesta.

Deci, asupra acestor imobile, paratul ridica atat drepturi derivand
din calitatea sa de mostenitor, dar si pretentii proprii in calitate de
constructor de buna-credinta al noii anexe.

Cum ceilalti parati (fiica si ginerele) locuiesc in anexa respectiva
cu acceptul acestuia, sustinerea cid folosesc ilegal imobilul anexd nu
poate fi primita, fiind lipsita de relevantd imprejurarea ca reclamantii
au dobandit nuda proprietate asupra tuturor imobilelor prin contract
de vanzare-cumparare.

Curtea de Apel Suceava, decizia civila nr. 3520/22.11.2002,
Buletinul Jurisprudentei. Culegere de practica
judiciara - 2002, Ed. Lumina Lex, Bucuresti, 2003 p. 69

10. Drept de uzufruct. Constituire
C. civ., art. 517

Judecidtoria Cluj-Napoca a respins actiunea civild formulatd de
reclamanta H.M. impotriva péaratilor B.I, B.M. si M.C., avand ca
obiect anularea contractului de vanzare-cumparare.

Pentru a pronunta aceasta hotarare, prima instanta a retinut ca
paratul a cumpdrat de la reclamantd apartamentul in litigiu, pe care
apoi l-a vandut paratului M.C., la data de 4 decembrie 1996, fara ca
acest parat sa cunoasca intelegerea dintre reclamantd si paratul B.I,
privind constituirea dreptului de uzufruct viager in favoarea recla-
mantei, prin conventia incheiata la data de 5 noiembrie 1997.

Apelul declarat de reclamantd Tmpotriva acestei hotarari a fost
respins, ca nefondat, de catre Tribunalul Cluj, retindndu-se urma-
toarele:

Reclamanta a solicitat un imprumut de la paratul B.I. si, pentru
garantarea Tmprumutului acordat, intre parti s-a incheiat contractul de
vanzare-cumparare privind imobilul in litigiu si s-a notat in cartea
funciard interdictia de Instrdinare §i grevarea de sarcini a imobilului
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in favoarea reclamantei, pana la data scadentei imprumutului, respectiv
pana la data de 30 septembrie 1996.

Paratul B.I., considerandu-se adevaratul proprietar, a Instrdinat
apartamentul in favoarea paratului M.C.

Ulterior acestei Instrdinari, intre reclamanta si paratul B.I. a
intervenit o intelegere, in sensul ca ar exista un drept de uzufruct
viager al reclamantei. Acesta fiind un drept real, constituirea lui este
valabild numai dupa inscrierea in cartea funciara.

Aceastd conventie nu a fost nsd materializatd prin inscrierea
dreptului 1n cartea funciard si ea a avut loc dupa ce paratul B.I. nu
mai era proprietarul apartamentului din litigiu, astfel cd ea nu este
opozabild paratului M.C. si nu putea duce la anularea partiald a
contractului de vanzare-cumparare incheiat la 4 decembrie 1996, intre
parati, privind apartamentul in litigiu.

Impotriva acestei hotarari a declarat recurs reclamanta, solicitind
casarea ei, admiterea apelului si modificarea sentintei, In sensul admi-
terii actiunii.

Curtea a respins recursul reclamantei, ca nefondat, retinand
urmatoarele:

Probele dosarului confirmd in parte sustinerile reclamantei, in
sensul ca aceasta a avut o intelegere cu paratul B.1., conform careia
reclamanta era indreptatitd sa pastreze folosinta locuintei.

Verificand succesiunea actelor juridice incheiate de parti, rezulta
ca intre reclamantd si parat a intervenit, la data de 25 martie 1996,
conventia prin care paratul B.I. i Imprumuta reclamantei suma de
2700 DM, imprumut ce trebuia restituit pana la data de 30 octombrie
1996, iar in cazul in care reclamanta nu restituia Iimprumutul la sca-
dentd, aceasta se obliga sd puna in vanzare apartamentul, cu posi-
bilitatea ca paratul sa pastreze locuinta, in acest caz urmand sa mai
plateasca reclamantei suma de 1 milion lei, la data de 30 octombrie
1996 si suma de 10 milioane lei in rate.

La aceeasi data, reclamanta si paratul B.I au incheiat contract
autentic de vanzare-cumpdrare, in contract fiind mentionat pretul de
5 milioane lei, fiind notata in cartea funciara interdictia de instrdinare
si grevare pe termen de 6 luni, respectiv pana la data de 30 septem-
brie 1996, in favoarea vanzatoarei.

Cum reclamanta nu a restituit imprumutul, conventia de vanzare-
cumparare si-a produs efectele la data scadentei, iar la data de 4
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decembrie 1996 péaratul a instrdinat apartamentul in favoarea para-
tului M.C.

Din probe a rezultat ca intelegerea pentru instituirea dreptului de
uzufruct a avut loc 1n luna ianuarie 1997, data la care paratul B.I. nu
mai era proprietarul apartamentului, acesta fiind instrdinat in favoarea
paratului M.C.

In consecintd, imobilul fiind cumpirat fird a fi grevat de vreo
sarcind, actiunea reclamantei pentru recunoasterea dreptului de
uzufruct viager a fost respinsi, neavand relevantd in cauza faptul ca
paratii nu au solicitat, pentru o perioada de timp dupd cumparare,
eliberarea locuintei.

Curtea de Apel Cluj, Sectia civila,
decizia nr. 917/27.04.2001,
Programul de legislatie ,Legis”

11. lesgire din indiviziune. Actiune formulata de uzu-
fructuar impotriva nudului proprietar

C. civ., art. 518, art. 534

in conformitate cu art. 518 C. civ., asa cum a fost modificat
implicit prin abrogarea art. 285, art. 338, art. 684 si art. 1242 C. civ.,
uzufructul se constituie prin acte juridice - conventie, donatie sau
testament.

Din modul de constituire, potrivit principiului simetriei, rezulta ca
dreptul de uzufruct se poate stinge prin conventia intervenitd intre
nudul proprietar si uzufructuar, care pot stabili eventuala plata a
emolumentului, dar nu poate forma obiectul unei cereri de iesire din
indiviziune, care presupune un singur drept de proprietate, Tmpartit
insa in mod ideal, In privinta tuturor prerogativelor pe care le confera,
intre mai multi titulari.

Judecdtoria Arad a respins, ca inadmisibila, actiunea de partaj
formulata de uzufructuar, impotriva nudului proprietar, retindndu-se
ca nu sunt intrunite cerintele art. 728 C. civ.

in apel, uzufructuara a sustinut ci se incalca dispozitiile art. 534
C. civ., care recunosc posibilitatea cesiunii uzufructului.
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Tribunalul Timis a respins apelul, retindnd ca partile nu sunt
coproprietari, iar incetarea uzufructului poate fi cerutd numai de
nudul proprietar.

In recurs, reclamantul a sustinut ci nu existi norme imperative
care sa stabileasca stingerea uzufructului, prin vointa unilaterald a
nudului proprietar.

Recursul nu este fondat.

Asa cum rezultd din cuprinsul cererii de chemare in judecata,
reclamantul a pretins iegirea din indiviziune. Instantele au solutionat
legal pricina, pe exceptia lipsei de legitimare procesuald activa,
reclamantul nefiind titularul unui drept de proprietate pe cote parti.

Cesiunea cu titlu oneros a dreptului de uzufruct catre nudul
proprietar se putea realiza conform art. 518 si art. 534 C. civ. prin
conventie, instanta neputandu-se substitui vointei partilor.

Curtea de Apel Timisoara, Sectia civila,

decizia nr. 3336/11.09.1999, Buletinul Jurisprudentei.
Culegere de practicd judiciard pe 1999,

Ed. Lumina Lex, Bucuresti, 2000, p. 33-34

1.2.1.1. Uzufruct testamentar

12. Legat cu titlu particular. Nuda proprietate. Uzufruct.
Rezerva. Reductiunea liberalitatilor

C. civ., art. 844

in speta, dupa defunct, a cdrui succesiune formeazi obiectul
judecatii, au ramas sotia supravietuitoare §i un fiu.

Prima instantd a constatat ca sotiei supravietuitoare, ca rezerva-
tard, 1i revine 1/4 din masa succesorald, iar fiului 3/4. S-a mai
constatat cd, in calitate de legatard cu titlu particular, sotiei i s-a lasat
uzufructul viager, iar fiului nuda proprietate. Recursul sotiei supra-
vietuitoare a fost Insd admis, iar sentinta modificatd, In sensul ca s-a
dispus reducerea testamentului in limita cotitatii disponibile speciale
de 7/8 1n ce priveste nuda proprietate, instituitd in favoarea fiului, pe care
1-a obligat sa-i plateasca recurentei echivalentul rezervei sale succesorale.

In motivarea acestei solutii, instanta s-a intemeiat pe dispozitiile
art. 844 C. civ., potrivit carora, daca prin testament se constituie un



