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Il. CONTRACTELE SPECIALE

Materia contractelor speciale, ca parte integranta a dreptului
civil, are ca obiect de reglementare instrumentele juridice prin in-
termediul cdrora se realizeaza, de regula, circulatia bunurilor (de
exemplu, vanzarea, schimbul, imprumutul), folosinta si conservarea
bunurilor (de exemplu, locatiunea, depozitul) ori crearea de valori
(de exemplu, antrepriza).

Regimul juridic al contractelor civile reprezinta o parte impor-
tanta a dreptului privat, in general, si a dreptului civil, in special®.

Capitolul I. Contractul de vanzare

Sectiunea 1. Contractul de vanzare, in general
§1. Vanzarea. Definire

Tn general, vAnzarea asigurd juridic, in mare masurd, realizarea
intereselor persoanelor, indeosebi in ceea ce priveste transferul
bunurilor.

Legislativ, vdnzarea este contractul care transmite dreptul de
proprietate asupra unui bun, de la o parte numita vanzator, celei-
lalte parti numita cumparator, in schimbul unui pret ce consta intr-o
suma de bani [art. 1650 alin. (1) C. civ.]2

in principiu, vanzarea transfera dreptul de proprietate asupra
unui bun.

L FR. DEAK, Tratat de drept civil. Contracte speciale, Ed. Actami, Bucu-
resti, 1999, p. 5.

2 1n doctrina francezd, ,vanzarea este o conventie prin care unul se
obligd sa predea un bun altuia care plateste”; a se vedea A. BENEBENT, Droit
des contrats speciaux civil et commerciaux, L.G.D.J., 2021, p. 31.
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Ca exceptie, contractul poate stramuta si un alt drept, precum:
un alt drept real, un drept de creanta, un drept de proprietate inte-
lectuald etc.!

Conditie. Dreptul trebuie sd fie transmisibil (sa nu fie inaliena-
bil — s.n.). De exemplu, nu pot forma obiectul contractului de van-
zare: dreptul de abitatie al sotului supravietuitor, dreptul de intre-
tinere, dreptul la pensie etc.

Vanzarea este un act de dispozitie (insa, numai raportat la obiec-
tul prestatiei partilor, respectiv pretul si lucrul vandut — s.n.).

Vanzarea se aseamana cu cesiunea, dar nu se confundd (cesiu-
nea avand un drept incorporal (de exemplu, cesiunea unei creante,
a unui fond de comert, a unui drept de autor etc.).

Tn literatura de specialitate, contractul este desemnat prin ter-
menii de: ,vanzare”, ,cumpdrare”, ,vAnzare-cumparare” etc.?

Tn general, termenii sunt sinonimi si, in concluzie, alegerea
acestora este dictata numai de context.

Sediul legislativ principal al vanzarii este Codul civil 2009, Cartea
a V-3, intitulata ,Despre obligatii”, Titlul IX , Diferite contracte spe-
ciale”, Capitolul I ,Contractul de vanzare”, art. 1650-1762.

§2. Caracterele juridice ale contractului de vanzare

Contractul de vanzare se individualizeaza prin caracterele sale
juridice.

a) Vdnzarea are caracter consensual

Potrivit art. 1178 C. civ., contractul se incheie prin simplul acord
de vointe al partilor, daca legea nu impune o anumita formalitate
pentru incheierea sa valabila.

! Contractul de vanzare este contract de referinta si pentru alte rapor-
turi contractuale; a se vedea V. NEMES, G. FIERBINTEANU, Dreptul contrac-
telor civile si comerciale. Teorie. Jurisprudentd. Modele, Ed. Hamangiu,
Bucuresti, 2022, p. 1.

2 De precizat c&, in general, termenii de mai sus sunt sinonimi si, deci,
alegerea acestora este dictata de context.
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De precizat, insa, ca vanzarea este, numai in principiu, consen-
suala.

n consecinta, uneori, vanzarea devine un contract solemn*.De
exemplu, vanzarea imobilelor (indiferent cd este vorba de o
constructie sau de un teren) trebuie Tncheiata in forma autentica
sub sanctiunea nulitatii absolute (art. 1244 C. civ.).

Prin dispozitiile Legii nr. 36/1995 a notarilor publici, actul auten-
tic se intocmeste fintr-un singur exemplar original, iar partile
primesc cate un duplicat de pe actul original.

Vanzarea nu este un contract real (deoarece lucrul vandut poate
fi predat si ulterior incheierii contractului) si nici intuitu personae
(deoarece, de regula, contractul nu se incheie in consideratia unor
anume persoane)?.

In toate cazurile ad probationem, atunci cand bunul are o
valoare mai mare de 250 lei, vanzarea trebuie incheiata in forma
scrisd [art. 309 alin. (2) C. proc. civ.]. Tot astfel, pentru vanzarile
care se Incheie obligatoriu in scris, dovada nu poate fi facuta cu
martori [art. 309 alin. (3) C. proc. civ.].

Tnceputul de dovada scrisd poate face dovada intre pérti numai
daca este completat prin alte mijloace de proba, inclusiv prin proba
cu martori ori prin prezumtii [art. 310 alin. (3) C. proc. civ.].

b) Vdnzarea este un contract sinalagmatic

Contractul este sinalagmatic deoarece ,obligatiile nascute din
acesta sunt reciproce si interdependente” (art. 1171 C. civ.).

Tn consecintd, vanzitorul are obligatia principald de a preda
lucrul, iar cumparatorul trebuie sa plateasca pretul.

Caracterul sinalagmatic presupune, deci, interdependenta obli-
gatiilor.

L ,Un contract nu intotdeauna consensual”, a se vedea M. TABARAS,
Contractul de vdnzare si contractul de schimb, Ed. Hamangiu, Bucuresti,
2025, p. 64.

2. StoicA, Drept civil. Contracte speciale, Ed. Universul Juridic, Bucu-
resti, 2008, p. 13.
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Ca regul3, interdependenta obligatiilor deriva din interdepen-
denta vointelor vanzatorului si cumparatorului.

Reciprocitatea si interdependenta obligatiilor creeaza premisele
unei prezumtii de echilibru economic intre prestatiile partilor con-
tractului de vanzare®.

c) Vénzarea este un contract cu titlu oneros

Contractul este oneros deoarece ,fiecare parte urmareste sa fsi
procure un avantaj in schimbul obligatiilor asumate” [art. 1172
alin. (1) C. civ.].

Inca din faza formarii contractului, atat vanzatorul, cat si cum-
paratorul urmaresc obtinerea unui echivalent material, in schimbul
angajamentului propriu.

Caracterul oneros este 1n stransa legatura cu caracterul sinalag-
matic al vanzarii.

d) Vénzarea este un contract comutativ

Contractul este comutativ deoarece ,la momentul Tncheierii
sale, existenta drepturilor si obligatiilor partilor este certa, iar intin-
derea acestora este determinata sau determinabila” [art. 1173
alin. (1) C. civ.].

Caracterul comutativ al vanzarii deosebeste contractul de van-
zare de orice contract aleatoriu®.

Caracterul comutativ al vanzarii este relativ.

Ca exceptie, vanzarea de drepturi litigioase — varietate a vanzarii
de drept comun are caracter aleatoriu.

e) Vidnzarea este translativd de proprietate

Contractul de vanzare transferd dreptul de proprietate asupra
bunului, de la vanzator la cumparator.

Potrivitart. 1674 C. civ., ,proprietatea se stramuta de drept cum-
paratorului din momentul incheierii contractului, chiar daca bunul
nu a fost predat ori pretul nu a fost platit inca”.

1V. NEMES, G. FIERBINTEANU, 0p. Cit., p. 3-4.

2 Prin natura sa, contractul aleatoriu oferd cel putin uneia dintre parti
sansa unui castig si o expune totodata la riscul unei pierderi, ce depind de
un eveniment viitor si incert (de exemplu, asigurarea, renta viagera etc.).
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Transferul proprietatii poate fi imediat (uno ictu) sau poate fi
amanat (de parti sau de lege)™.

Transferul imediat al proprietatii opereaza daca sunt indeplinite
anumite conditii, precum: vanzatorul este proprietarul lucrului,
bunul exista si este determinat individual, transferul dreptului nu a
fost amanat?.

§3. Delimitarea vanzarii de darea in plata si cesiunea de
creanta

a) Darea in platd

Potrivit art. 1492 alin. (1) C. civ., debitorul nu se poate libera
executdnd o altd prestatie decdt cea datoratd, chiar daca valoarea
prestatiei oferite ar fi egald sau mai mare, decdt dacd creditorul
consimte la aceasta.

n acest caz, obligatia se stinge atunci cdnd noua prestatie este
efectuata.

Darea in plata este, deci, un mijloc de stingere a obligatiilor.

Daca prestatia oferita in schimb consta Tn transferul proprietatii
sau al unui alt drept, debitorul este tinut de garantia contra evictiu-
nii si de garantia contra viciilor lucrului, potrivit regulilor aplicabile
in materia vanzarii, cu exceptia cazului in care creditorul prefera sa
ceara prestatia initiala si repararea prejudiciului.

b) Cesiunea de creantd in locul executdrii

Dacd, in locul prestatiei initiale, este cedatd o creanta, obligatia
se stinge in momentul satisfacerii creantei cedate [art. 1493 alin. (1)
C.civ].

Potrivit intelegerii partilor, obligatia in locul careia debitorul si
cedeaza propria creanta se stinge Tnca de la data cesiunii, cu excep-
tia cazului in care creditorul prefera sa ceara prestatia initiala.

1 D. CHIRICA, Tratat de drept civil. Contracte speciale, vol. I. Vdnzarea si
schimbul, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2023, p. 18.

2 T. PRESCURE, Curs de contracte civile, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012,
p. 57-58.
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in lipsa unei stipulatii contrare ori dac locul plitii nu se poate
stabili potrivit naturii prestatiei sau in temeiul contractului, al
practicilor statornicite intre parti ori al uzantelor:

—obligatiile banesti trebuie executate la domiciliul sau, dupa caz,
sediul creditorului de la data platii;

— obligatia de a preda un lucru individual determinat trebuie
executata Tn locul in care bunul se afla la data incheierii contractului;

— celelalte obligatii se executa la domiciliul sau, dupa caz, sediul
debitorului la data incheierii contractului.

Partea care, dupa incheierea contractului, isi schimba domiciliul
sau, dupa caz, sediul determinat, ca loc al platii, suporta cheltuielile
suplimentare pe care aceasta schimbare le cauzeaza.

Tn lipsa unui termen stipulat de parti sau determinat in temeiul
contractului, al practicilor statornicite intre acestea ori al uzantelor,
obligatia trebuie executatd de Indata [art. 1495 alin. (1) C. civ.].

Tn cazul de mai sus, instanta poate stabili un termen atunci cand
natura prestatiei sau locul unde urmeaza sa se faca plata o impune.

Debitorul este liber sa execute obligatia chiar inaintea scadentei
daca partile nu au convenit contrariul ori daca aceasta nu rezulta
din natura contractului sau din imprejurarile in care a fost incheiat
(plata anticipatd — s.n.).

Cu toate cele de mai sus, creditorul poate refuza executarea anti-
cipata daca are un interes legitim ca plata sa fie facuta la scadenta.

n toate cazurile, cheltuielile suplimentare cauzate creditorului
de faptul executarii anticipate a obligatiei sunt in sarcina debitorului
[art. 1496 alin. (3) C. civ.].

Cheltuielile platii sunt in sarcina debitorului (in lipsa de stipulatie
contrara —s.n.).

Daca prin lege nu se prevede altfel, dovada platii se face cu orice
mijloc de probd.

L Atunci cand plata se face prin virament bancar, data platii este aceea
la care contul creditorului a fost alimentat cu suma de bani care a facut
obiectul platii (art. 1497 C. civ.).
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Sectiunea a 2-a. Formarea contractului de vanzare

§1. Conditiile de validitate. Particularitati

Potrivit legii, conditiile esentiale pentru validitatea contractului
sunt: capacitatea de a contracta, consimtamantul partilor, obiectul
determinat si licit, o cauza licita si morala [si atunci cand ,legea
prevede” si o anumita forma (art. 1179 C. civ.)].

1.1. Capacitatea partilor in contractul de vanzare. Interdictii

n general, poate ,contracta orice persoani care nu este decla-
rata incapabild de lege” (art. 1180 C. civ.).

Tot astfel, ,,Pot cumpara sau vinde toti cei carora nu le este
interzis prin lege” (art. 1652 C. civ.).

in consecints, regula este capacitatea, iar exceptia incapaci-
tatea’.

Potrivit legii, sunt incapabili de a vinde, in general, minorii care
nu au Tmplinit varsta de 14 ani si cei care beneficiaza de masura
tutelei speciale [art. 43 alin. (1) C. civ.].

in conditiile art. 43 alin. (3) C. civ., , persoana lipsitd de capa-
citate de exercitiu poate incheia singura actele anume prevazute de
lege, actele de conservare, precum si actele de dispozitie de micd
valoare”.

Deoarece vanzarea este act de dispozitie, partile trebuie sa aiba
capacitate de exercitiu deplina.

Minorii intre 14 si 18 ani (cu capacitate de exercitiu restransa)
vor putea incheia vanzari personal, dar numai cu incuviintarea
parintilor sau, dupa caz, a tutorelui, iar, in toate cazurile prevazute
de lege, si cu autorizarea instantei de tutela [art. 41 alin. (2) C. civ.].

Nerespectarii cerintelor privind capacitatea de exercitiu a per-
soanei fizice se sanctioneaza cu nulitatea contractului (relativa —
s.n.).

L C. Seasicl, Contracte speciale, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2025, p. 58.
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Persoanele juridice pot avea ,orice drepturi si obligatii civile,
afara de acelea care, prin natura lor sau potrivit legii, nu pot apar-
tine decat persoanei fizice” [art. 206 alin. (1) C. civ.]™.

Sanctiunea nerespectarii cerintelor privind capacitatea persoa-
nei juridice la contractare este nulitatea absoluta [art. 206 alin. (3)
C. civ.].

Interdictiile de a vinde si de a cumpdra sunt de doua feluri: inca-
pacitati instituite Tn consideratia unor persoane (intuitu personae)
si inalienabilitati stabilite in considerarea bunului (intuitu rei).

Incapacitatile la vanzare sunt expres si limitativ prevazute de
lege.

Enumeram principalele incapacitati de a cumpara si a vinde.

a) Incapacitdti de a cumpdra

Potrivit legii, judecatorii, procurorii, grefierii, executorii, avocatii,
notarii publici, consilierii juridici si practicienii in insolventa nu pot
cumpara, direct sau prin persoane interpuse, drepturi litigioase
care sunt de competenta instantei judecatoresti in a carei circum-
scriptie isi desfisoara activitatea [art. 1653 alin. (1) C. civ.].

Sanctiunea nerespectarii prohibitiei de mai sus este nulitatea
absoluta.

Fac exceptie urmatoarele cazuri:

— drepturi succesorale ori cote-parti din dreptul de proprietate
de la comostenitori sau coproprietari;

—drepturi litigioase, destinate ,,indestularii unei creante care s-a
nascut inainte ca dreptul sa fi devenit litigios”;

— drepturi litigioase destinate apararii altor drepturi ale persoa-
nei ce stapaneste bunul [art. 1653 alin. (2) C. civ.].

! persoanele juridice isi exercita drepturile si isi indeplinesc obligatiile
prin organele de administrare, de la data constituirii lor [art. 209 alin. (1)
C.civ.].

2 Este drept litigios orice drept a carui existentd sau intindere fac
obiectul unui proces ,,inceput si nefinalizat printr-o hotarare irevocabila”;
a se vedea Enciclopedia Juridicd Roménd, vol. |, p. 905.
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Sunt de asemenea incapabili de a cumpara, direct sau prin per-
soane interpuse, chiar prin licitatie publica (art. 1654 C. civ.):

— mandatarii, pentru bunurile pe care sunt insdrcinati sa le vanda,
cu exceptia cazului cand a fost imputernicit expres in acest sens?;

— parintii, tutorele, curatorul, administratorul provizoriu, pentru
bunurile persoanelor pe care le reprezinta;

— functionarii publici, judecatorii-sindici, practicienii in insol-
ventd, executorii, precum si alte asemenea persoane, care ar putea
influenta conditiile vanzarii facute prin intermediul lor sau care are
ca obiect bunurile pe care le administreaza ori a caror administrare
o supravegheaza.

Interdictiile (prohibitiile — s.n.) enumerate se sanctioneaza cu
nulitatea [relativa sau absoluta, art. 1654 alin. (2) C. civ.].

b) Incapacitdti de a vinde

Potrivit legii, mandatarii, parintii, tutorele, curatorul, adminis-
tratorul provizoriu, functionarii publici, judecatorii-sindici, prac-
ticienii in insolventad, executorii, precum si alte asemenea persoane
nu pot nici ,sa vanda bunurile proprii pentru un pret care consta
intr-o suma de bani provenitad din vanzarea ori exploatarea bunului
sau patrimoniului pe care il administreaza ori a carui administrare o
supravegheaza” [art. 1655 alin. (1) C. civ.].

Interdictia de mai sus se aplica si contractelor prestatoare de
servicii In care, in schimbul unei prestatii promise (de persoanele
incapabile), cealaltad parte se obliga sa plateasca o suma de bani
[art. 1655 alin. (2) C. civ.].

De asemenea, incapabilii de a vinde sau de a cumpara ,nu pot
sa ceara anularea vanzarii nici Tn nume propriu, nici Tn numele
persoanei ocrotite” (art. 1656 C. civ.).

! Contractul incheiat de reprezentant cu sine insusi, in nume propriu,
este anulabil numai la cererea reprezentatului, cu exceptia cazului in care
reprezentantul a fost imputernicit in mod expres in acest sens sau cu-
prinsul contractului a fost determinat in asemenea mod incat sa excluda
posibilitatea unui conflict de interese [art. 1304 alin. (1) C. civ.].
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n consecintd, actiunea in anulare este inadmisibil3 celor cdrora
le este interzis sG cumpere ori sd vandd.

De precizat ca, potrivit art. 317 alin. (1) C. civ., ,fiecare sot poate
sa incheie orice acte juridice cu celalalt sot”.

Rezultd ca, in principiu, vdnzarea intre soti este valabild.

1.2. Consimtamantul partilor

Tn general, prin consimtdmant se intelege acordul vointelor, ce
stau la baza incheierii contractului.

Existenta acordului de vointe este indispensabila si esentiala
pentru perfectarea contractului.

Potrivit art. 1182 alin. (1) C. civ., ,Contractul se incheie prin
negocierea lui de catre parti sau prin acceptarea fara rezerve a unei
oferte de a contracta”?.

,Probleme speciale” privind consimtamantul? se manifesta in
materia antecontractului de vanzare-cumparare si a dreptului de

preemptiune.

a) Antecontractul de vanzare-cumparare reprezinta o promisiu-
ne de a vinde sau/si de a cumpara (act juridic separat care precede
o vanzare).

Esential, Tn antecontract este scopul principal urmarit de parti,
acela de a intra, in viitor, intr-un raport juridic contractual.

Potrivit legii, ,Promisiunea de a contracta trebuie sa contina toa-
te acele clauze ale contractului promis, in lipsa carora partile nu ar
putea executa promisiunea” (art. 1279 C. civ.).

Dupa incheierea promisiunii, daca promitentul incheie con-
tractul de vanzare, instanta poate sa pronunte o hotdrare care sa
tind loc de contract, atunci cand natura contractului o permite, iar
cerintele legii pentru validitatea acestuia sunt indeplinite [cu excep-

LL. Pop, op. cit., p. 184.
2 FR. DEAK, op. cit., p. 23.
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tia promisiunii de a incheia un contract real — art. 1279 alin. (1) si
(3) C. civ.]

Antecontractul de vanzare-cumparare are urmatoarele variante:
pactul de optiune, promisiunea bilaterala de vanzare si de cumpa-
rare, pactul de preferinta si promisiunea faptei altuia.

a) Pactul de optiune este promisiune unilaterald de vanzare sau
cumparare.

Promisiune de vanzare este unilaterald atunci cand o singura
parte contractanta (promitentul) se obliga sa vanda sau sa cumpere
un bun, cealalta parte (beneficiarul) rezervandu-si optiunea de a
perfecta vanzarea ulterior?.

Sub aspectul naturii juridice, pactul de optiune este o varietate
a promisiunii unilaterale de vdnzare, datorita celor trei elemente
specifice: o ofertd, un termen de optiune, precum si posibilitatea
finalizarii unei vanzaris.

De mentionat ca, pactul de optiune este o promisiune calificatd,
care, prin ridicarea optiunii de catre beneficiar, poate deveni o
vanzare perfecta.

Conditii. Pactul de optiune trebuie sa contina toate elementele
contractului pe care partile urmaresc sa-l incheie, astfel incat acesta
sa se poata incheia prin simpla acceptare a beneficiarului optiunii
[art. 1278 alin. (3) C. civ.].

Atunci cand contractul preconizat este o vanzare, pactul trebuie
sa cuprinda, minim, bunul si pretul.

Pana la expirarea termenului de optiune, bunul ce face obiectul
contractului este indisponibilizat [art. 1668 alin. (1) C. civ.].

! Promisiunea ce are ca obiect un imobil se poate nota in cartea
funciard, daca promitentul este inscris in cartea funciard ca titularul
dreptului care face obiectul promisiunii.

2 Termenul de optiune are natura juridicd a unui termen de decddere
din dreptul potestativ de optiune; a se vedea R. DINCA, Contracte civile
speciale in noul Cod civil, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2013, p. 61-62.

3 D.G.loNAs, The unilateral promise to enter a contract, R.A.lS.
Conference on Social Sciences and Humanities, Washington D.C., 2023,
p. 110 si urm.
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