Capitol preliminar. Patrimoniul

1. Notiunea de patrimoniu

O definitie legald a patrimoniului este oferitd de art. 31 C.civ., potrivit
caruia orice persoana fizica sau persoana juridica este titulara a unui patri-
moniu care include toate drepturile si datoriile ce pot fi evaluate in bani si
apartin acesteia.

Altfel spus, prin patrimoniu se intelege totalitatea drepturilor si obligatiilor
cu valoare economica ce apartin unui subiect de drept.

Sunt excluse, astfel, din continutul patrimoniului acele drepturi nepatri-
moniale, cum ar fi dreptul la nume (art. 82 C.civ.), dreptul la viata privata
(art. 71 C.civ.), dreptul la demnitate (art. 72 C.civ.) etc.

Cu toate acestea, desi aceste drepturi sunt excluse din patrimoniul unei
persoane, prin incalcarea lor, cauzandu-se un prejudiciu, ia nastere dreptul de
creantd impotriva autorului faptei ilicite, ce consté in repararea prejudiciului produs.

2. Elementele patrimoniului

Pornind de la definitia dat& patrimoniului de Codul civil, rezulta ca acesta
este alcatuit din doua elemente:

— latura activa (activul patrimonial);

— latura pasiva (pasivul patrimonial).

Activul patrimonial cuprinde toate drepturile patrimoniale (exprimabile
pecuniar). Poate fi vorba fie despre drepturi reale, precum dreptul de pro-
prietate asupra anumitor bunuri, dreptul de superficie asupra unui teren,
dreptul de uzufruct asupra unor bunuri, dreptul de abitatie asupra unei locu-
inte etc., fie despre drepturi de creanta (drepturi personale), cum ar fi dreptul
de a primi suma imprumutata, dreptul de a folosi locuinta inchiriata, dreptul
de a incasa chiria pentru bunul dat in locatiune, dreptul de a folosi bunul dat
in comodat, dreptul de a primi pretul lucrului vandut, dreptul de a utiliza
energia electrica in urma incheierii unui contract de furnizare a acesteia etc.

Din punct de vedere economic, activul patrimonial se imparte in capitaluri
si venituri.
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Capitalul reprezinta expresia valorica a unor bunuri care fac parte din
patrimoniul unei persoane.

Bunurile pot fi producatoare de venituri (de exemplu, un imobil inchiriat
produce chirii) sau neproductive (cum ar fi un imobil in care locuieste pro-
prietarul, o biblioteca de carti).

Veniturile reprezinta resurse periodice care sunt realizate de o anumita
persoana si care fac sa intre in patrimoniul acesteia valori in bani. Veniturile
pot avea origine diversa, reprezentand sume de bani obtinute din exploatarea
unui bun productiv, cum ar fi chiriile incasate prin inchirierea unui imobil,
dividendele produse de actiunile unei societati comerciale, dobanzile unor
sume imprumutate etc. Dar veniturile pot consta si in bunuri in natura, cum
ar fi produsele obtinute prin arendarea unei suprafete de teren®.

Pasivul patrimonial este alcatuit din toate datoriile evaluabile pecuniar
pe care le are 0 anumita persoana.

Datoria poate consta fie intr-o obligatie de a da (de a transmite sau con-
stitui un drept real), fie intr-o obligatie de a face (de a preda un bun, de a
presta un serviciu sau de a executa o lucrare), fie intr-o obligatie de a nu
face (de a se abtine de la o actiune la care, in mod normal, era
indreptatit).

3. Caracterele juridice ale patrimoniului

a) Patrimoniul este o universalitate juridicd, in sensul ca drepturile si
obligatiile ce il alcatuiesc sunt privite in totalitatea lor, fara a interesa iden-
titatea fiecarui drept sau identitatea fiecarei obligatii.

De aici decurg doua consecinte:

— drepturile si obligatiile care alcatuiesc patrimoniul sunt legate intre ele,
formand un tot unitar (nu se exclude insa ipoteza in care patrimoniul sa fie
format dintr-o grupare de mase de bunuri, fiecare masa avand un regim
juridic distinct);

—drepturile si obligatiile care alcatuiesc patrimoniul sunt distincte de uni-
versalitate, astfel incat schimbarile ce se produc in legatura cu aceste drep-
turi si obligatii nu pun in discutie ins&si universalitatea in ansamblul ei.

Articolul 541 C.civ. reglementeaza si notiunea de universalitate de fapt. Ast-
fel, ,constituie o universalitate de fapt ansamblul bunurilor care apartin
aceleiagi persoane si au o destinatie comuna stabilité prin vointa acesteia

[ C . Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, ed. a 3-a revazuta si adaugita,
Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2008, p. 10.
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sau prin lege. Bunurile care alcatuiesc universalitatea de fapt pot, impreuna
sau separat, sa faca obiectul unor acte sau raporturi juridice distincte”.

b) Orice persoana are un patrimoniu, calitatea unei persoane fizice sau
juridice de subiect de drept implicand, in mod necesar, existenta unui patri-
moniu, aceasta trasatura rezultand din redactarea art. 31 C.civ.

Mai mult, putem spune ca patrimoniul se poate dobandi chiar inainte de
nasterea persoanei fizice, avand in vedere dispozitiile art. 36 C.civ., potrivit
caruia ,drepturile copilului sunt recunoscute de la conceptiune, insa numai
daca el se nagte viu”.

) Patrimoniul este unic, deci o persoana fizica sau juridica are un singur
patrimoniu, oricat de multe drepturi si obligatii s-ar include in acesta. Codul
civil stabileste ca un subiect de drept este titularul unui singur patrimoniu,
acest lucru reiesind si din redactarea art. 31 alin. (1), care prevede ca ,orice
persoana fizica sau juridica este titulara a unui patrimoniu (...)".

Caracterul unicitatii patrimoniului exista chiar si atunci cand o persoana
fizica detine calitatea de asociat unic al unei societati comerciale cu raspun-
dere limitata. in acest caz, persoana fizica este titularul unui singur patrimoniu
in care se va regasi dreptul pe care il are asupra partilor sociale din capitalul
social al societatii comerciale. Si aceasta din urma, la randul sau, este titulard
a unui patrimoniu propriu, distinct de cel al asociatului unic, agsa cum reiese
si din interpretarea art. 187 C.civ., potrivit caruia ,orice persoana juridica
trebuie sa aiba o organizare de sine statatoare si un patrimoniu propriu, afectat
realizarii unui anumit scop licit si moral, in acord cu interesul general”.

nu au unul si acelasi regim juridic, ci, dimpotriva, patrimoniul se imparte in
mai multe grupe, mase, categorii de drepturi si obligatii, fiecare avand un
regim juridic propriu.

Astfel, potrivit art. 31 alin. (2) C.civ., patrimoniul ,poate face obiectul unei
diviziuni sau afectatiuni numai in cazurile si conditiile prevazute de lege”.

Patrimoniile de afectatiune sunt definite de Codul civil ca fiind ,masele
patrimoniale fiduciare, constituite potrivit dispozitiilor titlului IV al carii a Ill-a,
cele afectate exercitarii unei profesii autorizate, precum si alte patrimonii
determinate potrivit legii”.

Prin urmare, patrimoniul unei persoane poate cuprinde mai multe mase
patrimoniale, constituite in conditiile legii, printre care amintim masa patri-
moniala de afectatiune (acea diviziune a patrimoniului care cuprinde bunurile
afectate exercitarii unei profesii autorizate) si masa patrimoniala fiduciara.
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Fiducia este definita de Codul civil, in art. 773, ca fiind ,operatiunea
juridica prin care unul sau mai multi constituitori transfera drepturi reale,
drepturi de creanta, garantii ori alte drepturi patrimoniale sau un ansamblu
de asemenea drepturi, prezente ori viitoare, catre unul sau mai multi fiduciari
care le exercita cu un scop determinat, in folosul unuia sau mai multor
beneficiari. Aceste drepturi alcatuiesc o masa patrimoniala autonoma, dis-
tincta de celelalte drepturi si obligatii din patrimoniile fiduciarilor”.

in cazul in care o astfel de diviziune sau afectatiune exista, ,transferul
drepturilor si obligatiilor dintr-o masa patrimoniala in alta, in cadrul aceluiasi
patrimoniu, se face cu respectarea conditiilor prevazute de lege si faréa a
prejudicia drepturile creditorilor asupra fiecarei mase patrimoniale”. Un astfel
de transfer dintr-o masa patrimoniald in alta nu constituie o instrainare (art. 32
C.civ.).

Astfel, in cazul constituirii patrimoniului profesional individual, conditiile
de constituire sunt prevazute de art. 33 alin. (1) C.civ., potrivit caruia ,con-
stituirea masei patrimoniale afectate exercitarii in mod individual a unei
profesii autorizate se stabileste prin actul incheiat de titular, cu respectarea
conditiilor de forma si de publicitate prevazute de lege”. Aceasta reguld se
aplica si in cazul maririi sau micsorarii patrimoniului profesional individual.

Asadar, in afara formei actului juridic cerut de lege pentru un astfel de
transfer de drepturi gi obligatii dintr-o masé& patrimoniala in alta, trebuie
respectate si conditiile de publicitate impuse de lege in legatura cu masa
patrimoniald din care este transferat dreptul sau obligatia, cat si cu masa
patrimoniala in care acesta este transferat.

Articolul 2324 alin. (3) C.civ. instituie regula potrivit careia ,creditorii ale
céror creante s-au ndscut in legatura cu o anumita diviziune a patrimoniului,
autorizata de lege, trebuie sa urmareasca mai intai bunurile care fac obiectul
acelei mase patrimoniale. Daca acestea nu sunt suficiente pentru satisfacerea
creantelor, pot fi urmarite si celelalte bunuri ale debitorului”. Prin exceptie
de la aceasta regula, alin. (4) al aceluiasi articol dispune ca ,bunurile care
fac obiectul unei diviziuni a patrimoniului afectate exercitiului unei profesii
autorizate de lege pot fi urmarite numai de creditorii ale céror creante s-au
nascut in legatura cu profesia respectiva. Acesti creditori nu vor putea urmari
celelalte bunuri ale debitorului”.

Din categoria aplicatiilor divizibilitatii patrimoniului, amintim:

— in cazul regimului comunitatii legale, in patrimoniul sotilor se gasesc
bunuri comune si bunuri proprii. Astfel, potrivit art. 339 C.civ., ,bunurile
dobéandite in timpul regimului comunitatii legale de oricare dintre soti sunt,
de la data dobandirii lor, bunuri comune in devalmasie ale sotilor”.
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Articolul 340 C.civ. enumera bunurile proprii ale fiecarui sot:

* bunurile dobandite prin mostenire legald, legat sau donatie, cu exceptia
cazului Tn care dispunatorul a prevazut, in mod expres, ca ele vor fi
comune;

* bunurile de uz personal;

* bunurile destinate exercitarii profesiei unuia dintre soti, daca nu sunt
elemente ale unui fond de comert care face parte din comunitatea de
bunuri;

* drepturile patrimoniale de proprietate intelectuala asupra creatiilor sale
si asupra semnelor distinctive pe care le-a inregistrat;

* bunurile dobandite cu titlu de premiu sau recompensa, manuscrisele
stiintifice sau literare, schitele si proiectele artistice, proiectele de inventii si
alte asemenea bunuri;

* indemnizatia de asigurare si despagubirile pentru orice prejudiciu material
sau moral adus unuia dintre soti;

* bunurile, sumele de bani sau orice valori care inlocuiesc un bun propriu,
precum si bunul dobéandit in schimbul acestora;

* fructele bunurilor proprii;

— in cazul mostenirii, art. 1114 alin. (2) C.civ. prevede ca ,mostenitorii
legali si legatarii universali sau cu titlu universal raspund pentru datoriile si
sarcinile mostenirii numai cu bunurile din patrimoniul succesoral, proportional
cu cota fiecaruia”.

e) Patrimoniul este intransmisibil, in sensul ca o persoana nu poate
transmite, prin acte juridice intre vii, intreg patrimoniul sau. Astfel, o persoana
fizica sau juridica poate transmite prin acte juridice intre vii unul sau mai
multe drepturi din patrimoniul sau, insa nu intreg patrimoniul.

Transmisiunea patrimoniului n integralitatea lui poate avea loc numai la
decesul unei persoane fizice, respectiv in caz de incetare a unei persoane
juridice.

4. Functiile patrimoniului

4.1. Patrimoniul constituie gajul general al creditorilor chirografari

Gajul general al creditorilor chirografari asupra patrimoniului debitorului
este instituit de dispozitiile art. 2324 alin. (1) C.civ., potrivit caruia ,cel care
este obligat personal raspunde cu toate bunurile sale mobile si imobile,
prezente si viitoare. Ele servesc drept garantie comuna a creditorilor sai”.
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Astfel, fata de creditorii chirografari, adica acei creditori care nu au o
garantie reald, debitorul raspunde cu bunurile sale prezente si viitoare, deci
creditorii chirografari au ca garantie un drept de gaj general.

Gajul general priveste toate bunurile debitorului din momentul executarii
silite, indiferent de modificarile petrecute in patrimoniul debitorului de la data
nasterii creantei si pana la data executarii silite.

Obiectul dreptului de gaj general al creditorilor chirografari 1l constituie
insusi patrimoniul debitorului, iar nu bunuri concrete, individualizate din acest
patrimoniu. Astfel, debitorul poate sa instraineze bunuri din patrimoniu ori
s& dobandeasca alte bunuri, actele de dispozitie ale debitorului cu privire la
aceste bunuri fiind opozabile creditorilor chirografari, cu exceptia acelor acte
juridice prin care le sunt fraudate interesele. Daca actele de instrainare au
caracter fraudulos, creditorii chirografari se pot prevala de dispozitiile art. 1562
alin. (1) C.civ. ce reglementeaza actiunea revocatorie. Astfel, potrivit artico-
lului mentionat, ,dac& dovedeste un prejudiciu, creditorul poate cere sa fie
declarate inopozabile fata de el actele juridice incheiate de debitor in frauda
drepturilor sale, cum sunt cele prin care debitorul isi creeaza sau isi mareste
o stare de insolvabilitate”.

Codul civil reglementeaza gi situatia in care creanta s-a nascut in legatura
cu o anumita masa din patrimoniul unei persoane, caz in care devin aplicabile
dispozitiile art. 2324 alin. (3) sau, dupa caz, art. 2324 alin. (4) C.civ.

4.2. Patrimoniul explica si permite subrogatia reala cu titlu universal

in dreptul nostru civil, subrogatia (inlocuirea) este de doua feluri: personala
si reala.

Subrogatia personala este atunci cand o persoana ia locul altei persoane,
in calitate de titular al unui drept.

Subrogatia reald presupune substituirea (inlocuirea) unui bun cu un alt bun.

Subrogatia reala poate fi, la randul sau, de doua feluri: cu titlu universal
si cu titlu particular.

Subrogatia reala cu titlu universal se raporteaza la cuprinsul intregului
patrimoniu, facandu-se abstractie de individualitatea bunului care iese din
patrimoniu si a celui care il inlocuieste.

Vom retine ca subrogatia reala cu titlu universal:

— se produce automat, fara a fi nevoie ca o dispozitie legalé sa o prevada
in mod expres;

— se interfereaza cu functia prezentata anterior, realizandu-i continutul,
deoarece locul bunului instrainat va fi luat de cel primit, asa incéat creditorii
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chirografari vor putea sa urmareasca, la scadenta, bunurile concrete ce se
vor afla in patrimoniul debitorului Tn momentul declansarii executarii silite;

— este in stransa legatura cu divizibilitatea patrimoniului, in sensul ca, in
cazul unui patrimoniu divizat, inlocuirea se produce in cadrul aceleiasi mase
patrimoniale.

Subrogatia reala cu titlu particular, spre deosebire de cea cu titlu universal,
opereaza numai atunci cand legea o prevede in mod expres si priveste un
bun determinat.

Exista mai multe cazuri de subrogatie reala cu titlu particular, dintre care
amintim:

— in cazul distrugerii integrale sau partiale a bunului ce face obiectul
uzufructului, art. 748 alin. (2) C.civ. prevede ca ,uzufructul va continua asupra
despagubirii platite de tert sau, dupa caz, asupra indemnizatiei de asigurare,
daca aceasta nu este folosita pentru repararea bunului’;

— in cazul stramutérii garantiei, art. 2330 C.civ. stabileste c&, ,daca bunul
grevat a pierit ori a fost deteriorat, indemnizatia de asigurare sau, dupa caz,
suma datorata cu titlu de despagubire este afectaté la plata creantelor privile-
giate sau ipotecare, dupa rangul lor. Sunt afectate platii acelorasi creante sumele
datorate in temeiul exproprierii pentru cauza de utilitate publica sau cu titlu de
despagubire pentru ingradiri ale dreptului de proprietate stabilite prin lege”;

— In cazul instrainarii bunului ipotecat, art. 2393 C.civ. prevede ca ,cel
care achizitioneaza un bun in cursul obignuit al activitatii unei intreprinderi
care instraineaza bunuri de acelasi fel dobandeste bunul liber de ipotecile
constituite de instrainator, chiar daca ipoteca este perfecta, iar dobanditorul
cunoagste existenta acesteia. In acest caz, ipoteca se stramuts asupra pretului
sau altor bunuri rezultate din instrainarea bunului ipotecat”;

—in cazul exproprierii pentru cauza de utilitate publica, ipoteca si privilegiul
se stramuta de drept asupra despagubirilor stabilite prin hotarare judecato-
reasca si care trebuie platite de catre expropriator expropriatului [art. 28
alin. (2) din Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, republicata™].

4.3. Patrimoniul explica si permite transmisiunea universala si
transmisiunea cu titlu universal

Transmisiunea este universald atunci cand intreg patrimoniul unei per-
soane se transmite catre o alta persoana.

' M. Of. nr. 472 din 5 iulie 2011.
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Transmisiunea este cu fitlu universal atunci cand se transmite o fractiune
din patrimoniu.

Aceasta ultima functie a patrimoniului trebuie analizaté distinct, dup&d cum
este vorba de o persoana fizica sau o persoana juridica.

Astfel, la decesul unei persoane fizice, se transmit nu drepturile si obli-
gatiile acesteia privite izolat, ci toate drepturile si obligatiile ce au apartinut
subiectului de drept respectiv, ca o universalitate sau ca o fractiune din
universalitate, dupa cum transmisiunea se face catre un singur mostenitor
(legal ori, dupa caz, legatar universal) sau catre mai multi mostenitori (legali
ori legatari universali sau cu titlu universal).

in cazul persoanei juridice, trebuie distins intre reorganizarea prin divizare
si celelalte forme de reorganizare a persoanei juridice.

Potrivit art. 236 alin. (3) C.civ., ,divizarea partiala consta in desprinderea
unei parti din patrimoniul unei persoane juridice, care continua sa existe, si
in transmiterea acestei parti catre una sau mai multe persoane juridice care
exista sau care se infiinteaza in acest mod”, deci, in cazul divizarii partiale
are loc o transmisiune cu titlu universal.

Tot o transmisiune cu titlu universal are loc si in cazul divizarii totale,
deoarece, desi persoana juridica supusa acestui mod de reorganizare isi
inceteaza existenta, patrimoniul care a apartinut acesteia se imparte ,intre
doua sau mai multe persoane juridice care exista deja sau care se infiinteaza
prin divizare” [art. 236 alin. (2) C.civ.].

in schimb, in cazul fuziunii, indiferent ca ar fi vorba de absorbtie sau
contopire, are loc o transmisiune universala, ca de altfel si in cazul
transformarii. Astfel, in cazul absorbtiei, drepturile si obligatiile (adica intreg
patrimoniul) persoanei juridice absorbite se transfera in patrimoniul persoanei
juridice care o absoarbe [art. 235 alin. (1) C.civ.], in cazul contopirii persoa-
nelor juridice, drepturile i obligatiile acestora se transfera in patrimoniul
persoanei juridice nou-infiintate [art. 235 alin. (2) C.civ.], iar in cazul trans-
formarii, drepturile si obligatiile persoanei juridice care si-a incetat existenta
se transfera in patrimoniul persoanei juridice nou-infiintate, cu exceptia
cazului in care prin actul prin care s-a dispus transformarea se prevede altfel
[art. 241 alin. (2) C.civ.].

Subliniem ca intre transmisiunea universala si transmisiunea cu titlu
universal nu exista deosebiri de ordin calitativ, ci numai de ordin cantitativ.

in lipsa conceptului de patrimoniu, ca totalitate de drepturi si obligatii
patrimoniale, nu s-ar putea explica de ce in cazul transmisiunii universale
sau cu titlu universal se transmit nu numai drepturile patrimoniale, ci si obli-
gatiile patrimoniale.
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5. Enumerarea drepturilor reale principale

Din art. 551 si art. 552 C.civ. rezulta ca sunt drepturi reale principale:

— dreptul de proprietate, in cele doua forme, anume dreptul de proprietate
privata si dreptul de proprietate publica;

— dreptul de superficie;

— dreptul de uzufruct;

— dreptul de uz;

— dreptul de abitatie;

— dreptul de servitute;

— dreptul de administrare;

— dreptul de concesiune;

— dreptul de folosinta;

— alte drepturi carora legea le recunoaste acest caracter.



Capitolul I. Dreptul de proprietate

Sectiunea 1. Consideratii generale referitoare la dreptul de
proprietate

1. Notiunile de proprietate si de drept de proprietate

Sub aspect economic, proprietatea exprima o relatie sociala de apropriere
a unor lucruri, in mod direct si nemijlocit.

Sub aspect juridic, dreptul de proprietate reprezinta un ansamblu de
atribute ocrotite juridic, in temeiul carora titularul dreptului isi poate satisface,
in mod direct si nemijlocit, interesele sale legate de aproprierea unui lucru.

in doctrina de specialitate au fost formulate mai multe definitii ale dreptului
de proprietate, insa noi o retinem pe aceea potrivit careia dreptul de propri-
etate este acel drept subiectiv care da expresie aproprierii unui lucru, per-
mitand titularului sdu sa exercite posesia, sa foloseascd si sa dispuna de
acel lucru, in putere proprie si in interes propriu, in cadrul si cu respectarea
dispozitiilor legale.

Este de retinut c&, in acceptiunea clasica, dreptul de proprietate poate
avea ca obiect numai un lucru corporal, iar, dupa cum acest lucru este mobil
sau imobil, se face deosebire intre proprietatea mobiliara si proprietatea
imobiliard. Mai mult, dreptul de proprietate, care este cel mai intins si complet
drept subiectiv asupra unui lucru, este incorporat si materializat in obiectul
sau, deci se confunda cu lucrul ce ii formeaza obiectul.

Asadar, notiunea de proprietate, pe langa intelesul de drept real asupra
unui lucru corporal, mai poate avea un inteles, anume acela de obiect al
dreptului de proprietate, desemnand lucrul asupra caruia poarta dreptul de
proprietate.

Notiunea de proprietate este susceptibild si de un sens mai larg, fiind
extinsa gi la lucruri incorporale, vorbindu-se despre aga-numitele proprietati
incorporale, care poarta asupra unor bunuri a caror existenta depinde de
activitatea si de puterea creatoare a omului, fie dintr-o activitate in curs (de
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exemplu, fondul de comert), fie dintr-o activitate trecuta si materializata in
creatii spirituale (drepturile de proprietate industriala, drepturile de autor si
drepturile conexe acestora).

2. Formele dreptului de proprietate

Articolul 552 C.civ. preia prevederile art. 136 alin. (1) din Constitutie, care
prevede ca ,proprietatea este publica sau privata”, in timp ce alin. (2) al
aceluiasi articol din Constitutie dispune ca ,proprietatea publica apartine
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale”.

Asadar, exista doua forme (feluri) ale dreptului de proprietate, anume:

— dreptul de proprietate publica;

— dreptul de proprietate privata.



Sectiunea a 2-a. Dreptul de proprietate privatda

1. Notiune

Articolul 555 C.civ. defineste dreptul de proprietate privata ca fiind ,,dreptul
titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut
si perpetuu, in limitele stabilite de lege”.

Prin aceasta definitie, legiuitorul a incercat sa raspunda criticilor formulate
de-a lungul timpului in doctrina juridica.

Astfel, se sustinea ca art. 480 C.civ. 1864!", care oferea o definitie drep-
tului de proprietate, in general, ar fi trebuit sa faca o enumerare completa a
acestor atribute, insa textul de lege nu se referea si la prerogativa titularului
dreptului de proprietate de a se folosi de lucru (in realitate insa, dreptul ,,de
a se bucura” de lucru, in sens larg, cuprindea atat folosirea lucrului, cat si
culegerea fructelor).

De asemenea, definirea dreptului de proprietate ca un drept absolut nu
corespunde cu realitatea juridica si practica.

S-a aratat ca definirea dreptului de proprietate prin evidentierea atributelor
pe care acesta le confera titularului sdu (posesia, folosinta si dispozitia) nu
este de natura sé puna in evidenta si continutul social-economic al dreptului
analizat, fiind astfel necesar sa se indice si modul in care sunt exercitate
atributele respective. Este posibil ca o parte dintre atributele dreptului de
proprietate sa fie exercitate de catre o alta persoana decéat proprietarul, in
temeiul unui drept real derivat din dreptul de proprietate sau in temeiul unui
raport juridic obligational (spre exemplu: in cazul unui contract de locatiune,
locatarul detine bunul inchiriat si il foloseste, insa el exercita aceste atribute
numai in masura in care i-au fost conferite de proprietar; uzufructuarul este
titularul unui drept real care ii confera prerogativa stapanirii si pe cea a folosirii
bunului, dar, de regula, cel ce a constituit dreptul de uzufruct este proprietarul
bunului, care continua s& exercite atributul dispozitiei asupra bunului dat in
uzufruct altei persoane; superficiarul poate exercita atributele posesiei si
folosintei si, in anumite limite, chiar si atributul dispozitiei etc.). Prin urmare,
simpla intrunire a atributelor prin care se exteriorizeaza dreptul de proprietate

[ Art. 480 C.civ. 1864 definea proprietatea ca fiind ,dreptul ce are cineva de a
se bucura si dispune de un lucru ih mod exclusiv si absolut, ihsa in limitele determi-
nate de lege”.
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nu este suficienta pentru definirea acestuia, ci trebuie precizata pozitia spe-
cificd a celui caruia el ii apartine sau a celui care exercita aceste atribute.

Spre deosebire de titularii altor drepturi subiective asupra aceluiasi bun,
proprietarul exercita atributele juridice ale dreptului de proprietate in putere
proprie Si interes propriu.

Proprietarul exercita atributele dreptului sau in putere proprie, deoarece
el se supune numai legii, astfel cum reiese din chiar definitia data de Codul
civil din 2009. Celelalte persoane, altele decat proprietarul, exercita unele
atribute ale dreptului de proprietate in virtutea puterii transmise de proprietar
si in conformitate nu numai cu legea, ci $i cu vointa proprietarului, care,
recunoscand altei persoane aceste atribute asupra unui bun care ii apartine,
i le concretizeaza, fixand si limitele de exercitare.

Proprietarul exercita atributele dreptului sau de proprietate in interesul
sau propriu. Chiar daca titularii altor drepturi subiective, reale sau de creanta,
prin exercitarea acestor atribute, urmaresc realizarea unor interese proprii,
proprietarul este singurul subiect de drept care exercita, direct sau indirect
(prin intermediul altor persoane), plenitudinea atributelor proprietatii, in cele
din urma, in propriul sau interes.

Astfel, vom defini dreptul de proprietate privata ca fiind acel drept subiectiv
asupra unor bunuri, altele decét cele care alcatuiesc domeniul public, in
temeiul caruia titularul sau exercita posesia, folosinta si dispozitia, in putere
proprie si in interes propriu, in limitele determinate de lege.

2. Titularii dreptului de proprietate privata

Din art. 553 alin. (1) C.civ. rezulta ca titular al dreptului de proprietate
privata poate fi orice subiect de drept civil, deci orice persoana fizica sau
persoana juridica de drept privat ori de drept public, inclusiv statul gi unitatile
administrativ-teritoriale.

in acest sens, art. 6 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata!",
dispune ca ,domeniul privat al statului si, respectiv, al comunelor, oraselor,
municipiilor i judetelor este alcatuit din terenurile dobandite de acestea prin
modurile prevazute de lege, precum si din terenurile dezafectate, potrivit
legii, din domeniul public. El este supus dispozitiilor de drept comun, dacéa
prin lege nu se prevede altfel”. De asemenea, art. 4 din Legea nr. 213/1998
privind bunurile proprietate publica? dispune ca domeniul privat al statului

M. Of. nr. 1 din 5 ianuarie 1998.
21 M. Of. nr. 448 din 24 noiembrie 1998.
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si al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in pro-
prietatea lor si care nu fac parte din domeniul public, asupra acestor bunuri
statul sau unitatile administrativ-teritoriale avand un drept de proprietate
privatd. Prevederi asemanatoare intalnim si in art. 121 alin. (1) si (2) din
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata™, in care se
arata ca domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din
bunuri mobile si imobile, altele decét cele care apartin domeniului public,
intrate in proprietatea acestora prin modalitatile prevazute de lege, si ca
bunurile din domeniul privat sunt supuse dispozitiilor de drept comun, daca
prin lege nu se prevede altfel.

3. Obiectul dreptului de proprietate privata

Poate forma obiect al dreptului de proprietate privata orice bun mobil sau
imobil, cu exceptia bunurilor care, prin natura lor, formeaza obiectul exclusiv
al proprietatii publice.

in leg&tura cu obiectul dreptului de proprietate privata, trebuie subliniat
ca anumite bunuri proprietate privata, datorita importantei lor, precum si in
considerarea unor interese de ordin general, sunt supuse unui regim juridic
special, nerespectarea acestuia atrdgand sanctiuni administrative (spre
exemplu, amenzi contraventionale) ori, dup& caz, sanctiuni civile (de exem-
plu, nulitatea actului juridic incheiat cu nerespectarea unei conditii speciale
de validitate impuse de lege). Se includ in aceasta categorie: armele,
munitiile si materialele explozive, produsele si substantele stupefiante,
medicamentele, produsele si substantele toxice, documentele care fac
parte din fondul arhivistic national® bunurile din patrimoniul cultural national®
etc.

1 M. Of. nr. 123 din 20 februarie 2007.

21 Regimul juridic al documentelor care fac parte din Fondul Arhivistic National
al Roméniei este reglementat de Legea nr. 16/1996 a Arhivelor Nationale (M. Of. nr. 71
din 9 aprilie 1996), cu modificarile ulterioare.

B Regimul juridic al bunurilor mobile (atat cele care formeaza obiectul proprietatii
publice, cét si cele care formeaza obiectul proprietatii private a statului, a unitatilor
administrativ-teritoriale, a persoanelor fizice sau a persoanelor juridice) din patrimoniul
cultural national este reglementat de Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimo-
niului cultural national mobil, republicata (M. Of. nr. 828 din 9 decembrie 2008), iar
regimul juridic al bunurilor imobile (proprietate publica sau proprietate privata) care
sunt, potrivit legii, monumente istorice este reglementat de Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata (M. Of. nr. 938 din 20 noiembrie 2006),
cu modificarile ulterioare.
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4. Continutul juridic al dreptului de proprietate privata

4.1. Enumerarea atributelor dreptului de proprietate

Asa cum reiese din redactarea art. 555 C.civ., prin continutul juridic
al dreptului de proprietate privata (ca, de altfel, si al dreptului de propri-
etate publica) desemnam atributele acestui drept, care sunt in numar de
trei:

— posesia (ius possidendi);

— folosinta (ius utendi si ius fruendi);

— dispozitia (ius abutendi).

4.2. Posesia (ius possidendi)

Pe temeiul acestui atribut al dreptului de proprietate, titularul dreptului de
proprietate (proprietarul) are posibilitatea fie de a exercita o stapéanire efectiva
a lucrului in materialitatea sa, direct si nemijlocit, prin putere proprie si in
interes propriu, fie de a consimti ca stdpanirea sa fie exercitata, in numele
si in interesul lui, de catre o alta persoana.

4.3. Folosinta (ius utendi si ius fruendi)

Prin acest atribut se desemneaza facultatea conferita titularului dreptului
de proprietate de a uza de lucrul sau si facultatea de a pune lucrul in valoare
prin exploatarea acestuia in propriul sau interes, dobandind in proprietate
fructele!" pe care le poate obtine din acesta.

Dobandirea fructelor poate fi rezultatul exploatarii directe si nemijlocite
a lucrului de cétre titularul dreptului de proprietate, dar si al cedarii folosintei
lucrului catre o alta persoana, in schimbul unei sume de bani.

Asadar, prerogativa proprietarului de a culege fructele lucrului presupune
fie acte materiale, fie acte juridice.

Cat priveste utilizarea bunurilor consumptibile, trebuie subliniat ca, de
reguld, uzul lor se confunda cu dreptul de a dispune de ele, deoarece con-
sumarea inseamna disparitia lor.

[ Tn doctrind, uneori, se face referire si la venituri, ins& acestea se includ tot in
categoria fructelor, fiind ceea ce denumim fructe civile.

Alteori, se considera ca dobandirea productelor ar fi tot o consecinta a atributului
ius fruendi, insd, avand in vedere ca se consuma substanta lucrului, rezultd ca
dobéandirea productelor vizeaza dispozitia materiala.



