Cuprins

CAPITOL PRELIMINAR. PATRIMONIUL...........ccccooiiiiiiiiirieicieiecceenssessensen 1
1. Notiunea de PatfimMONiU.........ccecueunrieeiniiiniiiise e 1

2. Elementele patrimoniUlUi........ccccceeiiiciininccrniiceiicccieccieeceseeenesenaes A

3. Caracterele juridice ale patrimoniulUi...........ccccvceerecerencenencenenceinccnecrecenenes 2

4. Functiile patfimoOniUlUi........ocoeeeeieieiniiiniee e 5

4.1. Patrimoniul constituie gajul general al creditorilor chirografari.......... 5

4.2. Patrimoniul explica si permite subrogatia reala cu titlu universal....6

. Enumerarea drepturilor reale principale.

4.3. Patrimoniul explica si permite transmisiunea universala si transmi-
siunea Cu titlu UNIVEISal. ... 7

CAPITOLUL I. DREPTUL DE PROPRIETATE.........oooncec i 10

SECTIUNEA 1. CONSIDERATII GENERALE REFERITOARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE...10

1. Notiunile de proprietate si de drept de proprietate...
2. Formele dreptului de proprietate
SECTIUNEA A 2-A. DREPTUL DE PROPRIETATE PRIVATA........ccvivumerumnrmmremmceamneceaneneene 12
1L NOTIUNG bbb 12
2. Titularii dreptului de proprietate privata.... .13
3. Obiectul dreptului de proprietate privata...........cccocvevrcviiniciicnicn. 14
4. Continutul juridic al dreptului de proprietate privata..............coewceeevesriernrinne 15
4.1. Enumerarea atributelor dreptului de proprietate........c.ccccoeuvecuvueccnees 15
4.2. Posesia (ius POSSIAENQL)...........cciiuriieiciiicieisereisicsiaiasiesessennns 15
4.3. Folosinta (ius utendi si ius fruendi) ....... ettt 15
4.4. Dispozitia (ius abutendi Sau @bUSUS)...........cvwververrisrinssiiesisssinssesenenns 16
5. Caracterele juridice ale dreptului de proprietate privata...........ccccoceeueeaee. 16

5.1. Enumerarea caracterelor juridice ale dreptului de proprietate........16
5.2. Dreptul de proprietate privata este un drept absolut......................... 17
5.3. Dreptul de proprietate este un drept eXclusiV.........cceeceueereierernenennnn. 17
5.4. Dreptul de proprietate este un drept perpetuu..........ccccovvviiiinnnce. 18



Vil Drepturile reale principale

6. Limitele exercitarii dreptului de proprietate privata..

6.1. Consideratii generale........ireneieeineieeess e 18
6.2. Limite legale de interes privat stabilite de Codul civil........................ 21
6.2.1. Limite referitoare la folosirea apelor................eeeeenene. 21
6.2.2. PiCAtUIa SIrESINIL..c.euvueueneueeneeniuineinieeneeteeieieeieessa s sanaes 23

6.2.3. Distanta si lucrérile intermediare cerute pentru anumite
constructii, IUCrari Si PIANTALL......covvvvverveurriesrinriisriieisrississssiseiinienes 23
6.2.4. Limite privind vederea asupra proprietatii vecinului................ 23
6.2.5. Limite referitoare la dreptul de trecere........................uuuuc.... 24
6.2.6. Alte limite 1egale.....................iiiiiciiciriciceicns 26
6.3. Limite conventionale (VOIUNTAre).........ccoewvrvriunriinniisnriinsiiesiisniinnn 26
7. Enumerarea modurilor de dobandire a dreptului de proprietate privata..28
8. Regimul juridic al imobilelor proprietate privata...........cccccocvviviiniiinnnnnnas 29
8.1. Realizarea si desfiintarea constructiilor...........o.oovvveveieiiniinninennns 29
8.2. Circulatia juridica a imobilelor proprietate privata...... .34
8.2.1 Imobilele proprietate privata sunt in circuitul civil..................... 34
8.2.2. Dobéandirea dreptului de proprietate asupra imobilelor situate in
Romaénia de cétre persoanele fizice sau juridice strdine si apatrizi....34

8.2.3. Forma ad validitatem a actelor juridice de instrdinare a
JMODIIEION ...ttt 36
8.2.4. Dreptul de Pre@mplitine..............weinrissiinssisssississsisssssssssns 37
SECTIUNEA A 3-A. DREPTUL DE PROPRIETATE PUBLICA..........coevummrummimmmcnmnncumnenascnnaes o 40
1L NOLIUNE. bttt 40
2. Titularii (subiectele) dreptului de proprietate publica..........cccccoceuiuinannces a1
3. Obiectul dreptului de proprietate PUbliCA..........ccoceucuimirininicicicrinienas 42
4. Caracterele juridice specifice dreptului de proprietate publica................ 44
5. Modurile de dobéandire a proprietatii publice. Exproprierea pentru cauza
de utilitate PUDIICA...........coviiii ! 45
5.1. Enumerarea modurilor de dobandire a proprietatii publice............. 45
5.2. Exproprierea pentru cauza de utilitate publiCa..........ccoevevueruririunnnncn: 46
6. Exercitarea dreptului de proprietate publiCa............cccccoeeveccunienccrninencnanss 52

6.1. Consideratii generale

6.2. Dreptul de administrare...........ceiccciceeeses 54
6.3. Concesionarea bunurilor proprietate publiCa...........cccececeurivecuerrncncnad 57
6.4. inchirierea bunurilor proprietate PUBICE. ...........oovvvvvvvvvvevevvsssssssssssesenes .60
6.5. Dreptul de foloSinta gratuita........c...coevveerivenrienriinniiiniiiesiisisnsiieniiannd 61

7. incetarea dreptului de proprietate PUBICA.......ccoowvvvveererrevveereenreeereseeneesveee 62



Cuprins IX

CAPITOLUL AL lI-LEA. MODALITI?\]'ILE JURIDICE ALE DREPTULUI DE
PROPRIETATE PRIVATA ..........ooooioeeeeeeeeeseeseeeeeeeoossssseeeessosssssssessssssssssssssssssssssssssssssneesens 63
SECTIUNEA 1. CONSIDERATII GENERALE PRIVIND MODALITATILE JURIDICE ALE
DREPTULUI DE PROPRIETATE PRIVATA. ....c.ccoitiiiiiiiiiniiecescsiiisssssssesssssssesesessssssssssssssnes 63
SECTIUNEA A 2-A. PROPRIETATEA COMUNA..... - - - - .65
1. Consideratii iNtrOAUCHIVE. .....ovuurvuriieiiniierieieiiei s 65
2. Dreptul de proprietate comuna pe cote-parti (coproprietatea)............... .65
2.1. Notiune. Clasificare. Prezumtia de coproprietate.............cccoeccveceuncd 65
2.2. Coproprietatea obignuita..... » » .66
2.2.1. Notiune. Izvoare. Titulari...... . . 66
2.2.2. Exercitarea posesiei asupra bunului aflat in coproprietate....67
2.2.3. Drepturile coproprietarilor cu privire la intregul bun................ .68
2.2.4. Contractul de administrare a Coproprietatii................ne.. 73
2.2.5. Drepturile coproprietarilor cu privire la cota-parte proprie din
QIEPL.....oiiiiii 73
2.2.6. Actiunile in justitie.
2.2.7. Obligatiile COPIrOPrIQIAriIOr...........vvuvirvniiirriisiissiisesiesissiiseeine 77
2.2.8. incetarea COProprietatii ODISNUITE. ... s 77
2.3. Coproprietatea forata..........couwrvrinririneiriieiiiis .78
2.3.1. ASPECTE GENEIAlE...........ccoeeevvritiee s .78
2.3.2. Coproprietatea asupra partilor comune din cladirile cu mai
multe etaje sau apartamente avand proprietari Qiferifi..............co........ 79
2.3.3. Coproprietatea asupra despartiturilor comune......................... 82
2.3.4. Coproprietatea asupra bunurilor care constituie amintiri de
FAIMUIE....ceeoeeiieiiiicciiiccct ettt sns .84
3. Proprietatea comuna in devalmasie
3.1. Notiune
3.2. lzvoarele si felurile deVaIMASIEI......c.ovuevuevevveiiieies 85
3.3. Regulile aplicabile devalmasiei
4. Part@jUl.....cceiii e
4.1 NOTIUNG. ettt
4.2. Felurile partajulUi.............ciiiiccccscn e 86
4.3. Imprescriptibilitatea partajulUi............ccccceeeccnnnnicceenennd 87
4.4. Suspendarea partajului....
4.5. Modurile de TMPAMIIE......cocoerunriurriirniierieriisisee i 88
4.6. Stingerea datoriilor gi situatia creditorilor...........ccoveverieinnicrininec. .88
4.7. Efectele partajulUi...........ces 89



X Drepturile reale principale

SECTIUNEA A 3-A. PROPRIETATEA PERIODICA, PROPRIETATEA REZOLUBILA SI

PROPRIETATEA ANULABILA........... .92
1. Proprietatea periodiCa...........cccoiiiiiiiiiiiicccc e 92
2. Proprietatea rezolUbila...........covveveiiiiniic 94
3. Proprietatea anulabila................coon 94
CAPITOLUL AL III-LEA. ACTIUNEA IN REVENDICARE...........ccccoccrrivcerssvierrsn .96
SECTIUNEA 1. ASPECTE GENERALE REFERITOARE LA ACTIUNEA iN REVENDICARE
IMOBILIARA.....coorvvrrivnnssssnessinssssssssssssss s sssssssssssssssssssssnsesssssssssessnsssssssss s ssssssssessssessssnned 96
1. Notiune si caractere generale........c.ceevnrineiinnrinncennninnnns .96
2. Delimitarea actiunii in revendicare de alte actiuni...........ccccoecnveeecinecinncnd 96
2.1. Actiunea in revendicare $i actiunea poSeSsOri€.......c...cowuruenrrunrierrinnss 96
2.2. Actiunea in revendicare gi actiunea confesorie. ... 97
2.3. Actiunea in revendicare si actiunea negatorie.........c.cooeverinieerinnncsd 98
2.4. Actiunea in revendicare gi actiunea in granituire...........cooecveceneceenc 98
2.5. Actiunea in revendicare si petitia de ereditate....
2.6. Actiunea in revendicare gi actiunea in evacuare.............coweeeune. 100
2.7. Actiunea in revendicare si actiunea in constatare..........c..cccoeuuuee. 101
3. Calitatea ProCeSUAIA.......cccovuruivivitetite st 101
SECTIUNEA A 2-A. ACTIUNEA iN REVENDICARE IMOBILIARA. ........ccosserrrvvvvesssnnnssssssissnnns 104
1. Proba dreptului de proprietate..
1.1. Consideratii iNtrodUCHIVE. ......ovuerveririirii e
1.2. Notiunea de titlu in materia actiunii in revendicare...........c.ccc........ 106
1.3. Situatii POSIDIIE......civeiiiriiii e 108
1.3 1. PIECIZANcocouveueerneeereeeene s ssns s ssnessnsnes 108
1.3.2. Ambele paérti detin titlu...............
1.3.3. Numai una dintre parti @re titlth............c.c.cowveunrvvrnrvinrivnnirierinnns
1.3.4. Niciuna dintre Parti NU are titl..............ccoveeeeeunecuneciseciseciens 112
2. Imprescriptibilitatea actiunii in revendicare imobiliara............ccoccovvurnruunne 113
SECTIUNEA A 3-A. ACTIUNEA iN REVENDICARE MOBILIARA..... - . 115
1. Situatii de diStiNS......overveeierr e 115
2. Ipoteza reglementata de art. 937 alin. (1) C.CIV.voernrinnrinriienisecirienns 115
2.1. Precizari prealabile............cccooviiiiiiiiicicccne 115

2.2. Conditii referitoare la bunuri.... - . 116




Cuprins XI

2.3. Conditii referitoare la persoane..........ccoucveecenecinecinsseinesisecissecinnees 117
2.4. Conditii referitoare la posesia tertului dobanditor............cc.ccceeuuuu.e. 119

3. Revendicarea de la tertul dobanditor de buné-credinta a bunului mobil
pierdut SaU fUrAL ... 120

4. Revendicarea bunului mobil de la hot, de la géasitorul care nu s-a
conformat dispozitiilor art. 941 si urm. C.civ. sau de la tertul dobénditor de

FEA-CIEAINTE ..vvv ettt 122
5. Ipoteza in care gasitorul bunului mobil s-a conformat dispozitiilor
art. 941 Si UM C.CiVu s asenes 122
SECTIUNEA A 4-A. EFECTELE ADMITERII ACTIUNII iN REVENDICARE.........cnenrrrvvesnnnenes 125
1. Precizari introdUCHIVE..........cue e 125
2. ReStitUIrea IUCTUIUIL...cvecveeeeeiectctcicttt e 125
3. Restituirea productelor Si @ fructelor...........oiieineeciea 126
4. Suportarea cheltuielilor facute de catre pOSESOr.......cccccvvvrveeveruerrrrrinnns 127

CAPITOLUL AL IV-LEA. DEZMEMBRAMINTELE DREPTULUI DE
PROPRIETATE PRIVATA.......ooouuuuuimmmmmmnsssssssssssessesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 130

SECTIUNEA 1. CONSIDERATI GENERALE........ccccrvmemmniiemmmmsinsssssssisssssssssssssssasisssssssssen

1. Notiunea de dezmembraminte ale dreptului de proprietate
2. Enumerarea dezmembramintelor dreptului de proprietate privata.......131

SECTIUNEA A 2-A. DREPTUL DE SUPERFICIE...........cnnsvimmmrimmieniminnsinmsnsssmsssssnssssssssns 132
1. Notiune si caractere juridice..... - . 132
1.1 NOLUNG. s 132
1.2. Caracterele juridice ale dreptului de superfiCie........ccoevveeveccecuncee. 132
2. Constituirea dreptului de SUPerfiCie........ccoeuuuimererrieieicinieceicines
3. Exercitarea dreptului de superficie....
4. Stingerea dreptului de SUPErfICIE.........cccvuiiiririrciririiiiceenecieaens
4.1. Enumerarea cauzelor de stingere a dreptului de superficie........... 137
4.2. Stingerea dreptului de superficie prin expirarea termenului.........138
4.3. Stingerea dreptului de superficie prin consolidare...........cccccecueue.. 139
4.4. Stingerea dreptului de superficie prin pieirea constructiei............. 139
4.5. Alte cauze de stingere a dreptului de superficie...........cccocevinunncs 140
SECTIUNEA A 3-A. DREPTUL DE UZUFRUCT........conevummrmmremmcemmeneesesmmssesssesssessesessaseseons 141

1. Notiune si caractere juridice



Xl

Drepturile reale principale

2. Constituirea dreptului de uzufruct

2.1. Domeniul de aplicare (obiectul uzufructului)..........ccoceceuecerrevcucunencnens 142
2.2. Modalitatile de constituire..... . 143
2.3. Durata UZUfTUCTUIU . ...cveceeeeeett e 144
3. Efectele uzufructului .
3.1. Drepturile UzZUfruCtURIUIUIL........covveieciieiceccc s 145
3.2. Obligatiile UZUFFUCTUAIUIUI...c...cvveeceiciieciieciicicicens 149
3.3. Drepturile nudului proprietar...........ecceiecies 151
3.4. Obligatiile nudului proprietar...........inrinnisesinsieenane. 151
4. Stingerea UZUfTUCKUIUIL..........vuvmceriiiciccc s 152
SECTIUNEA A 4-A. DREPTUL DE UZ $I DREPTUL DE ABITATIE........coocuuimmnrimannirennnn 154
SECTIUNEA A 5-A. DREPTUL DE SERVITUTE.......corrmmmmmmmnrcmmsnsimsssssssssssssssssssssssssssns 156
1. Notiune si caractere juridice..... - - ..156
2. Clasificarea SerVItULION. ..o 157
3. Constituirea SEVItULL.......ccoovurriverireriiieriiiiis e
4. Exercitarea dreptului de Servitute...........cccenivciciicicccnccce,
4.1. Drepturile i obligatiile proprietarului fondului dominant..
4.2. Drepturile i obligatiile proprietarului fondului aservit.....................
4.3. Exercitarea servitutii in caz de impartire a fondurilor...................... 160
5. StiNgerea SErVItULION. ... 160

CAPITOLUL AL V-LEA. FIDUCIA $1 ADMINISTRAREA BUNURILOR ALTUIA..163

SECTIUNEA 1. FIDUCIA. ... 163
1. NOUNE i ODIBCL ..o 163

2. 1zvoarele fiIdUCI i ....cooeuueiurieiiriniiiii s 165

3. Partile contractului de fidUGIE.........ccuevuueeimeriiiciccc 165

4. Continutul contractului de fidUCIE.......c...covvvuivuriinriinriiiiis 167

5. Obligatiile fIdUCIAIUIUIL.........ovvverivriiiiri e 169

5.1. Obligatia de inregistrare a contractului de fiducie.........cccooorvunencn 169

5.2. Obligatia fiduciarului de a da SOCOtEal&...........vevvvvumreriecrirircirnnnn. A71

6. Raspunderea si inlocuirea fiduciarului.........c.cocuvuverieecicieiecrnciriiecnes 171

7. Incetarea contractului @ fIAUCIE...............wwwerrrrrrececeeeessssssessssssssemsessesssssesesees 172
SECTIUNEA A 2-A. ADMINISTRAREA BUNURILOR ALTUIA..... et aan 174
1. Notiune i reglementare. ..o 174



Cuprins Xl

2. Administrarea colectiva si delegarea....

3. Formele de adminiStrare..........cciiicinincnicccececasnnns A77
3.1. Administrarea Simpla.........ccccooinicns A77
3.2. Administrarea deplind..........ccoiiiiiicii 178
4. Obligatiile administratorului fatd de beneficiar..........ocveecnecinnccnn 178
5. Obligatiile administratorului i ale beneficiarului in raporturile cu tertii....182
6. Incetarea adMIMIStrAIii..................uwmmmmemmmssssssssssssmsmssssssssssssesesesssssssssssssssssssses 182
CAPITOLUL AL VI-LEA. POSESIA...........oiiiicieieeenesiesesessassasssnns 185
SECTIUNEA 1. ASPECTE GENERALE...........coiimmmrimsnisssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsns 185
1. NOUNEA dE POSESIE-..-vvvuseivrriirriistiisciitiiti s 185
2. Elementele constitutive ale poSESi@i........ccccuwviviiiniiiniiiiiiiicicene 185
3. Delimitarea posesiei, ca stare de fapt, de alte situatii juridice.............. .186
3.1. Posesia, ca stare de fapt, si posesia, ca stare de drept (posesia,
ca atribut al unui drept real principal).........cccccceiinieininiciniicieincenes 186
3.2. Posesia si detentia precara. Intervertirea detentiei precare in
POSESI..ccviieiiiniiiiicit s .187
4. Dobandirea i pierderea POSESI€i.......ccwwewrrrvrereiteiueieieieeieieie s 189
4.1. Dobandirea posesiei
4.2. Pierderea POSESI€i........ccccuuuiiiiiniiimiciiciiiss s 190
SECTIUNEA A 2-A. VICILE POSESIEL.......coouruemimmmmrummremmnnessesmsssesssssessesssssesesssesssessssesees 192
1. Precizari introductive
2. DiscontinuUitatea.........ccoceuruiiiiciiicc s
3. VIOIBNEA e vevieriiiii s .193
4. Clandestinitat@a..........cccocuvvuiiuririiiii s 194
SECTIUNEA A 3-A. EFECTELE POSESIEL.........oonmirimririnirinscrissssnsssssssssssssssssssssson 195
1. Precizari introdUCHIVE. ... 195
1.1. Enumerarea efectelor juridice ale posesiei...........ccovrriiuricenininsd 195
1.2. Justificarea efectelor juridice ale poSesi€i.........ccouvvvicivivivincinianinc 195
1.3. Posesia de buna-credinta si posesia de rea-credinta.................... 195
2. Posesia creeaza o prezumtie de proprietate .......cccoevrrinrinrinninniennnnn. 197
3. Posesia de buna-credinta conduce la dobéandirea in proprietate a
fructelor produse de bunul asupra caruia se exercita ..........ccccevvevuveucncnns 197
4. ACHIUNIIE POSESONT.crvuuiruusriuseiineriietiineeiietiie i 198

4.1, NOTIUNE. FOIUM.cc.onieiiieiiiii e 198



XV

Drepturile reale principale

4.2. Actiunea posesorie generald (actiunea in complangere)...

4.3. Actiunea posesorie speciala (actiunea in reintegrare).................. 200
4.4. Aspecte procesuale privind actiunile POSESOii..........cccevurrurrurunnans 200

4.5. Luarea masurilor pentru conservarea bunului asupra caruia se
EXEICIHA POSESIA. ..v-evrrvrririeniirririecieiseicre st ss s 202

CAPITOLUL AL VII-LEA. MODURILE GENERALE DE DOBANDIRE A DREPTULUI

DE PROPRIETATE $I A ALTOR DREPTURI REALE PRINCIPALE..................... 204
SecTIUNEA 1. CONSIDERATII GENERALE..... . . 204
1. Enumerarea modurilor de dobéandire a dreptului de proprietate si a altor
drepturi reale prinCipale..........iii e 204
2. Precizari introdUCHIVE. ... 204
SECTIUNEA A 2=A. ACCESIUNEA. ........conrrvvmmmirnneivmnnsssssesisssssssnsssssssssssssssssssssssssssssosen 208
1. Notiune si clasificare
2. Accesiunea imobiliard Naturala...........cciieicininineiecneeceeceenens 208
3. Accesiunea imobiliara artificiala..........cccccocvvvninice, 210
3.1. Consideratii eNerale.............ccouwruerunciierieciseciierisscisseissseiees 210
3.2. Realizarea lucrarii de catre proprietarul imobilului cu materialele
AlteI PEISOANE.........viei 212
3.3. Realizarea unei lucrari autonome cu caracter durabil asupra imobi-
MUl @ItUIAL oo ...213
3.3.1. Situatia autorului de bUNE-CrEAIN{a...........oowwvuermvveenmrviinrriianns 213
3.3.2. Situatia autorului de rea-Credinta.........cnecnsscineees 216
3.4. Realizarea unei lucrari adaugate cu caracter durabil asupra imobi-
TUIUE @IUIL .ttt sesessaesenes .218
3.4.1. Lucrdrile addugate Necesare...............ccveevveneeensiscunenes 218
3.4.2. Lucrdrile adaugate Ulile...................viiiniciciiciinnee 219
3.4.3. Lucrérile addugate voluptuare...................eeeeeeeeneeueeneenen. 220
3.5. Lucrarile realizate partial asupra imobilului autorului..................... 220
3.6. LUCTANIlE PrOVIZONii.. ..o vuecveiercrnciiinciniicincisincis e enssneees 221
3.7. Realizarea unei lucrari asupra imobilului altuia cu materialele unui
B e 221
3.8. Aspecte care privesc atat pe autorul de buna-credinta, céat si pe
autorul de rea-Credint. ... 221
4. Accesiunea MODIlIAra. ... 227
4.1. Confectionarea bunului mobil cu materialele altei persoane........227

4.2. Unirea a doua bunuri Mobile.......ccoeeiiieiineieicceeeeeeee e 227



Cuprins XV

SECTIUNEA A 3=A. UZUCAPIUNEA. ........coorrvmniimineeiniecisnnessssssssssssssssssssssssssssssssssnes 228
1. Consideratii generale... ..228
1.1. Notiune Si JUSHIfICAre. ... 228
1.2. Bunurile care nu pot fi dobandite prin uzucapiune.......................... 228
1.8. Felurile uzucapiunii in sistemul Codului civil din 2009................... 229
1.4. Posesia utila, conditie esentiala a uzucapiunii.........coo.oevreverriernunnes 229
2. Uzucapiunea imobiliara extratabulara........c.ccccoeueveeeeereieieiciinee. 230
3. Uzucapiunea imobiliara tabulara.

4. Uzucapiunea mobiliara............ccciiniiicciccees
5. Aspecte comune uzucapiunii extratabulare, tabulare si mobiliare.......234
5.1. JONCHIUNEA POSESIIION....... ittt 234
5.2. Calculul termenului UZUCAPIUNII......cccvcuiuiuririicicirciecicicieicanes 235
5.3. Invocarea UzuCapiUNii........cceurveurveriunininieinieiseieeiess e 236
SECTIUNEA A 4=A. OCUPATIUNEA..........oorirmiiineinnsinnsssnsssssssssssssssnssssssssssssssessnsass 237
SECTIUNEA A 5-A. HOTARAREA JUDECATOREASCA...........covvvvmmnivmnninnnnsinsnssssnssssnnns 238
CAPITOLUL AL VIII-LEA. PUBLICITATEA IMOBILIARA...............oorrrrrrrrrrnrrnnns 241

SEC]’IUNEA 1. CONSIDERATII GENERALE REFERITOARE LA PUBLICITATEA IMOBILIARA

SI LA CARTEA FUNCIARA.......c.coiiiimiiiiceieiitce ettt sestsesese s e s sssasassesesssesesesssscscsens 241
1. Notiunea si functiile publicitatii imobiliare..........coccveecnecnecnecneninne. 241
1.1. Notiunea de publicitate iMmObIliara. ... 241
1.2. Functiile publicitatii imobiliare
2. Notiunea, caracteristicile gi structura cartii funciare............cooccovecevecunecee 241
2.1. Notiunea de carte funCiara...........cccoveeecnecinnriecincinsisecisesiinee, 241
2.2. Caracteristicile Cartii funCiare...........coowoevvrnrinniinnrinniiniisienn, 242
2.3. Structura Cartii fUNCIAre........covvveereeereis e 242
3. Obiectul Cartii fUNCIAIE.....c...ovvureeriieiiieiie e 243
3.1. Obiectul material
3.2. ObIECHUl JURIC. .. vvveevcerircerciiiictcinctc s
SECTIUNEA A 2-A. PRINCIPIILE CARTI FUNCIARE.......c..ovouunrsvisssnnssissssenssssssssenssssnnes 245
1. Enumerarea principiilor................ ..245

2. Principiul efectului constitutiv de drepturi reale imobiliare al inscrierii245
3. Principiul publicitatii integrale........c..oocwiies 247



XV Drepturile reale principale

4. Principiul relativitatii inscriefii.........coovoervreeererennn.
5. PrincCipiul priofitatii.....c..coooereiierieniienieiieinini e
6. Principiul fortei probante gi al publicitatii materiale.........c.cooooeveinnnnnee 251
7. PrinCipiul NQUFAILELIL........evveeeeeecimeriisecisecisseciei s 253
8. Principiul specialitatii........ccccovveveeriirieriiiriniiiiii e 254
9. PrinCipiul 18galitatii........cc.evvereerireieriieete e 254
SECTIUNEA A 3-A. INSCRIERILE IN CARTEA FUNCIARA......cccccorsvvereessorsnsenssssessnns 255
1. PrecCizari iNtrodUCHIVE. ..o 255
2. INTADUIAIEA.....e vttt 256
3. TNSCHEIBA PrOVIZONIC.ccssueeeerrereeeeeeseeevessssssssssssssssssssssesss s sssssssssssssssssssssss s 257
4. NOTAIEA. e ettt 258

SECTIUNEA A 4-A. ACTIUNILE iN JUSTITIE SPECIFICE CARTII FUNCIARE
1. NOTIUNE Si BNUMETAIE.....coueeiiiiicireiisii e
2. Actiunea Tn prestatie tabulara..........ccoooniniinniniid
3. Actiunea in justificare tabulara.....

4. Actiunea TN reCtifiCare.......c.cowwerenneieiiniiei e o

TESTE GRILE........... s snen

L. PatfiMONIUL ...ttt nene
II. Dreptul de proprietate...........coeicieieieiiiciciicc e
[ll. Modalitatile juridice ale dreptului de proprietate privata...

IV. Actiunea TN reVeNdiCare...........coovvrvurivriisniiisiisssiessisssissssssssssssessenns

V. Dezmembramintele dreptului de proprietate privata.........ccccocueeueruncnee. 299
VI. Fiducia si administrarea bunurilor altuia..........ccoeeeeeeeeieeereneciecieinnnnn 303
VI POSESIA. ..ot 304
VIIl. Modurile generale de dobandire a drepturilor reale principale........... 310

IX. Publicitatea imobiliara..........ccooeveveieeineeeeeeeeeeeeeeene

RASPUNSURL...ooeeeeeeee e eeeseeeeeesesseeesseeseessssseesssssssssssaessssenessssseessssseesssssmessesseesssssessssens 322

L. PatrimMOniUL....veeeceeiiee
II. Dreptul de proprietate..........ccoiiiiiicicica

[ll. Modalitatile juridice ale dreptului de proprietate privata



Cuprins XVII

IV. Actiunea in revendicare.........cowrineineinnienecisseinennnn.
V. Dezmembramintele dreptului de proprietate privata

VI. Fiducia si administrarea bunurilor altuia.........cceeurieeieiecinniecnccnene.
VL POSESIA. ..ottt sese e ss s s ssasaesenen 324
VIIl. Modurile generale de dobandire a drepturilor reale principale........... 324
IX. Publicitatea imobiliara........c.c.ccocueureeurecurencnineuerecirecreneetnecereeceneceeeseseesenes 325



