Capitolul I. Contractul de vanzare

Sectiunea 1. Notiuni generale

§1. Precizari prealabile

1. inainte de a proceda la prezentarea si examinarea problematicii acestui contract
civil fundamental, gasim util sa remarcam faptul ca, in noua reglementare a Codului
civil, denumirea contractului la care ne vom referi in continuare nu mai este aceea de
contract de vanzare-cumparare, adica de contract in care sunt cuprinse in denumire
cele doua categorii de efecte specifice acestui tip de contract, ci doar aceea de con-
tract de vanzare'!. Nu cunoastem motivele pentru care autorii Codului civil au re-
nuntat la ideea de a indica si faptul ca prin acest tip de contract se realizeaza si opera-
tiunea de cumpérare, adica de dobandire in mod oneros a unui anumit drept, cu toate
c&, in mod traditional, inca din dreptul roman, denumirea de vanzare-cumpérare a de-
venit clasica si pe deplin consacrata. Probabil ca s-a plecat de la prezumtia c& nu pot
exista vanzare fara cumparare si nici cumparare fara vanzare si, pe cale de con-
secintd, este suficientd mentionarea doar a operatiunii initiale care sta la baza intre-
gului mecanism contractual.

Contractul de vanzare, ca instrument juridic de transmitere a proprietatii, a aparut
atunci cand locul trocului a fost luat de schimbul de marfa contra altui echivalent —
moneda. Vanzarea este unul dintre cele mai frecvente contracte, putdndu-se afirma,
fara rezerva, ca este un act juridic cotidian.

2. Sediul materiei acestui contract se afla, in principal, in Codul civil — Cartea a V-a,
»Despre obligatii”, Titlul IX, intitulat ,Diferite contracte speciale”, Capitolul |, ,Contractul
de vanzare”, art. 1650-1762. Dupa cum se poate observa, reglementarea consacrata
de noul Cod civil contractului de vanzare, anume 112 articole, este una foarte extinsa,
expresie a consideratiei pe care legiuitorul o acorda si in noile conditii normative
acestui tip de contract, esential pentru circulatia marfurilor si pentru functionarea
economiilor de piata, si nu numai a acestora. La aceste dispozitii legale se adauga si
alte acte normative care reglementeaza diferite tipuri de vanzari, acte normative care,
desi sunt anterioare Codului civil intrat in vigoare la 1 octombrie 2011, in masura in
care nu au fost supuse unor abrogari partiale prin legea speciala de punere in aplicare
ori daca nu contin dispozitii contrare acestuia, asa cum prevede art. 230 lit. bb) din
Legea nr. 71/2011, isi vor gasi in continuare aplicabilitatea in materia pe care o exa-
minam. Astfel de acte normative sunt, fara a se limita la acestea:

[ pentru unele comentarii pe marginea unei astfel de schimbari, a se vedea, spre exemplu,
GH. GHEORGHIU, in lucrarea colectiva F.A. BAIAS, E. CHELARU, R. CONSTANTINOVICI, |. MACOVEI
(coord.), Noul Cod civil. Comentarii pe articole, art. 1-2664, Ed. C.H. Beck, Bucuresti, 2012,
p. 1734.
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= Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile umtatllor economice sau bugetare de
stat, republicatal"’;

» Legea nr. 114/1996 a locuintei, republicata

= Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea S|tuat|e| juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului®

" Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrlmonlulw cultural national mobil,
republicata;

= Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv
in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata™;

= Legea nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privata a
statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau
a co[r;]siliilor locale, precum si a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes
local™;

» Legea nr. 312/2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra
terenunlor de catre cetatenii straini si apatrizi, precum si de catre persoanele juridice
straine'” etc.

Exista si alte acte normative care reglementeaza, in mod mai mult sau mai putin
amanuntit, diferite tipuri si forme de vanzari, aga incat se poate afirma, cu temei, ca
acest tip de contract translativ de proprietate s-a bucurat si se bucura, in continuare,
de cea mai ampla reglementare, pe masura importantei sale, de altfel.

= [2]

§2. Definitia contractului de vanzare

3. Noul Cod civil contine o definitie foarte clara si precisa, dupa parerea noastra, a
contractului de vanzare, definitie formulata de art. 1650. in conceptia celor care au
redactat acel articol, ,,(1) Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau,
dupa caz, se obliga sa transmita cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul
unui pret, pe care cumparatorul se obliga sa il plateasca. (2) Poate fi, de asemenea,
transmis prin vanzare un dezmembramant al dreptului de proprietate sau orice alt
drept”.

Examinarea, sub toate aspectele, a acestei definitii legale ne indreptateste sa
apreciem ca, fata de anterioara definitie legald data de art. 1294 C. civ. 1864, criticile
formulate de doctnna anterioard pe marginea vechii definitii nu mai sunt justificate.
Doctrina® a considerat definitia legala anterioara ca fiind incompletd, intrucat prin

M. Of. nr. 264 din 15 iulie 1998.

I M. Of. nr. 393 din 31 decembrie 1997.

BI'M. Of. nr. 279 din 29 noiembrie 1995.

“I'M. Of. nr. 828 din 9 decembrie 2008.

BI'M. Of. nr. 798 din 2 septembrie 2005.

1 M. Of. nr. 803 din 5 noiembrie 2002.

I M. Of. nr. 1008 din 14 noiembrie 2005.

Bl D. CHIRICA, Drept civil. Contracte speciale, Ed. Cordial, Cluj-Napoca, 1994, p. 9;
M. MURESAN, Contractele civile, vol. I, Contractul de véanzare-cumpdrare, Ed. Cordial Lex,
Cluj-Napoca, 1996, p. 5; E. SAFTA-ROMANO, Contracte civile — Incheiere, Executare, Incetare,
ed. a 3-a, revazuta si adaugita, Ed. Polirom, lasi, 1998, p. 18; I. Popa, Contractul de vanzare-
cumpdrare, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2006, p. 45; C. MAcovEl, Contracte civile,
Ed. Hamangiu, Bucuresti, 20086, p. 6.
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contractul de vanzare se puteau transmite nu numai dreptul de proprietate, ci si alte
drepturi reale, cum ar fi: dreptul de uzufruct viager, drepturi de creanta sau alte drep-
turi reale, cu exceptia celor personale, cum ar fi dreptul de uz sau de abitatie. De
asemenea, prin acest tip de contract s-au putut transmite si dreptul de proprietate
asupra unei universalitati juridice, cum ar fi o succesiune, asupra unui fond de comert
ori chiar drepturi litigioase.

4. in conceptia noastra, plecand de la cel mai caracteristic efect al contractului de
vanzare, si anume cel translativ de drept(uri), o definitie doctrinara a acestui tip de
contract ar putea fi urmatoarea: contractul de vanzare este acel tip de contract prin
intermediul caruia partea care instriineaza un drept patrimonial, real sau de creanta,
ori drepturile incluse intr-o universalitate juridica (o mostenire) sau de fapt (un fond de
comert), numita vanzator, ii transmite celeilalte parti, numitd cumparéator, in schimbul
unei sume de bani, numita pret, toate sau numai o parte din atributele pe care le
confera, potrivit legii, dreptul vandut.

Ceea ce ni se pare esential este faptul ca definitia legala citata este suficient de
relevantd pentru a putea califica un anumit contract civil ca fiind unul de vanzare,
deoarece indica partile unui astfel de contract — vanzatorul si cumparatorul —, efectul
sau principal — transmiterea proprietatii asupra unui bun ori, dupa caz, asumarea pro-
misiunii de a transmite in viitor proprietatea ori oricare dezmembramant al dreptului de
proprietate (cu exceptia dreptului de uz si de abitatie, drepturi care, conform art. 752
NCC, nu pot fi cedate), cum sunt superficia, uzufructul, servitutile, sau oricare alt drept
real ori de creanta care prin natura sa este cesibil. Transmiterea drepturilor care fac
obiectul contractului de vanzare se face, in toate situatiile, cu titlu oneros, contra unei
sume de bani numite pret.

5. Potrivit prevederilor art. 1651 NCC, regulile privind obligatiile vanzatorului se vor
aplica, in mod specific, si obligatiilor celor care instraineaza anumite drepturi prin
intermediul altor contracte care au ca obiect transmiterea unor drepturi, cu exceptia
situatiilor in care reglementdrile specifice acelor contracte nu prevad contrariul.
Asadar, in anumite limite, reglementarile noului Cod civil in materie de vanzare
constituie dreptul comun si pentru alte contracte translative de drepturi, conse-
cinta extrem de importanta in procesul de aplicare a legislatiei contractelor.

Literatura de specialitate[” atrage atentia asupra chestiunii de a nu confunda, de
principiu, operatiunea juridicd a cesiunii unor drepturi cu aceea a vanzarii unor
drepturi, deoarece cesiunea, ca modalitate de transmitere a unui anumit drept de la o
persoana la alta, are in vedere intotdeauna un drept sau bun incorporal, cum ar fi o
creantd, un drept asupra unui fond de comert, a unui drept de autor etc. Asa fiind,
cesiunea unui drept, atunci cand se face cu titlu oneros, in schimbul unui pret, trebuie
calificata ca fiind o specie a vanzarii, avand un obiect special.

M A se vedea, in acest sens, G. Borol, L. STANCIULESCU, Institutii de drept civil in regle-
mentarea noului Cod civil, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012, p. 328.



4 Curs de contracte civile

§3. Trasaturile contractului de vanzare

6. Contractul de vanzare, prin modul in care este reglementat si organizat, precum
si prin modul lui de functionare, chiar si in noua sa reglementare, are o serie de ca-
racteristici sau trasaturi care ii confera individualitate, dar si contingente importante
cu celelalte tipuri de contracte translative de drepturi, in general, si de proprietate, in
special.

Caracterul sinalagmatic este conferit de imprejurarea ca atat obligatiile vanza-
torului, cat si ale cumparatorului sunt interdependente si reciproce, fiecare dintre ele
avandu-si cauza juridica in cealaltd. Aceasta caracteristica are ca efect dreptul partii
care si-a executat obligatia de a-i cere celeilalte parti sa faca acelasi lucru sau, potrivit
propriei sale optiuni, sd ceard rezolutiunea contractului. Astfel, daca o parte cere
celeilalte parti a contractului de vanzare sa isi execute obligatiile asumate, fard ca ea
sa gi-o fi executat pe a sa, aceasta din urma poate sa opuna celei dintai exceptia de
neexecutare a contractului. In cazul in care ,obligatile ndscute dintr-un contract
sinalagmatic sunt exigibile, iar una dintre parti nu executa sau nu oferd executarea
obligatiei, cealalta parte poate, intr-o masura corespunzatoare, sa refuze executarea
propriei obligatii, afard de cazul in care din lege, din vointa partilor sau din uzante
rezulta ca cealalta parte este obligata sa execute mai intai” (art. 1556 NCC).

Cumparétorul este in drept sa suspende plata pretului in situatia in care se vede
tulburat in posesie si, simetric, vanzatorul poate suspenda executarea obligatiei de a
transmite (preda) bunul daca cumparétorul nu plateste pretul.

in caz de neexecutare culpabild de catre debitor a obligatiilor sale contractuale, po-
trivit prevederilor art. 1549 NCC, creditorul obligatiilor neexecutate, dacé nu opteaza
pentru a cere executarea silitd a acelor obligatii, are dreptul sa ceara rezolutiunea
contractului, precum si daune-interese.

7. Caracterul oneros. Conform exigentelor acestei caracteristici, fiecare dintre
parti urmareste sa igi satisfaca un interes (folos) patrimonial, respectiv vanzatorul sa
obtina pretul, iar cumparatorul s& capete dreptul sau bunul avut in vedere.

8. Caracterul consensual. Potrivit dispozitillor Codului civil, este necesara legarea
acordului de vointa al partilor pentru ca vanzarea sa isi produca principalul efect, si
anume transferul dreptului de proprietate sau al altui tip de drept, de la vanzator la
cumparator. Asa dupa cum se cunoaste, un contract este consensual atunci cand
pentru validitatea lui este necesar doar simplul acord de vointa al partilor, regula con-
sacrata de art. 1174 alin. (2) NCC.

Potrivit prevederilor art. 1674 NCC, cu exceptia cazurilor prevazute de lege ori
daca din vointa partilor nu rezulta contrariul, proprietatea se stramuta de drept cum-
paratorului din momentul incheierii contractului, chiar daca bunul nu a fost predat
ori pretul nu a fost platit inca.

9. Caracterul solemn al unui contract de vanzare trebuie sa rezulte expres dintr-o
dispozitie legala speciald, derogatorie de la dreptul comun, cum este cazul contrac-
telor de vanzare de imobile constructii si/sau terenuri ori pentru instrainarea unor dez-
membraminte ale dreptului de proprietate constituite anterior cu privire la bunuri
imobile.
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in concluzie, regula in aceastd materie este consensualismul, iar eventualele
exceptii trebuie sa fie strict reglementate de lege. Cu toate acestea, trebuie retinut ca,
desi contractul de vanzare este prin excelentd consensual, partile pot conveni in mod
liber sa dea validitate acestuia numai daca — spre exemplu — el se va incheia in forma
autentica!!, f4ra insa ca lipsa formei autentice sa atraga nulitatea absoluta a actului
incheiat cu ignorarea unei astfel de cerinte conventionale.

10. Caracterul translativ de proprietate sau al oricarui alt tip de drept ce poate
face obiectul juridic al acestui contract. Acest caracter se poate desprinde cel putin din
urmatoarele prevederi ale noului Cod civil:

— conform art. 1673, vanzatorul este obligat sa transmita cumparatorului proprie-
tatea bunului vandut, odata cu proprietatea cumparatorul dobandeste toate drepturile
si actiunile accesorii ce au apartinut vanzatorului, iar potrivit prevederilor alin. (3), daca
legea nu dispune altfel, dispozitiile referitoare la transmiterea proprietatii se aplica in
mod corespunzator si atunci cand prin vanzare se transmite un alt drept decét cel de
proprietate;

— Tn materia stramutarii proprietatii imobilelor, un astfel de efect se va putea produ-
ce numai cu respectarea dispozitiilor legale privind cartile funciare, aga cum prevede
art. 1676 NCC. intr-adevér, conform dispozitiilor art. 885 alin. (1), sub rezerva unor
dispozitii legale contrare, drepturile reale asupra imobilelor cuprinse in cartea fun-
ciara se dobandesc intre parti, cat si fata de terti, numai prin inscrierea lor in
cartea funciard, pe baza actului care a justificat inscrierea. in ceea ce priveste
inscrierea in cartea funciara, aceasta operatiune se va putea face doar in baza unor
inscrisuri autentice notariale, a unor hotarari judecatoresti ramase definitive, a
certificatului de mostenitor sau in baza unui alt act emis de autoritdtile administrative,
in cazurile in care legea prevede aceasta (art. 888 NCC). De retinut ca regulile
enuntate sunt pe deplin operante in cazul bunurilor individual determinate;

— in cazul bunurilor de gen (sau generice), inclusiv dintr-un gen limitat, care se
vand dupa greutate, numar sau masura si care nu sunt individualizate la data
exprimarii acordului de vointa, proprietatea acestora nu se poate transmite, in lipsa de
stipulatie contrard, decat in momentul in care se realizeaza individualizarea prin
predare, cantarire, numarare sau masurare sau prin orice alt mod convenit sau impus
de natura bunului, asa cum prevede art. 1678 NCC. Spre exemplu, daca acordul de
vointa pentru incheierea unui contract de vanzare de grau se incheie la data de 25
iunie 2011, dar individualizarea graului care se vinde, prin cantarire, se face doar la
data de 25 august 2011, transferul de proprietate se poate realiza numai la cea din
urma data.

Pentru ipoteza vanzarii dupa greutate, numar sau masura, pana in momentul efec-
tuarii operatiunilor de individualizare a bunurilor vandute, acestea sunt in riscul van-
zatorului, iar aceasta imprejurare il indreptateste pe cumparator séa solicite — in caz de
neexecutare culpabild de catre vanzétor a obligatiei de predare a bunului — fie pre-
darea silita a acestuia, fie rezolutiunea contractului, cu obligarea la despagubiri,
potrivit optiunii sale.

A se vedea, pentru comentarii pe marginea acestei probleme, D. CHIRICA, op. cit.,, p. 10;
M. MURESAN, op. cit., p. 8.
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Tot in cazul acestui fel de vanzare, adica dupa numar, masura sau greutate, nici
lucrul, nici pretul nu sunt stabilite la momentul legarii acordului de vointe, astfel incat —
la acel moment — nu se transmit nici proprietatea, nici riscul asupra bunurilor vandute
(genera non pereunt). Asadar, prin derogare de la dreptul comun, dreptul de proprie-
tate si riscurile nu se transfera de la vanzator la cumparator pana la momentul canta-
ririi, masurarii, numararii lucrurilor vandute, asa incat creditorii personali ai vanza-
torului vor putea urmari astfel de bunuri vandute pana la momentul individualizarii lor
prin operatiunile de masurare, cantarire, numarare, dupa caz.

Ca principiu, operatiunile de individualizare a unor bunuri vandute prin numarare,
masurare, cantarire nu isi vor produce efectele decat daca se vor efectua in mod
contradictoriu cu cumparatorul;

— in cazul vanzarii in bloc sau cu gramada si pentru un pret unic si global,
potrivit prevederilor art. 1679 NCC, proprietatea se stramuta cumparatorului indata ce
contractul s-a incheiat, chiar daca bunurile nu au fost individualizate;

— art. 1684, intitulat rezerva proprietatii, prevede posibilitatea ca vanzatorul,
printr-o stipulatie speciala, sa igi rezerve dreptul de proprietate pana la plata integrala
a pretului, chiar daca bunul va fi fost predat cumparatorului. in mod evident, o astfel
de stipulatie derogatorie de la dreptul comun isi va putea produce efecte fata de terti
doar daca se vor efectua formalitdtile de publicitate impuse de lege, dupa natura
bunurilor vandute intr-o astfel de modalitate.

in leg&turd cu efectul translativ de proprietate al contractului de vanzare, credem
ca este util sa precizam, asa dupa cum remarca de altfel si literatura de specialitate,
ca ,transmiterea proprietatii lucrului vandut este (doar — n.n.) de natura contractului
de vanzare-cumpérare, si nu de esenta lui’'".

11. O alta trasaturd a contractului de vanzare este aceea ca reprezinta dreptul
comun in materie de contracte translative de drepturi, chestiune asupra careia am
atras atentia deja in cele precedente.

§4. Reglementari specifice unor tipuri de vanzari

12. Codul civil mai contine si alte reglementari specifice unor tipuri de vanzari la
care efectul translativ de proprietate nu este concomitent cu realizarea acordului de
vointe, acestea fiind:

— vanzarea de bunuri viitoare;

— vanzarea bunului pierit in intregime sau in parte;

— vanzarea in bloc (cu gramada);

— vanzarea pe incercate;

— vanzarea pe gustate;

— vanzarea pe baza de mostra.

4.1. Vanzarea de bunuri viitoare

13. Vanzarea de bunuri viitoare este reglementata, mai amplu decat in anteriorul
Cod civil, de prevederile art. 1658 NCC. In drept, acest articol constituie o particu-

' E. SaFTA-RomaNO, op. cit., p. 18.
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larizare a dispozitiilor de principiu ale art. 1228 NCC, conform carora, in lipsa unor
prevederi legale contrare, contractele pot purta si asupra bunurilor viitoare.

Acest tip de vanzare are in vedere ipoteza in care, la data incheierii contractului,
bunul nici nu exista. In consecinta, la o astfel de vanzare transferul proprietatii se face
abia dupa ce bunul va lua fiintd, in principiu. in privinta constructiilor viitoare, vor fi
aplicabile si dispozitile aferente privind cartile funciare cu privire la transferul pro-
prietatii.

Este important de retinut c&, in conformitate cu prevederile alin. (5) al art. 1658, un
bun se considera a fi realizat la data la care devine apt de a fi folosit conform desti-
natiei in vederea careia a fost incheiat contractul.

Alineatul (2) al art. 1658 are in vedere ipoteza unor bunuri viitoare de un gen
limitat, deci care nu exista la data incheierii contractului de vanzare. in astfel de si-
tuatii, cumparatorul dobandeste proprietatea la momentul individualizarii de catre van-
zator a bunurilor vandute. in ipoteza in care bunul sau genul limitat nu se realizeaza,
contractul nu produce niciun efect, am putea spune ca devine caduc [a se vedea
prevederile alin. (2) teza a ll-a al art. 1658], cu exceptia situatiilor in care nerealizarea
bunului sau a genului limitat este datorata culpei vanzatorului, caz in care, desi con-
tractul devine caduc, vanzatorul va putea fi obligat sa plateasca daune-interese la
cererea cumparatorului.

Pentru ipoteza in care bunul viitor, inclusiv cel de gen limitat, se va realiza
doar partial, conform prevederilor alin. (3), cumpératorul are dreptul de a cere rezolu-
tiunea contractului (desfiintarea lui) ori mentinerea acestuia si reducerea corespunza-
toare a pretului. Pentru ipoteza in care nerealizarea partiald se datoreaza culpei van-
zatorului, fie in caz de mentinere a contractului, cu reducerea pretului, fie in caz de
rezolutiune a lui, cumparatorul va avea dreptul de a solicita daune-interese compen-
satorii. O alta ipoteza este prevazuta in alin. (4), conform caruia, daca cumparatorul
si-a asumat in mod expres riscul nerealizarii bunului sau genului limitat, o astfel
de asumare il va tine obligat s& plateasca pretul convenit.

4.2. Vdnzarea bunului pierit in intregime sau in parte

14. Acest tip de vanzare, care se va intalni, probabil, foarte rar in practica juridica,
are in vedere situatia in care un bun individual determinat piere in intregime la mo-
mentul vanzarii, respectiv la momentul legérii acordului de vointd intre persoane
prezente ori absente. O astfel de ipoteza, care se pare ca are in vedere un caz de
forta majora ori de caz fortuit, va avea drept consecinta juridica principald caducitatea
contractului respectiv, acesta ramanand fara niciun efect (teza | a art. 1659 NCC).

in situatia in care bunul individual determinat a pierit doar in parte la momentul
vanzarii, dar cumparatorul nu a cunoscut aceasta imprejurare la acel moment, ci
ulterior, el este in drept s& ceard anularea vanzarii ori mentinerea ei cu reducerea
corespunzatoare a pretului (teza a Il-a art. 1659).

Asadar, se impune a retine ca in prima ipoteza cauza de ineficacitate a unui astfel
de contract este caducitatea, iar in cea de a doua nulitatea relativa, daca cumpara-
torul va opta pentru o astfel de solutie.
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4.3. Vdnzarea cu gramada

15. Vénzarea cu gramada are in vedere vanzarea unor anumite cantitati de bunuri
de gen, individualizate, insa numai prin locul unde se afla, stabilindu-se ca se
vand fie toate acele bunuri, fie o parte din ele (1/2, 1/4 etc.),

O astfel de vanzare este translativda de proprietate nu doar din momentul indivi-
dualizarii bunurilor prin cantarire, numarare, ci in momentul legarii acordului de
vointa al partilor, in conditiile dreptului comun'" (art. 1679 NCC).

,Ceea ce caracterizeaza deci vanzarea cu gramada este ca atat lucrul vandut, céat
si pretul lui sunt determinate in momentul contractului. De aceea, in aceste vanzari,
proprietatea este stramutatd la cumparator, cu toate consecintele ei, prin efectul
consimtamantului, conform dreptului comun™®,

in practica judiciara si in doctrind s-a pus problema naturii vanzarii cu gramada
(sau dupa numar si greutate) a unor bunuri aflate intr-un anumit loc, dar al caror pret
urmeaza sa fie stabilit numai dupa ce se va sti cantitatea exacta a acestora. Solutia
acceptatd de doctrina si jurisprudenta roména este ca, in astfel de situatii, se aplica
regulile de la vanzarea prin masurare si cantarire a produsului, si nu de la vanzarea cu
gramada — argumentul principal al acestei solutii fiind acela c&, pentru ca vanzarea in
cauza sa poata fi calificata ca vanzare cu gramada, ar trebui ca atét pretul, céat si
cantitatea sé& fie determinate inca de la incheierea acordului de vointa, ceea ce nu se
intampl4 in speta analizata".

4.4. Vénzarea pe gustate

16. Vanzarea pe gustate este reglementatd de art. 1682 NCC si se utilizeaza
pentru vanzarea alimentelor care pot fi gustate (vinul, uleiul, rachiurile, maslinele,
branza etc.). De principiu, chiar dacé intre parti s-a realizat un acord de principiu cu
privire la obiectul vanzarii si la pret, contractul nu se va incheia daca cumparatorul
care a gustat nu a declarat ca accepta produsul.

Conform prevederilor alin. (1), ,vanzarea sub rezerva ca bunul sa corespunda
gusturilor cumparatorului se incheie numai daca aceasta a facut cunoscut acordul sau
in termenul convenit ori statornicit prin uzante”. Daca un astfel de termen nu exista
si/sau nici nu este consacrat de uzante, se considerd céd s-a dat acceptul de catre
cumparator daca, in interval de 30 de zile de la predarea bunului, acesta nu l-a
declarat ca fiind necorespunzator. Pentru ipoteza in care bunul supus conditiei gustarii
se afla la cumparator si acesta nu se pronuntd in niciun fel la expirarea termenelor
convenite ori stabilite de uzante ori de cétre lege, dupa caz, se va considera incheiata
vanzarea la expirarea termenului [alin. (2)].

Cand cumparatorul — dupa gustare — declara ca, dimpotriva, nu accepta acel
produs, vanzarea nu se realizeaza, ,intrucdt ea este inexistentd, pentru ca este
supusa unei conditii potestative simple a gustarii din partea cumparatorului, iar nu unei
conditii suspensive, cum este vanzarea pe incercate, dupd cum pe nedrept sustin

unii”[‘q, iar vanzatorul nu il poate constrange pe cumparator sa accepte vanzarea.

U'D. CHIRICA, op. cit., p. 11.

I D. ALEXANDRESCO, Principiile dreptului civil roman, vol. IV, Bucuresti, 1926, p. 193.
BID. CHIRICA, op. cit., p. 14.

I D. ALEXANDRESCO, 0p. cit., p. 196.
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Gustarea marfurilor cumparate, intr-un astfel de sistem de vanzare, are o mare
importanta, intrucat de rezultatele ei depinde existenta sau inexistenta vanzarii.

4.5. Vdnzarea pe incercate

17. Vanzarea pe incercate este, conform art. 1681 NCC, tipul de vanzare a carei
incheiere este supusa unei conditii suspensive — respectiv incercarea lucrului de
catre cumparator. Cu alte cuvinte, nasterea vanzarii depinde de realizarea conditiei
suspensive ca bunul incercat s& corespunda in mod obiectiv cerintelor calitative ale
cumparatorului. Daca cumparatorul, dupa incercarea bunului, va declara ca il accepta,
vanzarea se va considera perfectata cu efect retroactiv, de la data legarii acordului de
vointe. Potrivit prevederilor alin. (1) al art. 1681, ,vanzarea este pe incercate atunci
cand se incheie sub conditia suspensiva ca, in urma incercarii, bunul s& corespunda
criteriilor stabilite la incheierea contractului ori, in lipsa acestora, destinatiei bunului
potrivit naturii sale”. Partile care au intentia s& incheie un astfel de contract de vanzare
au libertatea de a stabili un termen de incercare inlauntrul caruia cel care vrea sa
cumpere este obligat sa dea un rispuns favorabil sau nu. in lipsa unui astfel de ter-
men conventional ori daca din uzante nu rezulta altfel, potrivit art. 1681 alin. (2) NCC,
conditia suspensiva a corespunderii bunului supus incercérii se considera indeplinita
in cazul in care cumparatorul care a incercat bunul nu declara in termen de 30 zile de
la predare ca acel bun nu este corespunzator.

Alineatul (3) al art. 1682 instituie chiar si o prezumtie legala relativa, in sensul c3,
in cazul in care prin contractul de vanzare s-a prevazut ca bunul vandut urmeaza a fi
incercat, se prezuma ca vanzarea incheiata este una pe incercate.

Reglementarile legale actuale nu contin prevederi referitoare la sfera lucrurilor ce
pot face obiectul unei astfel de vanzari, dar uzual se admite ca acestea sunt auto-
vehicule, animale, imbrdcaminte etc. Partile contractante au libertatea sa convina ca
si vanzarea unui imobil sa fie supusa conditiei suspensive a incercariil .

Daca in urma efectuarii incercarii cumparatorul apreciaza ca bunul incercat nu
corespunde dorintei sale (in mod obiectiv), vanzarea nu se perfecteaza (cum-
paratorul nu a fost niciodata proprietarul lucrului incercat), iar daca cumparatorul
accepta bunul, vanzarea are loc cu efect retroactiv, de la data incheierii acordului de
vointa. Aceasta opinie se baza pe dispozitiile art. 1302 C. civ. 1864, care prevedea ca,
in materia vanzarii pe incercate, vanzarea existd, dar este supusa conditiei incercarii.

4.6. Vdnzarea pe bazd de mostrd sau model

18. Articolul 1680 NCC, care este dedicat acestui tip de vanzare, nu o defineste in
niciun fel, doar se limiteaza la a stabili momentul in care se produce transferul
dreptului, respectiv la momentul predarii bunului. in fapt si in drept insa, se poate
vorbi de o astfel de vanzare atunci cand partile contractante au convenit ca marfa ce
face obiectul vanzarii sa fie conforma unei probe sau unei mostre, asupra careia
ele au cazut de acord.

in legdtura cu natura juridicd a acestei forme de vanzare existd controverse, unii
autori sustinand cé ea este o vanzare pura si simpla, altii ca ea este afectatd de o

M'D. CHIRICA, op. cit., p. 14-15.
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conditie. Suntem de parere ca vanzarea pe bazd de mostra este una pura si
simpla; imprejurarea ca partile au inteles s& determine obiectul contractului, folosind
ca etalon o proba sau o mostra, nu inseamnéa nicidecum ca ele au inteles sa con-
ditioneze contractul lor de un eveniment viitor si incert sub aspectul producerii sale.

La vanzarea pe bazéd de mostra, vanzatorul va fi descéarcat de obligatia sa de a
preda bunul contractat, daca acesta este conform mostrei date de el cumparatorului.

Sarcina probei conformitatii marfii predate cumparatorului revine vanzatorului. Ori
de cate ori marfa vanduta nu este conforma cu mostra, cumparatorul are dreptul sa
ceara inlocuirea marfii ce i-a fost predatda sau sa ceara rezilierea (rezolutiunea)
contractului.

Vénzarea pe baza de mostra, in principiu, nu da nastere obligatiei de garantie
pentru vicii ascunse, cu exceptia situatiei in care mostra, fiind atat de mica, nu permite
cumpdératorului sa constate viciile ascunse ale marfurilor cumparate in acest mod!".

4.7. Vanzarea bunului altuia

19. Titlul acestei sectiuni pare a sugera ideea ca s-ar putea transmite mai multe
drepturi decéat cele pe care le are o persoana, contrar unui principiu de drept con-
sacrat si recunoscut de catre toatd lumea [a se vedea prevederile art. 17 alin. (1)
NCC]. in realitate, asa dupa cum vom aréta, acest principiu nu se incalc in situatia
aga-numita de vanzare a bunului altuia, fiind vorba doar de o aparenta, si nu de o
derogare de la principiul in cauza.

Din fericire, noul Cod civil, prin prevederile art. 1683, articol avand 6 alineate,
reglementeaza in premiera pentru dreptul roménesc asa-numita situatie de vanzare a
bunului altuia, situatie care, in conditiile vechiului cod, neavand o reglementare de
principiu, a creat si intretinut numeroase controverse si solutii jurisprudentiale, unele
chiar contradictorii.

Prima si cea mai importanta regula pe care o stabileste alin. (1) al art. 1683 este
aceea ca, ,daca, la data incheierii contractului asupra unui bun individual determinat,
acesta se afla in proprietatea unui tert, contractul este valabil, iar vanzatorul este obli-
gat sa asigure transmiterea dreptului de proprietate de la titularul sdu catre cumpa-
rator”. Asadar, de principiu, in noua reglementare civila a vanzarii, vanzarea lucrului
altuia este admisibila si producatoare de efecte juridice. Aceastad solutie norma-
tiva este o materializare a prevederilor art. 1230 NCC, conform carora, ,daca prin lege
nu se prevede altfel, bunurile unui tert pot face obiectul unei prestatii, debitorul fiind
obligat sa le procure si sa le transmita creditorului sau, dupa caz, sa obtina acordul
tertului. in cazul neexecutarii obligatiei, debitorul raspunde pentru prejudiciile cauzate”.

Modalitatile de indeplinire a obligatiei de transmitere a dreptului de proprietate
de cétre vanzator sunt diferite. Aceasta obligatie se poate realiza in oricare dintre ipo-
tezele reglementate de catre alin. (2) al art. 1683, adica fie prin dobandirea de catre
vanzator a bunului, fie prin ratificarea vanzarii de catre proprietar, fie prin orice alt
mijloc direct sau indirect care procura cumparatorului proprietatea bunului vandut.

Alineatul (3) stabileste momentul la care se stramuta proprietatea catre cum-
parator in ipoteza pe care o are in vedere art. 1683. Astfel, in lipsa unei prevederi le-
gale ori contractuale diferite, proprietatea se stramuta de drept cumparatorului din mo-

1 D. ALEXANDRESCO, op. cit., p. 198-199.
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mentul dobandirii bunului de catre vanzator ori de la momentul ratificarii contractului
de vanzare de catre proprietar, dupa caz.

in ipoteza in care vanzatorul nu poate indeplini obligatia de a transmite proprie-
tatea asupra lucrului vandut in niciuna dintre modalitatile prevazute de lege, cumpa-
ratorul poate opta pentru rezolutiunea contractului, restituirea pretului primit si even-
tuala obligare a vanzatorului la plata de daune-interese compensatorii, dupa caz. Asa-
dar, sanctiunea neindeplinirii acestei obligatii esentiale si caracteristice a vanzatorului
nu este nulitatea contractului, ci rezolutiunea, cu toate efectele acesteia.

Alineatul (5) are in vedere ipoteza in care un singur coproprietar al unui bun comun
a vandut unui tert intreg bunul, si nu numai cota sa, si ulterior nu poate transmite
proprietatea intregului bun, agsa cum s-a angajat prin contract. intr-o astfel de situatie,
cumparéatorul are de ales intre mai multe variante: reducerea pretului proportional cu
cota primita, in mod legal; rezolutiunea contractului, dar numai sub conditia sa se faca
dovada ca, daca ar fi stiut ca vanzatorul nu este deplin proprietar, nu ar fi cumparat
intregul bun. in oricare dintre aceste situatii, cumparatorul are dreptul si la daune-
interese compensatorii.

in fine, alin. (6) are ca obiect al reglementarilor problema intinderii daunelor-inte-
rese in situatiile evocate de alin. (4) si (5) ale art. 1683, facand trimitere la regulile
instituite de art. 1702 si art. 1703, articole care reglementeaza intinderea daunelor-
interese in cazul evictiunii totale, respectiv partiale. Teza a ll-a a acestui alineat con-
tine o importanta rezerva: daca cumparatorul stia la momentul incheierii contractului
ca vanzatorul nu este proprietarul bunului in totalitate, nu este in drept sa solicite res-
tituirea cheltuielilor referitoare la lucrarile autonome ori voluptuare.

Urmeaza sa vedem daca practica judiciara va considera ca fiind suficiente pre-
vederile celor 6 alineate ale art. 1683 sau va fi nevoie de noi reglementari ori de solutii
jurisprudentiale curajoase si creatoare pentru acoperirea unor situatii care au scéapat
reglementarii pe care am examinat-o.

20. in cele ce urmeaza, consideram util si prezentdm principalele solutii juris-
prudentiale si doctrinare care au fost date anterior intréarii in vigoare a noului
Cod civil, intrucat, dupa parerea noastra, unele dintre ele isi vor gasi aplicabilitatea si
in conditiile noilor reglementari.

Doctrina si jurisprudenta au stabilit ca solutiile ce au putut fi adoptate in situatia
vanzarii lucrului altuia sunt diferite in raport cu ipotezele avute in vedere, si anume:

— cand vanzarea-cumpararea se incheie de parti cu rea-credinta, ambele
stiind ca bunul apartine altuia. Sanctiunea unei astfel de vanzari este nulitatea ab-
soluta, sub motiv de cauza ilicita, nici chiar intabularea in cartea funciara neputand
conferi validitate unei astfel de conventii, caci principiul publicitatii prin cartea funciara
nu apara decat pe cumparétorii de buna-credinta!"’;

— cumparatorul este de buna-credinta (nu cunoaste faptul ca vanzéatorul nu este
proprietar al bunului vandut). Opinia majoritara referitoare la o astfel de situatie este
aceea ca opereazd sanctiunea nulitatii relative, motivata prin eroarea cumparéatorului

[l A se vedea D. CHIRICA, op. cit., p. 64.
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cu privire la calitatea vanzatorului™. Dreptul la actiune in acest caz apartine numai
cumparatorului, caci vanzarea poate fi validatd de adevaratul proprietar sau poate fi
consolidata prin dobandirea proprietitii de catre vanzétor. intr-o astfel de ipoteza, ade-
varatul proprietar are la indeména actiunea in revendicare, care poate fi paralizata
ins& — conform art. 1909 C. civ. 1864 — prin invocarea prescriptiei instantanee sau, in
cazul unui imobil, prin invocarea uzucapiunii (prescriptia achizitiva).

in doctrina s-a lansat opinia cd vanzarea lucrului altuia, in cea de-a doua ipotez&
(cea analizata in cadrul acestui punct), este valida, dar rezolubild, adica poate fi des-
fiintaté la cererea cumparatorului, pe temeiul pactului rezolutoriu tacit cuprins in orice
conventie sinalagmatica (dacé vanzatorul nu isi indeplineste obligatia de transmitere a
propnetatu asupra lucrului vandut, cumparatorul poate cere rezolutiunea contrac-
tului)®®.

Un alt autor, pornind de la diversitatea situatiilor practice care se pot inregistra,
propunea solutionarea problemei vanzarii bunului altuia »de la caz la caz, tinand sea-
ma de toate elementele starii de fapt gi de particularitatile fiecarei spete”m

— cand se transmite un bun aflat in indiviziune de catre un singur coindivizar,
fara acordul celorlalti, sau cand se transmite un bun aflat in proprietate comuna
in devalmasie de citre un sot fara acordul celuilalt sot” Vénzarea de catre un
singur coindivizar a intregului bun a fost recunoscuté ca valablla dar sub conditia
rezolutorie ca bunul respectiv sa cada la partaj in lotul coindivizarului vanzator®. intr-o
astfel de ipoteza, ceilalli coindivizari au dreptul s& ceara doar partajul (intrucéat prin
vanzarea efectuatd se mentine starea de indiviziune in drept), neputand cere anularea
contractului (fatd de care ei sunt terti) si nici nu au dreptul de a introduce o actiune in
revendicare. Daca la partaj bunul cade in lotul vanzatorului, vanzarea se consolideaza
cu efect retroactiv, ca urmare a efectului declarativ al partajului, iar in caz contrar,
vanzarea se rezolutioneaza pentru neindeplinirea obligatiei de transfer al dreptului de
proprietate asupra imobilului vandut.

Situatia mai sus analizatad nu se confunda cu aceea in care un coindivizar igi vinde
doar cota sa indiviza — situatie in care vanzarea este valabilda —, caci cumparatorul se
subroga vanzatorului in pozitia juridicd a acestuia in raporturile juridice determinate de
starea de indiviziune.

Chestiunea instrainarii unui bun codevalmag fara acordul celuilalt sot se rezolva
conform prevederilor Codului familiei® — in prezent abrogat — referitoare la comu-
nitatea de bunuri. Astfel, pentru instrainarea bunurilor mobile, functiona prezumtia
acordului tacit al celuilalt sot, care putea fi inlaturata prin dovada contrara facuta de
sotul care nu a consimtit la instrdinare. O exceptie notabild de la prezumtia de man-
dat tacit o reprezentau bunurile imobile, pentru care legea cerea consimtaméantul
expres si al celuilalt sot, astfel ca sotul care nu gi-a dat consimtamantul la vanzare

A se vedea, in acest sens, spre exemplu, C. TOADER, Manual de contracte civile speciale,
vol. |, Ed. All Beck, Bucuresti, 2000, p. 25. De asemenea, a se vedea C.A. Galati, dec. civ.
nr. 1613/1996 in Legis.
2 A se vedea D. CHIRICA, op. cit., p. 63.
[3] M. MURESAN, op. cit., p. 34.
I A se vedea D. CHIRICA, op. cit., p. 64-65.
BT C.A. Targu-Mures, dec. civ. nr. 26/2002, in Legis.
6l Dupa cum este cunoscut, reglementarea materiei familiei este integrata, in prezent, in
noul Cod civil (Cartea a ll-a).



