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b) s& il introduca in proces pe titularul dreptului de proprietate publica, in conditiile prevazute
de Codul de procedura civila.
(3) Dispozitiile art. 563 se aplica in mod corespunzator.

Capitolul Il. Drepturile reale corespunzatoare
proprietatii publice

Sectiunea 1. Dispozitii generale

Art. 866. Drepturile reale corespunzétoare proprietatii publice. Drepturile reale cores-
punzétoare proprietatii publice sunt dreptul de administrare, dreptul de concesiune si dreptul
de folosinta cu titlu gratuit.

Legislatie conexa: art. 136 alin. (4) C. Rom.
Sectiunea a 2-a. Dreptul de administrare

Art. 867. Constituirea dreptului de administrare. (1) Dreptul de administrare se constituie
prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean sau, dupa caz, a consiliului local.

(2) Autoritatile prevazute la alin. (1) controleazd modul de exercitare a dreptului de
administrare. [R.A.: art. 12 alin. (2) din Legea nr. 213/1998]

Art. 868. Exercitarea dreptului de administrare. (1) Dreptul de administrare apartine
regiilor autonome sau, dupa caz, autoritatilor administratiei publice centrale sau locale si altor
institutii publice de interes national, judetean ori local.

(2) Titularul dreptului de administrare poate folosi si dispune de bunul dat in administrare

in conditiile stabilite de lege si, daca este cazul, de actul de constituire. [R.A.: art. 12 alin. (1) si
(8) din Legea nr. 213/1998]

Art. 869. Stingerea dreptului de administrare. Dreptul de administrare inceteaza odata
cu incetarea dreptului de proprietate publica sau prin actul de revocare emis, in conditiile legii,
daca interesul public o impune, de organul care I-a constituit.

Art. 870. Apararea dreptului de administrare. (1) Apararea in justitie a dreptului de
administrare revine titularului dreptului.

(2) Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplica in mod corespunzator. [R.A.: art. 12 alin. (4) din
Legea nr. 213/1998]

Sectiunea a 3-a. Dreptul de concesiune

Art. 871. Continutul dreptului de concesiune. (1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi
timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei redevente si pentru o durata determinata,
cu respectarea conditiilor prevéazute de lege si a contractului de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului
de concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Legislatie conexa: O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica (M. Of. nr. 569 din 30 iunie 2006).

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune. (1) Concesionarul poate efectua orice
acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea bunului. Cu toate acestea,
sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici greva bunul dat in
concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care
trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.
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(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele
bunului concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.

Art. 873. Apararea dreptului de concesiune. (1) Apararea in justitie a dreptului de
concesiune revine concesionarului.
(2) Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplica in mod corespunzator.

Sectiunea a 4-a. Dreptul de folosinta cu titlu gratuit

Art. 874. Continutul si limitele dreptului de folosinta cu titlu gratuit. (1) Dreptul de
folosinta asupra bunurilor proprietate publicd se acorda, cu titlu gratuit, pe termen limitat, in
favoarea institutiilor de utilitate publica.

(2) In lipsa unor dispozitii contrare in actul de constituire, titularul nu beneficiaza de fructele
civile ale bunului.

(8) Dispozitiile privind constituirea si incetarea dreptului de administrare se aplica in mod
corespunzator. [R.A.: art. 17 din Legea nr. 213/1998]

Legislatie conexa: art. 124 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale (republicata in
M. Of. nr. 123 din 20 februarie 2007).

Art. 875. Apararea dreptului de folosinta cu titlu gratuit. (1) Apararea in justitie a
dreptului de folosinta cu titlu gratuit revine titularului dreptului.
(2) Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplica in mod corespunzator.

Titlul VII. Cartea funciara

Capitolul I. Dispozitii generale

Art. 876. Scopul si obiectul cartii funciare. (1) Cartea funciara descrie imobilele si aratd
drepturile reale ce au ca obiect aceste bunuri.

(2) In cazurile previzute de lege pot fi inscrise in cartea funciaré si alte drepturi, fapte sau
raporturi juridice, daca au legatura cu imobilele cuprinse in cartea funciara.

(8) Prin imobil, in sensul prezentului titlu, se Tntelege una sau mai multe parcele de teren
alaturate, indiferent de categoria de folosinta, cu sau féara constructii, apartinand aceluiasi
proprietar, situate pe teritoriul unei unitati administrativ-teritoriale gi care sunt identificate printr-un
numar cadastral unic.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Legislatie conexa: » art. 1 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata
(M. Of. nr. 720 din 24 septembrie 2015); » Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliar& nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara (M. Of. nr. 571 si nr. 571 bis din 31 iulie 2014).

Art. 877. Drepturile tabulare. Drepturile reale imobiliare inscrise in cartea funciara sunt
drepturi tabulare. Ele se dobandesc, se modifica si se sting numai cu respectarea regulilor de
carte funciara.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplicd numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.
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Art. 878. Obiectul drepturilor tabulare. (1) Obiectul drepturilor tabulare este imobilul,
definit la art. 876 alin. (3), care dupa inscrierea in cartea funciara nu mai poate sa fie modificat
decat cu respectarea regulilor de carte funciara.

(2) Aceeasi carte funciara nu poate cuprinde decét un singur imobil.

(8) Mai multi proprietari nu pot fi inscrigi in aceeagi carte funciara decét daca se afla in
coproprietate pe cote-parti ori in devélmasie.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 879. Modificarea imobilului inscris in cartea funciara. (1) Imobilul inscris in cartea
funciara se poate modifica prin alipiri, daca mai multe imobile alaturate se unesc intr-un singur
imobil sau daca se adauga o parte dintr-un imobil la un alt imobil ori, dupa caz, se mareste
intinderea acestuia.

(2) De asemenea, imobilul inscris in cartea funciara se modifica si prin dezlipiri, daca se
desparte o parte din imobil sau se micsoreaza intinderea acestuia.

(3) Alipirea sau dezlipirea unui imobil grevat cu sarcini nu se poate face decéat cu con-
simtamantul titularilor acelor sarcini. Refuzul titularilor sarcinilor nu trebuie sa fie abuziv, el
putand fi cenzurat de cétre instanta judecatoreasca.

(4) Daca insa creditorii ipotecari consimt la alipirea sau, dupa caz, atat la dezlipirea, cat
si la alipirea imobilului grevat la un alt imobil, in lips& de conventie contrara, ipotecile vor lua
rang dupa cele ce greveaza imobilul la care s-a facut alipirea.

(5) Operatiunile de modificare a imobilului inscris in cartea funciara, prin alipiri sau dezlipiri,
au caracter material si nu implica niciun transfer de proprietate. [R.A.: art. 42 din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

(M. Of. nr. 720 din 24 septembrie 2015).

Art. 880. inscrierile in caz de alipire sau dezlipire. (1) in caz de alipire sau dezlipire,
imobilele rezultate se vor transcrie in carti funciare noi, cu mentionarea noului numér cadastral
pentru fiecare imobil, iar cartea funciara sau, dupa caz, vechile carti funciare se vor inchide,
fara a se mai putea redeschide pentru alte inscrieri.

(2) Daca intregul imobil inscris in cartea funciara a fost transcris, aceasta se va inchide si
nu va mai putea fi redeschisa pentru noi inscrieri. [R.A.: art. 43 din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 881. Felurile inscrierilor. (1) inscrierile sunt de 3 feluri: intabularea, inscrierea provizorie
si notarea.

(2) Intabularea si inscrierea provizorie au ca obiect drepturile tabulare, iar notarea se refera
la inscrierea altor drepturi, acte, fapte sau raporturi juridice in legatura cu imobilele cuprinse
in cartea funciara.

(3) Inscrierea provizorie si notarea se fac numai in cazurile anume previzute de lege.
[R.A.: art. 26 alin. (4) din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.
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(M. Of. nr. 720 din 24 septembrie 2015).

Art. 882. inscrierea drepturilor reale afectate de modalitati. (1) Drepturile reale sub
conditie suspensiva sau rezolutorie nu se intabuleaza. Ele se pot insa inscrie provizoriu.

(2) Termenul extinctiv sau sarcina liberalitatii se va putea aréta atat in cuprinsul intabularii,
cat si al inscrierii provizorii.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,

efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 883. Cercetarea cartii funciare. (1) Orice persoang, fara a fi tinuta sa justifice vreun
interes, poate cerceta orice carte funciara, precum si celelalte documente cu care aceasta
se intregeste, potrivit legii. Mapa cu inscrisurile care au stat la baza efectuarii inscrierilor in
cartea funciara poate fi consultatéa de orice persoana interesata, cu respectarea dispozitiilor
legale cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

(2) La cerere, se vor elibera extrase sau copii certificate, conforme cu exemplarul original
aflat in arhiva.

(8) Nimeni nu va putea invoca faptul ca nu a avut cunostinta de existenta vreunei inscrieri
efectuate in cartea funciara sau, dupa caz, a unei cereri de inscriere inregistrate la biroul de
cadastru si publicitate imobiliara. [R.A.: art. 41 din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 884. Procedura de inscriere. Procedura de inscriere in cartea funciara se va stabili
prin lege speciala.

Legislatie conexa: Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii mobiliare (republicata in M. Of. nr. 720
din 24 septembrie 2015).

Capitolul Il. inscrierea drepturilor tabulare

Art. 885. Dobandirea si stingerea drepturilor reale asupra imobilelor. (1) Sub rezerva
unor dispozitii legale contrare, drepturile reale asupra imobilelor cuprinse in cartea funciara se
dobéndesc, atéat intre parti, cat si fata de terti, numai prin inscrierea lor in cartea funciara, pe
baza actului sau faptului care a justificat inscrierea.

(2) Drepturile reale se vor pierde sau stinge numai prin radierea lor din cartea funciara,
cu consimtamantul titularului, dat prin inscris autentic notarial. Acest consimtamant nu este
necesar daca dreptul se stinge prin implinirea termenului aratat in inscriere ori prin decesul sau,
dupa caz, prin incetarea existentei juridice a titularului, daca acesta era o persoana juridica.

(8) Daca dreptul ce urmeaza sa fie radiat este grevat in folosul unei terte persoane, radierea
se va face cu péastrarea dreptului acestei persoane, cu exceptia cazurilor anume prevazute
de lege.

(4) Hotararea judecatoreasca definitiva sau, in cazurile prevazute de lege, actul autoritaii
administrative va inlocui acordul de vointa sau, dupa caz, consimtamantul titularului. [R.A.: art. 20
din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: » Art. 56. (1) Dispozitille Codului civil privitoare la dobandirea drepturilor reale
imobiliare prin efectul inscrierii acestora in cartea funciara se aplica numai dupa finalizarea lucrarilor
de cadastru pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald si deschiderea, la cerere sau din oficiu, a
cartilor funciare pentru imobilele respective, in conformitate cu dispozitiile Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. (2) Pana la data prevazuta la
alin. (1), inscrierea in cartea funciara a dreptului de proprietate si a altor drepturi reale, pe baza actelor
prin care s-au transmis, constituit ori modificat in mod valabil, se face numai in scop de opozabilitate
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fata de terti. P> Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile, efectele
si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate sau, dupa
caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil. B> Art. 77. Inscrierile in cartea funciara
efectuate in temeiul unor acte ori fapte juridice incheiate sau, dupa caz, savarsite ori produse anterior
intrarii in vigoare a Codului civil vor produce efectele prevazute de legea in vigoare la data incheierii
acestor acte ori, dupa caz, la data savarsirii sau producerii acestor fapte, chiar daca aceste inscrieri
sunt efectuate dupa data intrarii in vigoare a Codului civil. B Art. 78. (1) Privilegiile speciale imobiliare
si ipotecile legale nascute pana la intrarea in vigoare a Codului civil pot fi inscrise si dupa aceasta
data, fie in vechile registre de publicitate imobiliara, daca pentru imobilele grevate nu sunt deschise
carti funciare noi in conditiile art. 58' din Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, fie in noile carti funciare, potrivit dispozitiilor acestei din urma legi. (2) Privilegiile speciale
imobiliare, inscrise fie in vechile registre de publicitate imobiliara, fie in noile carti funciare pana la
intrarea in vigoare a Codului civil sau, dupa caz, in conditiile prevazute la alin. (1), se convertesc de
plin drept in ipoteci legale dupa expirarea unui termen de un an de la intrarea in vigoare a Codului civil
sau, dupa caz, de la data inscrierii si se vor supune dispozitiilor Codului civil. (3) De la data intrarii in
vigoare a Codului civil, privilegiile speciale imobiliare prevazute in legi speciale devin ipoteci legale si
vor fi supuse regimului prevazut de Codul civil pentru ipoteci legale.

Legislatie conexa: art. 91 alin. (2) din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei
si de insolventa (M. Of. nr. 466 din 25 iunie 2014).

Art. 886. Modificarea drepturilor reale asupra imobilelor. Modificarea unui drept real
imobiliar se face potrivit regulilor stabilite pentru dobandirea sau stingerea drepturilor reale,
daca prin lege nu se dispune altfel. [R.A.: art. 21 din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: » Art. 56. (1) Dispozitille Codului civil privitoare la dobandirea drepturilor reale
imobiliare prin efectul inscrierii acestora in cartea funciara se aplica numai dupa finalizarea lucrarilor
de cadastru pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala si deschiderea, la cerere sau din oficiu,
a cartilor funciare pentru imobilele respective, in conformitate cu dispozitiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare. (2) Pana la data
prevazuta la alin. (1), inscrierea in cartea funciara a dreptului de proprietate si a altor drepturi reale,
pe baza actelor prin care s-au transmis, constituit ori modificat in mod valabil, se face numai in scop
de opozabilitate fata de terti. » Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile,
conditiile, efectele si regimul Tnscrierilor in cartea funciara se aplicd numai actelor si faptelor juridice
incheiate sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 887. Dobandirea unor drepturi reale fara inscriere. (1) Drepturile reale se dobandesc
fara inscriere in cartea funciara cand provin din mostenire, accesiune naturald, vanzare silita,
expropriere pentru cauza de utilitate publica, precum si in alte cazuri expres prevazute de lege.

(2) Cu toate acestea, in cazul vanzarii silite, daca urmarirea imobilului nu a fost in prealabil
notata in cartea funciara, drepturile reale astfel dobandite nu vor putea fi opuse tertilor dobanditori
de buna-credinta.

(3) in cazurile prevazute la alin. (1), titularul drepturilor astfel dobandite nu va putea insa

dispune de ele prin cartea funciara decat dupa ce s-a facut inscrierea. [R.A.: art. 26 alin. (1)-(3)
din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 888. Conditii de inscriere. inscrierea in cartea funciara se efectueaza in baza inscrisului
autentic notarial, a hotararii judecatoresti ramase definitiva, a certificatului de mostenitor sau
in baza unui alt act emis de autoritatile administrative, in cazurile in care legea prevede
aceasta. [R.A.: art. 51 din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.
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Art. 389. Renuntarea la dreptul de proprietate. (1) Proprietarul poate renunta la dreptul
sau printr-o declaratie autentica notariala inregistrata la biroul de cadastru si publicitate imobiliara
pentru a se inscrie radierea dreptului.

(2) in acest caz, comuna, orasul sau municipiul, dupa caz, poate cere inscrierea dreptului
de proprietate in folosul sau, In baza hotarérii consiliului local, cu respectarea dispozitiilor legale
privind transferul drepturilor reale imobiliare, daca o alta persoana nu a solicitat inscrierea in
temeiul uzucapiunii.

(3) in situatia bunurilor grevate de sarcini reale, unitatea administrativ-teritoriala care a
preluat bunul este tinuté in limita valorii bunului.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 890. Data producerii efectelor inscrierilor. (1) Daca prin lege nu se prevede altfel,
inscrierile in cartea funciara isi vor produce efectele de la data inregistrarii cererilor, tinandu-se
insa cont de data, ora si minutul inregistrarii acestora in toate cazurile in care cererea a fost
depusa personal, prin mandatar ori notar public sau, dupa caz, comunicata prin telefax, posta
electronica ori prin alte mijloace ce asigura transmiterea textului si confirmarea primirii cererii
de inscriere cu toate documentele justificative.

(2) in cazul drepturilor de ipoteca, ordinea inregistrarii cererilor va determina si rangul acestora.

(3) Daca mai multe cereri s-au primit in aceeasi zi prin posta sau curier, drepturile de ipoteca
vor avea acelasi rang, iar celelalte drepturi vor dobandi numai provizoriu rang egal, urmand
ca instanta sa se pronunte, la cererea oricarei persoane interesate, asupra rangului si, daca
va fi cazul, asupra radierii inscrierii nevalabile.

(4) Tn cazul in care doud sau mai multe drepturi au primit provizoriu rang egal, potrivit
dispozitiilor alin. (3), va fi preferat, indiferent de data certa a titlurilor aflate in concurs, cel care
a fost pus in posesia bunului sau, dupa caz, cel fatd de care debitorul si-a executat cel dintéi
obligatiile ce ii incumba, cu exceptia drepturilor de ipotecé care vor avea acelasi rang. in situatia
n care niciunul din dobanditori n-a fost pus in posesia bunului sau, dupa caz, debitorul nu si-a
executat obligatiile faté de niciunul dintre ei, va fi preferat cel care a sesizat cel dintai instanta
de judecata in temeiul dispozitiilor prezentului articol.

(5) Dispozitiile alin. (3) si (4) se aplica si atunci cand, in aceeasi zi, o cerere de inscriere a
fost depusa ori comunicata in conditiile alin. (1), iar alta primita prin posta sau curier. [R.A.: art. 25
din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 891. Conflictul dintre tertii dobanditori de la un autor comun. in cazul in care
doua sau mai multe persoane au fost indreptatite sd dobandeasca, prin acte incheiate cu
acelasi autor, drepturi asupra aceluiasi imobil care se exclud reciproc, cel care si-a inscris
primul dreptul va fi socotit titularul dreptului tabular, indiferent de data titlului in temeiul caruia
s-a savarsit inscrierea in cartea funciara.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 892. Situatia tertului dobénditor de rea-credinta. (1) Cel care a fost indreptatit,
printr-un act juridic valabil incheiat, sa inscrie un drept real in folosul sau poate cere radierea
din cartea funciara a unui drept concurent sau, dupa caz, acordarea de rang preferential fata
de inscrierea efectuata de alté persoana, insd numai dacé sunt intrunite urmatoarele 3 conditii:
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a) actul juridic in temeiul céruia se solicita radierea sau acordarea rangului preferential sa
fie anterior aceluia in baza céruia tertul si-a inscris dreptul;

b) dreptul reclamantului si cel al tertului dobanditor s& provina de la un autor comun;

c) inscrierea dreptului in folosul reclamantului sa fi fost impiedicata de tertul dobanditor
prin violenta sau viclenie, dupa caz.

(2) Radierea sau acordarea rangului preferential poate fi ceruta si daca violenta ori viclenia
a provenit de la o alta persoana decét tertul dobanditor, dar numai daca acesta din urma a
cunoscut sau, dupa caz, trebuia sa cunoasca aceasta imprejurare la data incheierii contractului
in baza caruia a dobandit dreptul intabulat in folosul sau.

(8) Dreptul la actiune se prescrie in termen de 3 ani de la data inscrierii de catre tert a
dreptului in folosul sau.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 893. Persoanele impotriva carora se poate face inscrierea drepturilor tabu-
lare. inscrierea unui drept real se poate efectua numai:

a) impotriva aceluia care, la data inregistrarii cererii, este inscris ca titular al dreptului asupra
caruia inscrierea urmeaza sa fie facuta;

b) impotriva aceluia care, Tnainte de a fi fost inscris, si-a grevat dreptul, daca améandoua
inscrierile se cer deodata. [R.A.: art. 22 din Legea nr. 7/1996]

Art. 894. inscrierea drepturilor reale in cazul actelor juridice succesive. in cazul in
care un drept supus inscrierii in cartea funciara a facut obiectul unor cesiuni succesive fara ca
inscrierile s fi fost efectuate, cel din urma indreptéatit nu va putea cere inscrierea dreptului in
folosul sau decét daca solicita, odata cu inscrierea acestuia, si inscrierea dobandirilor succesive
anterioare pe care le va dovedi cu inscrisuri originale sau copii legalizate, dupa caz. [R.A.: art. 23
din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 895. inscrierile intemeiate pe obligatiile defunctului. inscrierile intemeiate pe obligatiile
defunctului se vor putea savarsi si dupa ce dreptul a fost inscris pe numele mostenitorului,
insa numai in masura in care mostenitorul este tinut de aceste obligatii. [R.A.: art. 24 din Legea
nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplicd numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 896. Actiunea in prestatie tabulara. (1) in cazurile in care cel obligat s& transmits,
sa constituie ori sa modifice in folosul altuia un drept real asupra unui imobil nu isi executa
obligatiile necesare pentru inscrierea in cartea funciara, se va putea cere instantei judecatoresti
sa dispuna nscrierea; dreptul la actiune este prescriptibil in conditiile legii.

(2) Daca actiunea in prestatie tabulara a fost notata in cartea funciard, hotaréarea
judecatoreasca se va inscrie, din oficiu, si Impotriva acelora care au dobandit vreun drept
tabular dupa notare. [R.A.: art. 27 alin. (1)-(4) din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 897. Efectele actiunii in prestatie tabulara fata de tertul dobanditor de rea-credinta.
(1) Actiunea in prestatie tabulara se va putea indrepta si impotriva tertului dobanditor inscris
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anterior in cartea funciara, daca actul juridic invocat de reclamant este anterior celui in temeiul
céruia a fost inscris dreptul tertului dobanditor, iar acesta a fost de rea-credinta la data incheierii
actului.

(2) Dreptul la actiune impotriva tertului se prescrie in termen de 3 ani de la data inscrierii
de catre acesta a dreptului in folosul sau, cu exceptia cazului in care dreptul la actiune al

reclamantului contra antecesorului tabular s-a prescris mai inainte. [R.A.: art. 27 alin. (5) si art. 28
din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 898. inscrierea provizorie. in afara altor cazuri prevazute de lege, inscrierea provizorie
in cartea funciara se va putea cere:

1. dacé dreptul real dobandit este afectat de o conditie suspensiva ori rezolutorie sau
daca priveste ori greveaza o constructie viitoare; in cazul inscrierii provizorii avand ca obiect
o constructie viitoare, justificarea acesteia se face in conditiile legii;

2. daca, in temeiul unei hotarari care nu este inca definitiva, partea cazuta in pretentii a fost
obligata la stramutarea, constituirea sau stingerea unui drept tabular ori cel care administreaza
bunurile unei alte persoane a fost obligat s& dea o garantie ipotecara;

3. daca debitorul a consemnat sumele pentru care a fost inscrisa ipoteca;

4. daca se dobandeste un drept tabular inscris provizoriu;

5. daca ambele parti consimt doar pentru efectuarea unei inscrieri provizorii. [R.A.: art. 29
alin. (2) din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 899. Efectele inscrierii provizorii. (1) inscrierea provizorie are ca efect dobandirea,
modificarea sau stingerea unui drept tabular de la data inregistrarii cererii, sub conditia si in
masura justificarii ei.

(2) Justificarea unei inscrieri provizorii se face cu consimtamantul celui impotriva caruia s-a
efectuat inscrierea provizorie, dat in forma autentica, sau in temeiul unei hotarari judecatoresti
definitive. in acest din urma caz, dispozitiile art. 896 si 897 se aplica, in mod corespunzator,
si actiunii in justificare tabulara.

(8) Justificarea radierii dreptului de ipoteca se face in temeiul hotararii judecatoresti de validare
ramase definitiva, al consimtamantului creditorului dat in forma autentica, al procesului-verbal
intocmit de executorul judecéatoresc prin care se constata acceptarea platii sau, dupa caz, al
incheierii intocmite de acesta prin care se constata efectuarea pléatii, ramasa definitiva.

(4) Justificarea unei inscrieri provizorii isi intinde efectul asupra tuturor inscrierilor care
s-au facut conditionat de justificarea ei; nejustificarea unei inscrieri provizorii atrage, la cererea
celui interesat, radierea ei gi a tuturor inscrierilor care s-au facut conditionat de justificarea ei.
[R.A.: art. 29 alin. (4) si (5) din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 900. Prezumtia existentei sau inexistentei unui drept tabular. (1) Dacé in cartea
funciara s-a inscris un drept real in folosul unei persoane, se prezuma ca dreptul exista in
folosul ei.

(2) Daca un drept real s-a radiat din cartea funciara, se prezuma ca acel drept nu exista.

(3) Dovada contrara se poate face numai in cazurile prevazute la art. 887, precum si pe
calea actiunii in rectificare. [R.A.: art. 30 din Legea nr. 7/1996]



163 « CODUL CIVIL Art. 901-902

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 901. Dobandirea cu bunéa-credinta a unui drept tabular. (1) Sub rezerva unor dispozitii
legale contrare, oricine a dobandit cu bunéa-credinta vreun drept real inscris in cartea funciara,
in temeiul unui act juridic cu titlu oneros, va fi socotit titularul dreptului inscris in folosul sau,
chiar daca, la cererea adevaratului titular, dreptul autorului sau este radiat din cartea funciara.

(2) Tertul dobénditor este considerat de buna-credinta numai daca, la data inregistrarii
cererii de inscriere a dreptului in folosul sau, sunt indeplinite urmatoarele conditii:

a) nu a fost inregistrata nicio actiune prin care se contesta cuprinsul cartii funciare;

b) din cuprinsul cértii funciare nu rezulta nicio cauza care sa justifice rectificarea acesteia
in favoarea altei persoane; si

c) nu a cunoscut, pe alta cale, inexactitatea cuprinsului cartii funciare.

(3) Dispozitiile prezentului articol sunt aplicabile si tertului care a dobandit cu buna-credinta
un drept de ipoteca in temeiul unui act juridic incheiat cu titularul de carte funciara ori cu
succesorul sau in drepturi, dupa caz.

(4) Dispozitiile prezentului articol nu pot fi insa opuse de o parte contractanta celeilalte si
nici de succesorii lor universali sau cu titlu universal, dupa caz. [R.A.: art. 31 din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: B> Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dup# caz, sévarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil. > Art. 79. (1) In cazul
in care, pentru prima data, s-au inscris in cartea funciara, fara cauza legitima, drepturi reale potrivit
art. 58" din Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, tertii dobanditori cu
titlu oneros ai vreunui drept real imobiliar, intemeindu-se, cu buna-credinta, pe cuprinsul cartii funciare,
nu se pot prevala contra adevaratilor proprietari, straini de cartea funciard, de dispozitiile art. 901 din
Codul civil sau ale art. 31 din Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
dupa caz, cat timp nu s-a implinit termenul de uzucapiune tabulara prevazut de Codul civil sau daca
in acest termen s-a inscris o actiune prin care se contesté cuprinsul cartii funciare. (2) Dispozitiile
prezentului articol nu sunt aplicabile si inscrierilor efectuate inainte de intrarea in vigoare a Codului
civil. In acest caz, sunt aplicabile dispozitiile de drept comun privitoare la uzucapiune, in vigoare la
data intrarii in posesia imobilului.

Capitolul lll. Notarea unor drepturi, fapte si raporturi juridice

Art. 902. Actele sau faptele supuse notarii. (1) Drepturile, faptele sau alte raporturi
juridice prevazute la art. 876 alin. (2) devin opozabile tertelor persoane exclusiv prin notare,
daca nu se dovedeste ca au fost cunoscute pe alta cale, in afara cazului in care din lege rezulta
ca simpla cunoastere a acestora nu este suficienta pentru a suplini lipsa de publicitate. in caz
de conflict de drepturi care provin de la un autor comun, dispozitiile art. 890-892, 896 si 897
se aplica in mod corespunzator.

(2) Tn afara altor cazuri prevézute de lege, sunt supuse notarii in cartea funciara:

1. punerea sub interdictie judecatoreasca si ridicarea acestei masuri;

2. cererea de declarare a mortii unei persoane fizice, hotararea judecatoreasca de declarare
a mortii si cererea de anulare sau de rectificare a hotararii judecatoresti de declarare a mortii;
. calitatea de bun comun a unui imobil;

. conventia matrimoniald, precum si modificarea sau, dupa caz, inlocuirea ei;

. destinatia unui imobil de locuinta a familiei;

. locatiunea si cesiunea de venituri;

. aportul de folosinta la capitalul social al unei societati;

. interdictia conventionald de instrdinare sau de grevare a unui drept inscris;

. vanzarea facuta cu rezerva dreptului de proprietate;

10. dreptul de a revoca sau denunta unilateral contractul;

11. pactul comisoriu gi declaratia de rezolutiune sau de reziliere unilaterald a contractului;

w
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12. antecontractul si pactul de optiune;

13. dreptul de preemptiune nascut din conventii;

14. intentia de a instréina sau de a ipoteca;

15. schimbarea rangului ipotecii, poprirea, gajul sau constituirea altei garantii reale asupra
creantei ipotecare,

16. deschiderea procedurii insolventei, ridicarea dreptului de administrare al debitorului
supus acestei masuri, precum si inchiderea acestei proceduri;

17. sechestrul, urmarirea imobilului, a fructelor ori veniturilor sale;

18. actiunea in prestatie tabulara, actiunea in justificare gi actiunea in rectificare;

19. actiunile pentru apararea drepturilor reale inscrise in cartea funciara, actiunea in partaj,
actiunile in desfiintarea actului juridic pentru nulitate, rezolutiune ori alte cauze de ineficacitate,
actiunea revocatorie, precum gi orice alte actiuni privitoare la alte drepturi, fapte, alte raporturi
juridice in legatura cu imobilele inscrise;

20. punerea in migcare a actiunii penale pentru o inscriere in cartea funciaré savarsita
printr-o fapta prevazuta de legea penala.

(3) In sensul prezentului articol, prin terti se intelege orice persoana care a dobandit un
drept real sau un alt drept in legatura cu imobilul inscris in cartea funciara.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 903. Actele sau faptele care pot fi notate in cartea funciara. Se vor putea nota
in cartea funciara, fara insa ca opozabilitatea fata de terti s& depinda de aceasta inscriere:

1. incapacitatea sau restrangerea, prin efectul legii, a capacitatii de exercitiu ori de folosinta;

2. declaratia de utilitate publica in vederea exproprierii unui imobil;

3. orice alte fapte sau raporturi juridice care au legatura cu imobilul si care sunt prevazute

n acest scop de lege.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 904. Notarea intentiei de a instraina sau de a ipoteca. (1) Proprietarul unui imobil
poate cere ca intentia sa de a instraina sau de a ipoteca in folosul unei anumite persoane sa
fie notatd, aratand in acest din urma caz si suma ce corespunde obligatiei garantate.

(2) Daca instrainarea sau ipotecarea se realizeaza in termen de 3 luni de la notarea intentiei
de a instraina sau de a ipoteca, dreptul inscris va avea rangul notarii. [R.A.: art. 39 din Legea
nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 905. Pierderea efectului notarii. (1) Notarea intentiei de a instrdina sau de a ipoteca
isi pierde efectul prin trecerea unui termen de 3 luni de la data inregistrarii cererii.

(2) Anul, luna si ziua in care notarea isi pierde efectul vor fi mentionate atat in notare, céat
si in incheierea ce a dispus-o.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 906. Notarea antecontractelor si a pactelor de optiune. (1) Promisiunea de a
incheia un contract avand ca obiect dreptul de proprietate asupra imobilului sau un alt drept
in legatura cu acesta se poate nota in cartea funciara, daca promitentul este inscris in cartea
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funciara ca titularul dreptului care face obiectul promisiunii, iar antecontractul, sub sanctiunea
respingerii cererii de notare, prevede termenul in care urmeaza a fi incheiat contractul. Notarea
se poate efectua oricand in termenul stipulat in antecontract pentru executarea sa, dar nu mai
tarziu de 6 luni de la expirarea lui.

(2) Promisiunea se va putea radia, daca cel indreptatit nu a cerut instantei pronuntarea unei
hotaréari care sa tina loc de contract, in termen de 6 luni de la trecerea termenului fixat pentru
incheierea lui sau daca, intre timp, imobilul a fost definitiv adjudecat in cadrul vanzarii silite de
catre un tert care nu este tinut sa raspunda de obligatiile promitentului.

(3) Radierea se va dispune din oficiu, daca, pana la expirarea termenului de 6 luni prevazut
la alin. (2), n-a fost cerutd inscrierea dreptului care a facut obiectul promisiunii, cu exceptia
cazului cand cel indreptatit a cerut notarea in cartea funciara a actiunii prevazute la alin. (2).
De asemenea, promisiunea se va radia din oficiu in toate cazurile cand, pana la incheierea
contractului amintit mai sus ori pana la solutionarea definitiva a actiunii prevazute la alin. (2),
imobilul a fost definitiv adjudecat in cadrul vanzarii silite de catre un tert care nu este tinut sa
raspunda de obligatiile promitentului.

(4) Dispozitiile prezentului articol se aplica prin asemanare si pactelor de optiune notate
in cartea funciara. in aceste cazuri, daca, pana la expirarea termenului stipulat in contract
pentru exercitarea optiunii, beneficiarul pactului nu solicita, in baza declaratiei de optiune si a
dovezii comunicarii sale catre cealalta parte, intabularea dreptului ce urmeaza a fi dobandit,
se va dispune din oficiu radierea pactului inscris in folosul sau.

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Legislatie conexa: art. 37 alin. (12) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare,
republicata (M. Of. nr. 720 din 24 septembrie 2015).

Capitolul IV. Rectificarea inscrierilor de carte funciara

Art. 907. Notiune. (1) Cand o inscriere facuta in cartea funciara nu corespunde cu situatia
juridica reala, se poate cere rectificarea acesteia.

(2) Prin rectificare se intelege radierea, indreptarea sau corectarea oricarei inscrieri inexacte
efectuate in cartea funciara.

(8) Situatia juridica reala trebuie sa rezulte dintr-o recunoastere facuta de titularul inscrierii a
carei rectificare se solicitd, prin declaratie data in forma autentica notariala, ori dintr-o hotarare
judecatoreasca definitiva pronuntatd impotriva acestuia, prin care s-a admis actiunea de fond.
Actiunea de fond poate fi, dupa caz, o actiune in anulare, rezolutiune, reductiune sau orice alta
actiune intemeiatd pe o cauza de ineficacitate a actului juridic. [R.A.: art. 51 din Legea nr. 7/1996]

Legea de aplicare: Art. 76. Dispozitiile art. 876-915 din Codul civil privitoare la cazurile, conditiile,
efectele si regimul inscrierilor in cartea funciara se aplica numai actelor si faptelor juridice incheiate
sau, dupa caz, savarsite ori produse dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

Art. 908. Rectificarea intabularii sau inscrierii provizorii. (1) Orice persoana interesata
poate cere rectificarea unei intabulari sau inscrieri provizorii, daca:

1. inscrierea sau incheierea nu este valabila ori actul in temeiul caruia a fost efectuata
inscrierea a fost desfiintat, in conditiile legii, pentru cauze ori motive anterioare sau concomitente
incheierii ori, dupa caz, emiterii lui;

2. dreptul inscris a fost gresit calificat;

3. nu mai sunt intrunite conditiile de existenta a dreptului inscris sau au incetat efectele
actului juridic in temeiul caruia s-a facut inscrierea;

4. inscrierea in cartea funciara nu mai este, din orice alte motive, in concordanta cu situatia
juridica reala a imobilului.



