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Art. 335

Cartea a lll-a. Despre bunuri

Art. 335. Notiune. Sunt bunuri lucrurile, corporale sau necorporale,
care constituie obiectul unui drept patrimonial.

DOCTRINA

1. intr-un prim inteles, termenul
,bun” desemneaza orice lucru cu pri-
vire la care pot exista drepturi (si obli-
gatii) patrimoniale. intr-un al doilea
inteles — mai larg —, termenul , bun”
desemneaza orice element al activului
patrimonial al unei persoane; cu alte
cuvinte, ,,bunul” —n sens larg — se refe-
ra nu numai la lucruri, ci si la drepturile
privitoare la acele lucruri (M.I. Eremia, in
Tratat de drept civil, 1967, p. 209).

2. Bunul, in sens restrans, reprezinta
valoarea economica ce este utila pentru
satisfacerea nevoilor materiale si spiritu-
ale ale omului si care este susceptibila de
apropriere (insusire) sub forma drepturi-
lor patrimoniale (G. Boroi, p. 97).

3. Bunurile se clasifica in urmatoarele
categorii: 1) dupa criteriul stabilitatii ase-
zarii lor, determinata de natura bunului
ori calificarea data de lege: a) mobile si b)
imobile; 2) dupd cum sunt aflate sau nu
in comert: a) aflate in circuitul civil si b)
scoase din circuitul civil; 3) dupa modul
de determinare: a) determinate indivi-
dual si b) determinate generic; 4) dupa

criteriul posibilitatii de a fi inlocuite une-
le cu altele in executarea unei obligatii:
a) fungibile si b) nefungibile; 5) dupa
criteriul caracterului lucrului de a face
obiectul folosintei repetate sau de a-si
pierde fiinta la prima lui intrebuintare:
a) consumptibile si b) neconsumptibi-
le; 6) dupa cum sunt sau nu suscepti-
bile de a produce fructe: a) frugifere si
b) nefrugifere; 7) dupa cum existenta
bunului este materiald sau abstracta:
a) corporale si b) incorporale; 8) dupa
cum pot fi sau nu impartite: a) divizibile
si b) indivizibile; 9) dupa corelatia dintre
ele: a) principale si b) accesorii; 10) dupa
criteriul domenialitatii: a) din domeniul
public si b) din domeniul privat; 11) dupa
cum sunt sau nu susceptibile de urma-
rire silita: a) sesizabile si b) insesizabi-
le; 12) in regim matrimonial: a) comune
si b) proprii; 13) in functie de rolul lor
in procesul de productie: mijloace fixe,
mijloace circulante, produse si fonduri
banesti (M. Costin, M. Muresan, V. Ursa,
p. 54, 55; I. Rosetti-Bdldnescu s.a.,
p. 159, 160; M.I. Eremia, p. 210-229;
G. Boroi, p. 98 si urm.).

JURISPRUDENTA

4. Prin transpunerea jurisprudentei
Curtii Europene a Drepturilor Omului
in dreptul civil roman, s-a subliniat ca
notiunea de ,bun” in sensul art. 1 din
Protocolul nr. 1 nu cuprinde numai pro-
prietatea unor bunuri corporale, ci toate
drepturile reale principale si accesorii,
precum si drepturile reale corespunza-
toare drepturilor reale principale, cum

sunt dreptul real de folosinta sau dreptul
de concesiune corespunzatoare dreptu-
lui de proprietate publica a statului, Tn
masura in care toate aceste drepturi au
ca titular subiecte de drept privat (C. Bir-
san, Conventia, 2010, p. 1652).

5. Sunt ,,bunuri” in sensul Protoco-
lului nr. 1 si se bucura de protectia pe
care acesta o instituie dreptul de cre-
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I. Bunurile si drepturile reale in general

anta, drepturile patrimoniale de crea-
tie intelectuald, dreptul medicilor de a
pretinde actualizarea onorariilor platite
de pacienti pentru consultatiile pe care
le efectueazd, clientela rezultata din
exercitiul unei profesii liberale, anumite
interese economice ale unui subiect de
drept care prezintd o speranta legitima
la obtinerea unei indemnizari, interesul
patrimonial de redobandire a unui bun

Art. 536

trecut in proprietatea statului sub regi-
mul politic anterior, in conditiile in care,
ca ,speranta legitima”, are o baza sufici-
enta in dreptul intern, adica in concret
(si nu numai moral) este confirmat de o
dispozitie legald, o decizie judiciara sau
de o jurisprudenta clara si concordanta
a instantelor nationale (a se vedea, pe
larg, ibidem).

Art. 336. Bunurile mobile si imobile. Bunurile sunt mobile sau

imobile.

Reglementarea anterioara
» C. civ. 1864, art. 461.

Legislatie conexa

» Protocolul nr. | aditional la Conventia europeana a drepturilor omului. A se vedea si inte-
lesul notiunii de ,,bun” Tn lumina jurisprudentei C.E.D.O.

DOCTRINA

1. Clasificarea bunurilor in imobile
si mobile este stabilita in functie ,de
un criteriu mixt, anume natura bunuri-
lor si calificarea data de lege” (G. Boroi,
C.A. Anghelescu, p. 75).

2. Tn reglementarea anterioard au
fost admise ,trei categorii de imobile:
a) imobilele prin natura lor (res natura-
liter immobiles) cuprinzand sub aceasta
denumire si imobilele prin Tncorpora-
tie; b) imobilele prin destinatia lor (res
civiliter immobiles); c) in fine, imobilele
prin obiectul la care se aplica (D. Alexan-
dresco, Explicatiune, t. lll, p. 140). Noul
Cod civil respecta aceasta diviziune (a se
vedea, infra, art. 537, art. 538, art. 542,
art. 546) cu unele corective, sugerate de
literatura juridica. Mai intai, categoria res
naturaliter immobiles cuprinde si bunuri-
le separate ori detasate dintr-un imobil in
vederea reintegrarii lor in imobil, precum
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materialele inlocuitoare a celor vechi din
imobil (art. 538). Res civiliter immobiles
sunt bunurile accesorii ale unui imobil,
socotit ca bun principal (art. 546 NCC).
Pentru imobilele prin obiectul la care se
aplica, numite siimobile prin determina-
rea legii (a se vedea G. Boroi, C.A. Anghe-
lescu, p. 75), a fost preferata o norma de
trimitere la regulile referitoare la bunuri
imobile si drepturile reale asupra acesto-
ra (art. 542 NCC).

3. De asemenea si bunurile mobile
sunt de trei feluri: mobile prin natura
lor; mobile prin anticipatie; mobile prin
determinarea legii (pentru dezvoltdri
privind aceastd clasificare, a se vedea
G. Boroi, C.A. Anghelescu, p. 76).

4. Interesul juridic al clasificarii bunu-
rilor in imobile si mobile consta in regimul
juridic diferentiat care se aplica bunurilor
imobile fatd de bunurile mobile, cu pri-



Art. 337

vire la: instrdinare, efectele posesiunii,
garantiile reale, regimul bunurilor soti-
lor, procedura urmaririi silite, capacitatea
de a Tnstraina, competenta instantelor
judecatoresti, legea aplicabila in dreptul

Cartea a lll-a. Despre bunuri

international privat (T. Pop, in Tratat de
drept civil, 1989, p. 87-88. Pentru dezvol-
tdri, a se vedea G. Boroi, C.A. Anghelescu,
p. 76-77).

JURISPRUDENTA

5. Chestiunea dacad un obiect este
a se considera ca mobil sau imobil este
o chestiune de drept care nu poate fi
rezolvata prin vointa partilor, ci numai prin

vointa legiuitorului rezultand dintr-un text
de lege (Cas. I, 213/iun. 13/81, B. p. 499,
apud C. Hamangiu, vol. I, p. 576, pct. 1).

Art. 537. Bunurile imobile. Sunt imobile terenurile, izvoarele si

cursurile de apa, plantatiile prinse in rdddcini, constructiile si orice alte
lucrari fixate in pamant cu caracter permanent, platformele si alte insta-
latii de exploatare a resurselor submarine situate pe platoul continental,
precum si tot ceea ce, iIn mod natural sau artificial, este incorporat in aces-

tea cu caracter permanent.

Reglementarea anterioara

» C. civ. 1864, art. 462-465, art. 467, art. 468 si art. 470.

COMENTARII, DOCTRINA SI JURISPRUDENTA

1. Textul reglementeazd categoria
imobilelor prin natura lor (res naturali-
ter immobiles). Antitetic reglementarilor
rasfirate din vechiul cod, textul determi-
na prin concizie si rigoare stiintifica sfera
acestei categorii de bunuri. Sunt cuprinse
terenurile, izvoarele si cursurile de ap3,
plantatiile prinse Tn radacini, constructi-
ile si orice alte lucrari fixate in pdmant
dacad au caracter permanent, platformele
si alte instalatii de exploatare situate pe
platoul continental, precum si tot ceea
ce, in mod natural sau artificial, este
incorporat in acestea, de asemenea cu
caracter permanent.

2. Vocabula permanent desemneaza
lingvistic ideea de a fi stabil, neintrerupt,
statornic, imuabil (a se vedea Dex Onli-

ne). La Senat a fost preferata sintagma
,CU caracter permanent” in locul terme-
nului durabil pentru a se inlatura orice
echivoc, intrucéat acest din urma termen
nu are doar o semnificatie temporal3, ci
si una materiala. Pe de alta parte, sin-
tagma cu caracter permanent are atat
avantajul unei semnificatii clare de con-
tinuitate temporald, cat si avantajul ca
nu exclude ideea detasarii ulterioare a
plantatiilor sau a constructiilor de pe
terenul pe care au fost fixate (a se vedea
motivarea amendamentului adus textu-
lui, la Senat).

3. Atragem atentia asupra sintagmei
,tot ceeace... este incorporat”, cuprinsa
in teza finald a textului care, semantic,
se referd la bunurile introduse ca parti
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componente ale unui imobil prin natura
lui. Acestea au statutul de res naturaliter
immobiles. Aidoma sunt si bunurile sepa-
rate, detasate sau inlocuitoare la care se
refera, infra, art. 538.

4. Pamantul este in realitate singu-
rul lucru imobil prin natura sa; celelal-
te lucruri nu devin imobile decat prin
incorporatie si alipirea lor de pamant, in
virtutea regulii quod solo inaedificatur,
solo cedit (D. Alexandrescu, Explicatiune,
t. M, p. 141).

5. Existd o mare deosebire intre imo-
bilele prin natura si acele prin incorpo-
rare, caci imobilele prin natura raman
intotdeauna imobile, pe cand imobile-
le prin incorporatie pot deveni mobile
indata ce sunt dezlipite de pamant. Cu
toate acestea, atat textul nostru, cat si
acel francez dispun ca ele sunt imobile
prin natura lor, ceea ce este o eroare de
redactare reprodusa atat de codul italian,
cat si de acel olandez. Asadar, cladirile
de orice natura ar fi, daca sunt legate
prin temelie cu pamantul, sunt imobile
prin incorporatie. Cladirile asezate numai
pe pamant, supra terram, sau alipite de
pamant, insa fara temelie, precum ar fi: o
colibd, o baraca provizorie pentru a servi
intr-un iarmaroc, soproanele, corturile,
coserele de strans painea (granaria),
chioscurile in care se vand ziarele etc. nu
sunt imobile, pentru ca nu sunt aderente
pamantului si pot fi stramutate in alt loc,
fard a-si pierde fiinta lor. Usile, ferestrele
si obloanele unei cladiri se considera de
asemenea ca imobile prin incorporatie,
desi pot fi deosebite de imobile fara a-si
pierde fiinta lor, pentru ca imobilul nu ar
putea sa existe fara aceste accesorii, care
se Tncorporeaza imobilului si fac una cu
dansul. Aceeasi solutie este admisibild in
privinta scarilor, parchetelor, balcoane-
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Art. 337

lor, broastelor, cheilor, obloanelor nece-
sare lainchiderea unei pravalii etc. Fundi
nihil est, nisi quod terra se tenet. Aedium
autem multa esse, quae aedibus adfixa
non sunt, ignorari non oportet, utputa
seras, claves, claustra etc. (idem, p. 143-
145).

6. Un pavilion fotografic asezat pe
stalpi de zid, care nu are aderentd cu
solul si care poate fi transportat, nu poa-
te fi considerat ca imobil prin natura lui
(Cas. 1, 7 iunie 1906, B. p. 1079, apud
C. Hamangiu, vol. I, p. 577, pct. 1).

7. Drumurile de fier, in ce prives-
te sinele atasate la terasamente, cat
si materialul rulant, neputand fi consi-
derate ca imobile prin natura lor, sunt
imobile prin destinatie si devin avere
mobiliara atunci cand se dispune de ele
prin vanzare sau in alt mod, ca despartite
de pamant (Cas. Ill, 23 martie 1907, B.
p. 1013, apud C. Hamangiu, vol. I, p. 578,
pct. 2).

8. Cladirile fiind imobile prin natura
lor, urmeaza ca tot ceea ce constituie o
parte integrantd a unei cladiri are a fi
considerat ca imobil prin natura lui si
aceasta nu numai cand este alipit in mod
material la fond, dar si cand este trans-
portabil (Apel Buc. Il, Dr. 77/909, p. 615,
apud C. Hamangiu, vol. I, p. 578, pct. 3).

9. Suntimobile prin natura lor fondu-
rile de pdmant si cladirile care fac parte
integrantd cu solul, chiar cand aceste
cladiri nu au fost facute de proprietarul
terenurilor, ci de un arendas sau uzufruc-
tuar, iar prin cladiri se inteleg nu numai
constructiile aderente la sol, dar si orice
adunare de materiale consolidate in cla-
dire, care fac un corp comun cu cladirea
si sunt destinate sa o completeze (Cas.
I, 162, 1911, Curier Jud. 3/1912, apud
C. Hamangiu, vol. I, p. 578, pct. 4).



Art. 5337

10. Cladirile fiind imobile prin natura
lor, chiar cand sunt facute de o persoana
care nu este proprietara terenului, nu
pot fi constituite in gaj, spre deosebire
de masinile si ustensilele afectate exploa-
tarii unei fabrici care nu devin imobile
prin destinatie decat daca sunt atasate
exploatarii fondului de Tnsusi proprietarul
terenului si, prin urmare, pot fi consti-
tuite Tn gaj (Trib. llfov, s. Il, com. 1914;
Dreptul 1915, p. 109, apud C. Haman-
giu, vol. I, p. 578, pct. 5). = A se vedea
art. 2389 lit. k) NCC, care reglementeazd
ipoteca mobiliard asupra echipamen-
telor, instalatiilor si oricdror alte bunuri
destinate sd serveascd in mod durabil
exploatdrii unei intreprinderi.

11. Arborii taiati (bustenii) devin imo-
bile prin incorporarea lor in constructiile
la care se refera art. 6 alin. (1) din Legea
nr. 10/2001 si, ca atare, in caz de prelu-
are abuziva a constructiilor, dau dreptul
la masuri reparatorii. Intrucat, in spet3,
dovada Tncorpordrii nu exista, a fost res-
pinsa actiunea in reparatii (1.C.C.J., s. civ.,
dec. nr. 2140/2004, in B.J. 2004, p. 52).

12. Tn temeiul Legii nr. 10/2001 se
pot dispune masuri reparatorii pentru
bunurile mobile devenite imobile prin
incorporare, iar nu si pentru automobi-
lele confiscate (I.C.C.J., s. civ. si de pro-
pr. int., dec. nr. 9340/2005, in B.J. 2005,
p. 265-267).

13. Moarain care instalatia mecanica
face un singur trup cu cladirea in care este
asezata si care este incorporata paman-
tului nu poate fi considerata decat ca un
imobil prin natura lui (Trib. Roman, 203
din 1iunie 1921. Jur. Gen. 1923, no. 1085,
Pand. Rom. 1923, Ill, 92, apud C. Haman-
giu, vol. I, p. 578, pct. 1).

14. Terenul si moara sistematica
incorporata acestuia, preluate de stat

6
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in baza Legii nr. 119/1948, reprezinta un
imobil (prin natura lui), in sensul art. 6
alin. (1) din Legea nr. 10/2001, pentru
care reclamantii, in calitate de persoane
care detineau bunul la data preludrii ca
proprietari, sunt indreptatiti la masuri
reparatorii in baza acestei legi (.C.C.J., s.
civ. si de propr. int., dec. nr. 3188/2005,
in B.J. 2005, p. 164-166).

15. Vanzarea unei paduri spre a fi
tdiatd, cea a unei livezi spre a se culege
fructele din ea etc. sunt vanzari mobilia-
re, caci lucrurile vandute sunt, Tn intentia
partilor, considerate in starea cand vor fi
dezlipite de pamant. Atat doctrina, cat si
jurisprudenta sunt unanime asupra aces-
tui punct (D. Alexandresco, Explicatiune,
t. lll, p. 146-147, pct. 3 subsol).

16. Tn cazul vanzérii unei recolte
viitoare, proprietatea se transmite din
momentul in care este gata de recol-
tat, daca lucrul vandut si pretul lui sunt
determinate (Fr. Deak, Tratat de drept
civil. Contracte speciale, Ed. Actami,
Bucuresti, 1999, p. 17). = A se vedea
art. 1658 NCC.

17. Vanzarile de producte prinse de
radacini sunt vanzari de bunuri mobiliare
(Cas. 1, 69/905, B. p. 146, apud C. Haman-
giu, vol. I, p. 579, pct. 1).

18. Recoltele prinse de raddcini sunt
imobile prin incorporatie si, ca atare,
apartin proprietarului fondului, Tn vir-
tutea dreptului sau de proprietate. Prin
urmare, atunci cand un contract de aren-
da se reziliazd tnainte de culegerea recol-
tei, proprietarul, reintrand Tn stapanirea
bunului, are, prin aceasta, chiar dreptul
asupra recoltei prinse inca de radacini, cu
indatorirea, rezultand dintr-un principiu
de echitate, sa despagubeasca pe fostul
arendas de cheltuielile araturii si sema-
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naturii (Cas. Il, 3 dec. 1910, Bul. P. 1745,
apud C. Hamangiu, vol. I, p. 579, pct. 2).

19. Arborii, pana a nu fi tdiati, cat
timp fsi au inca radacina lor in pamant,
sunt imobile prin incorporatie. Numai
prin dezlipirea de pdmant devin mobi-
le si aceasta fara a distinge intre arborii
izolati si cei dintr-o pepiniera ori dintr-o
padure supusd sau nu unei amenajari
regulate (D. Alexandresco, Explicatiune,
t. lll, p. 149-150).

20. Cand se reclama plata pretului
unor arbori tdiati, aceasta nu e decat o
actiune personal3, nefiind vorba de un
imobil, ci de valoarea unor arbori taiati,
care prin natura lor au devenit mobile
(Cas. I, 125/74, B. p. 42, apud C. Haman-
giu, vol. I, p. 580, pct. 1).

Cu toate ca arborii netdiati inca,
prin natura lor, sunt imobile, vanzarea
unei paduri spre tdiere este o adevdrata
vanzare de obiecte mobile, caci contine
toate elementele unei vanzari care tin-
de la mobilizarea unor obiecte imobile
(Cas. I, 319/76, nov. 4/76, B. p. 425, apud
C. Hamangiu, vol. I, p. 580, pct. 2).

21.1n principiu, padurile sunt imobile
prin natura lor si se mobilizeaza numai
prin destinatia ce le-o dau proprietarii,
precum Tn cazul cand sunt supuse tdierii
la epoci determinate si destinate, prin
urmare, a fi tdiate si considerate ca fructe
(Trib. Prahova I, dec. 17/81, Dr. 68/82,
apud C. Hamangiu, vol. I, p. 580, pct. 3).

Art. 538

22.Vanzarea spre tdiere a unei paduri
este o vanzare de avere mobila, cdci se
are Tn vedere starea arborilor despar-
titi de pamant prin taiere (Cas. Ill, 3
oct. 1907, B. p. 1654, apud C. Hamangiu,
vol. I, p. 580, pct. 4).

23. Daca cumparatorul unei paduri
de exploatare vinde dreptul sau unei alte
persoane, prin aceasta operatie nu face
altceva decat cesioneze acelei persoane
un drept incorporal, iar nicidecum nu se
face o noua vanzare de padure, pentru
cd pana la tdierea padurii cumparatorul
nu obtine un drept direct de proprietate
mobiliara asupra arborilor din padure, ci
numai un drept de creanta contra van-
zatorului, pentru a obliga pe acesta de
a-i preda si lasa padurea spre exploatare
(Cas. Ill, 30 oct. 1907, B. p. 1654, apud
C. Hamangiu, vol. I, p. 580, pct. 5).

24. Desi padurea se afla pe picior
in momentul adjudecarii, insa arborii
erau destinati taierii, calificarea vanza-
rii padurii ca vanzare de bunuri mobi-
le este conforma cu art. 466 C. civ.
(C. civ. 1864 — n.n., P.P.) (Cas. I, 31
mai 1913, B. p. 1136, apud C. Hamangiu,
vol. I, p. 580, pct. 7).

25. Vanzarea de arbori destinati taie-
rii este o vanzare de lucruri mobile, iar nu
imobile [C.A. lasi, s. Il, 18 mai 1920, Jus-
titia (lasi) nr. 2/920, apud C. Hamangiu,
vol. I, p. 580, pct. 8].

Art. 538. Bunurile care raiman sau devin imobile. (1) Rdiméan bunuri

imobile materialele separate in mod provizoriu de un imobil, pentru a fi
din nou intrebuintate, atat timp cat sunt pastrate in aceeasi formd, pre-
cum si partile integrante ale unui imobil care sunt temporar detasate de
acesta, dacd sunt destinate spre a fi reintegrate.

(2) Materialele aduse pentru a fi intrebuintate in locul celor vechi devin
bunuri imobile din momentul in care au dobandit aceasta destinatie.

Pavel PERIU 7



Art. 539

Reglementarea anterioara
» C. civ. 1864, art. 469.

Cartea a lll-a. Despre bunuri

COMENTARIU

Textul are in vedere bunurile separa-
te ori detasate dintr-un imobil prin natu-
ra lui Tn vederea reintegrarii lor in imobil,
precum si materialele destinate inlocuirii
celor vechi din imobil. Sintagmele , din
nou intrebuintate”, ,spre a fi reintegra-
te” si ,a fi intrebuintate in locul” evoca

operatiune de Tncorporare cu caracter
permanent la care se referd art. 537 (a
se vedea, supra, si pct. 3 al comentariului
de sub text). Mutatis mutandis, rezulta
ca aceste bunuri sunt un res naturaliter
immobiles.

Art. 5339. Bunurile mobile. (1) Bunurile pe care legea nu le consi-

derd imobile sunt bunuri mobile.

(2) Sunt bunuri mobile si undele electromagnetice sau asimilate aces-
tora, precum si energia de orice fel produse, captate si transmise, in con-
ditiile legii, de orice persoand si puse in serviciul sdu, indiferent de natura
mobiliard sau imobiliard a sursei acestora.

Reglementarea anterioara
» C. civ. 1864, art. 472 si urm.

DOCTRINA

1. Cu privire la clasificarea bunurilor
mobile, a se vedea supra pct. 3 de sub
art. 536 si doctrina acolo citata.

2. Bunurile mobile prin natura lor
sunt, potrivit art. 539 NCC, acele lucruri
pe care legea nu le considera imobile,
aceastd calitate fiind stabilita si pentru
undele electromagnetice sau asimilate
acestora, precum si pentru energia de
orice fel produse, captate si transmise,
in conditiile legii, de orice persoana si
puse n serviciul sau, indiferent de natura
mobiliard sau imobiliara a sursei aces-
tora [alin. (2) — n.n., P.P. Alineatul (2) a
fost introdus la Senat cu motivarea cd
,este necesar tindnd seama de evolutia
cunoasterii stiintifice. De la data adop-
tdrii Codului civil francez si, respectiv, a
Codului civil romdn, aceste doud forme

de materie, undele electromagnetice si
energia de orice fel, au intrat in sfera
aproprierii si constituie bunuri mobile cu
o utilizare foarte largd. Textul precizeazd
cd aceste bunuri sunt mobile indiferent
de caracterul mobiliar sau imobiliar al
sursei acestora”] (G. Boroi, C.A. Anghe-
lescu, p. 76).

3. Mobilele prin natura lor sunt de
doua feluri: a) acele care pot fi stramu-
tate dintr-un loc in altul si care se misca
de la sine (moventia); b) mobilele neinsu-
fletite, care nu pot fi stramutate dintr-un
loc Tn altul decat printr-o putere straina.
Mobilele Tnsufletite sunt astazi numai
animalele, animalia, qui se ipse movent,
iar mobilele nefnsufletite sunt toate ace-
le ce pot fi stramutate prin mana omu-
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lui, fara stricarea fiintei sau a substantei
lor (D. Alexandresco, Explicatiune, t. Ill,
p. 187, 188).

4. Sintagma ,,care se pot transporta
de la un loc la altul”, utilizata de art. 473
(C. civ. 1864 — n.n., P.P.), nu este la ada-
post de orice critici. In practica sunt
destul de numeroase cazurile cand anu-
mite lucruri mobile raman nemiscate de
la locul lor. De pild3, o baie, care a fost

Art. 540

stabilita pentru totdeauna pe marginea
unui rau, fiind legata de mal cu o funie
si putand ramane asa pana la comple-
ta sa distrugere. n lips3 de o definitie
care sa ne poata oferi un criteriu precis
de distinctiune, potrivit ar fi ca in grupa
mobilelor prin natura lor sa fie cuprinse
toate lucrurile miscatoare care nu sunt
nici imobile prin natura lor, nici imobile
prin destinatie (N.G. Lutescu, p. 140).

Art. 540. Bunurile mobile prin anticipatie. (1) Bogatiile de orice
natura ale solului si subsolului, fructele neculese inca, plantatiile si con-
structiile incorporate in sol devin mobile prin anticipatie, atunci cand,
prin vointa partilor, sunt privite in natura lor individuala in vederea

detasarii lor.

(2) Pentru opozabilitate fata de terti, este necesara notarea in cartea

funciara.

Reglementarea anterioara
» C. civ. 1864, art. 465 si art. 466.

Legislatie conexa

» Legea nr. 357/2005 privind bursele de marfuri (M. Of. nr. 1115 din 9 decembrie 2005).

DOCTRINA

1. Bunurile mobile prin anticipatie
sunt acele bunuri care, prin natura lor,
sunt imobile, dar pe care partile unui
act juridic le privesc ca mobile in con-
siderarea a ceea ce vor deveni in viitor.
Sunt bunuri mobile prin anticipatie, spre
exemplu, fructele si recoltele neculese
incad, arborii, materialele ce vor rezulta
din demolarea unei constructii, piatra
din carierd, desigur pentru toate aces-
te bunuri numai daca sunt Tnstrdinate
cu anticipatie prin act juridic. Se poate
observa ca mobilele prin anticipatie au
un caracter mobiliar relativ, in sensul
cd aceste bunuri sunt mobile numai in
raporturile dintre partile actului juridic
respectiv. Fata de terti insa, ele devin
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mobile numai dupa desprinderea efec-
tiva de fond [si notarea in cartea funci-
ard ca mdsurd de publicitate — art. 540
alin. (2) — n.n., PP] (G. Boroi, C. Anghe-
lescu, p. 76).

2. Legea recunoaste doua catego-
rii de mobile: mobilele corporale sau
trupesti sau mobilele prin natura lor si
mobilele incorporale sau prin determina-
tia legii. Mobile prin destinatie nu exista,
pentru cd un imobil nu poate fi conside-
rat ca accesoriul unui mobil, pe cand
ipoteza inversa este destul de frecventa
in practica. Doctrina franceza admite ca
exista si o a treia categorie de mobile,
care cuprinde lucrurile imobiliare ce sunt
considerate ca mobile prin anticipatie,

9



Art. 541

pentru ca sunt menite a deveni mobile
mai tarziu (D. Alexandresco, Explicatiune,
t. 11l p. 186-187).

Cartea a lll-a. Despre bunuri

3. A se vedea, infra, pct. 9 de sub
art. 902.

Art. 541. Universalitatea de fapt. (1) Constituie o universalitate de
fapt ansamblul bunurilor care apartin aceleiasi persoane si au o destina-
tie comund stabilita prin vointa acesteia sau prin lege.

(2) Bunurile care alcdtuiesc universalitatea de fapt pot, impreuna sau
separat, sa faca obiectul unor acte sau raporturi juridice distincte.

COMENTARII S DOCTRINA

1. Textul a fost introdus la Senat cu
motivarea ca este indispensabil ,intru-
cat, panadin prezent, nu a fost consacratd,
de principiu, notiunea de universalitate
de fapt. Mai mult, pana in prezent nu a
existat un temei legal care sa permita
constituirea unei universalitati de fapt
prin vointa proprietarului. Ca urmare,
era discutabil daca asemenea universa-
litati de fapt trebuiau mentionate expres
intr-un text de lege sau daca persoana
putea, prin simpla ei vointa, sa constitu-
ie asemenea universalitati de fapt. Desi
textul se refera explicit doar la universa-
litatea de bunuri, implicit el se refera sila
universalitatea de drepturi patrimoniale
corespunzatoare. Alineatul (2) este nece-
sar pentru a sublinia autonomia fieca-
rui bun in cadrul universalitatii de fapt,
excluzand orice interpretare contrara”.

2. Fondul de comert este un bun
incorporal de natura mobiliara, intrucat
in globo reprezintd o universalitate de
fapt (universitas factis, si nu universitas
iuris) (N.G. Lutescu, p. 150-151; O. Cdpd-
tdnd, Societdtile comerciale, Ed. Lumina
Lex, Bucuresti, 1991, p. 166-169).

3. Nu se poate pierde din vedere cd
fondul de comert este o universitas fac-
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tis ignorata de Codul comercial, incat,
nefiind reglementata ca orice universa-
litate de fapt, nu are o existenta juridica
de naturd sa permita a-i determina cu
exactitate locul Tn ansamblul celorlal-
te institutii consacrate de Codul civil si
Codul comercial (a se vedea doctrina
citatd de P. Perju, in Practicd judiciard
civild, Ed. Continent XXI, Bucuresti, 1999,
p. 282-288). = Este vorba de Codul civil
din 1864, abrogat la data de 1 octom-
brie 2011, odatd cu intrarea in vigoare
a Legii nr. 287/2009 — noul Cod civil,
cu exceptia dispozitiilor art. 1169-1174
si art. 1176-1206, care au fost abro-
gate la data intrdrii in vigoare a Legii
nr. 134/2010, si de Codul comercial,
abrogat, in cea mai mare parte, la data
de 1 octombrie 2011, odatd cu intrarea in
vigoare a Legii nr. 287/2009; dispozitiile
art. 46-55, art. 57, art. 58 si art. 907-935
C. com. au fost abrogate la data de 15
februarie 2013, prin intrarea in vigoare
a Legii nr. 134/2010, iar dispozitiile cdrtii
a ll-a ,Despre comertul maritim si des-
pre navigatie” si ale art. 948, art. 953,
art. 954 alin. (1) si art. 955 se vor abro-
ga la data intrdrii in vigoare a Codului
maritim.
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Art. 542

JURISPRUDENTA

4. Dreptul de farmacie, din pricina
naturii sale speciale, are o manifestare
complexa cu un caracter patrimonial,
care poate fi obiect de tranzactii, fiind
susceptibil de a fi in comert. Acest drept
de farmacie e un bun mobiliar incorporal
[C. Apel Craiova s. I, 44 din 28 dec. 1920.
Justitia (Craiova) 9/921, apud C. Haman-
giu, vol. I, p. 587, pct. 2].

5. Farmacia, fiind un fond de comert,
trebuie sa fie considerata, ca oricare fond
de comert, ca lucru miscator (Cas. I, 213/

Art. 542. Regulile aplicabile

rilor. (1) Dacd nu se prevede altfel,

iun. 13/81, B. p. 498, apud C. Hamangiu,
vol. I, p. 587, pct. 1).

6. Un fond de comert este un bun
mobiliar incorporal, fiindca majoritatea
elementelor componente sunt bunuri
mobiliare incorporale (Trib. Buzdu, s.
1, 300 din 27 nov. 1922. Jur. Gen. 1924,
no. 1833, apud C. Hamangiu, vol. |,
p. 587, pct. 3).

7. A se vedea, infra, pct. 2 de sub
art. 820.

drepturilor purtaind asupra bunu-
sunt supuse regulilor referitoare la

bunurile imobile si drepturile reale asupra acestora.
(2) Celelalte drepturi patrimoniale sunt supuse, in limitele prevdzute
de lege, regulilor referitoare la bunurile mobile.

Reglementarea anterioara
» C.civ. 1864, art. 471 si art. 474.

COMENTARII, DOCTRINA SI JURISPRUDENTA

1. Alineatul (1) reglementeaza cate-
goria imobilelor prin obiectul la care se
aplicd, numite siimobile prin determina-
rea legii (a se vedea, supra, comentariul
dela pct. 2 de sub art. 536). Acestea sunt
drepturile reale imobiliare precum si acti-
unile n justitie avand ca obiect valorifi-
carea unui drept real asupra unui imobil.
Doctrina a subliniat, judicios, ca ,,dreptul
de proprietate asupra unui lucru imobil
nu este un bun imobil prin determina-
rea legii, ci un bun imobil prin natura lui,
deoarece dreptul de proprietate este
incorporat si materializat in obiectul sau,
deci se confunda cu lucrul ce 1i formea-
za obiectul” (G. Boroi, C.A. Anghelescu,
p. 75).
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2. Alineatul (2) pune baza reglemen-
tarii categoriei bunurilor mobile prin
determinarea legii. Acestea sunt: ,,drep-
turile reale asupra unui lucru mobil; toate
drepturile de creantd; drepturile intelec-
tuale (numite si drepturi de proprietate
intelectuala sau drepturi de creatie inte-
lectuala, categorie ce cuprinde drepturi-
le de proprietate industriald, drepturile
de autor si drepturile conexe acestora);
actiunile 1n justitie referitoare la un drept
mobiliar (mobilis est actio quae tendit ad
quid mobile, immobilis quae tendit ad
quid immobile) (idem, p. 76).

3. Tn categoria bunurilor imobile
prin obiectul la care se aplica se includ si
drepturile de creantd corelative obligati-
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Art. 542

ei de a da un imobil, precum si actiunile
n justitie care au ca scop valorificarea
unui drept real asupra unui lucru imo-
bil. Tntrucat dreptul de proprietate este
incorporat si materializat in obiectul sau,
deci se confunda cu lucrul ce fi formeaza
obiectul, este inclus n categoria imobile-
lor prin natura lor, si nu a imobilelor prin
obiectul la care se aplica (G. Boroi, p. 74).

4. Toate lucrurile sunt neaparat cor-
porale si toate drepturile, implicit dreptul
de proprietate, sunt neaparat incorpora-
le. Prin urmare, drepturile sunt imobili-
are sau mobiliare, dupa natura nemisca-
toare sau miscatoare a lucrului exterior
care formeaza obiectul lor. Aplicatiu-
nea acestei formule este foarte simpla
cand este vorba de drepturi reale si de
diversele actiuni in care aceste drepturi
se traduc. Chestiunea se schimba cand
raportul, desi priveste un imobil, nu este
translativ sau constitutiv de drept real
asupra lucrului, ci numai creator al unei
obligatii de a face (facere) sau a nu face
(non facere). in acest caz, raporturile si
actiunile in care se traduc sunt mobiliare,
chiar daca lucrarea sau faptul se refera
la un imobil (M. Cantacuzino, p. 42-43).

5. Legiuitorul clasificd Tntre imobi-
le numai actiunea n revendicare (este
vorba de art. 471 C. civ. 1864 — n.n.,
P.P.), insa, cu toate acestea, trebuie sa
decidem ca si actiunile personale, care
tind la dobandirea proprietatii sau la
dezmembrarea ei, adica la dobandirea
unui drept real asupra imobilului, sunt
imobiliare. Astfel sunt actiunile in anu-
lare, Tn resciziune, in rezolutiune, in
revocare sau in reductiune relative la un
imobil (D. Alexandresco, Explicatiune, t.
I, p. 183).

6. Articolul 471 C. civ. (art. 542
NCC — n.n., P.P.) isi va gasi aplicarea nu
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numai atunci cand este vorba de actiuni
prin care se urmareste revendicarea unui
imobil, dar si atunci cand este vorba de
actiuni care tind la distrugerea unui act
care are drept obiect distrugerea unui
imobil, adica suprimarea ori desfiinta-
rea efectelor lui juridice si refntoarcerea
bunului nemiscator in patrimoniul celui
ce l-a instrdinat (N.G. Lutescu, p. 135-
137).

7. Actiunea prin care se cere contra-
valoarea unor investitii imobiliare are
caracterul unei actiuni personale, mobi-
liare, iar nu al unei actiuni imobiliare, ast-
fel ca este de competenta instantei de la
domiciliul paratului, si nu a celei in raza
careia este situat imobilul (Trib. Suprem,
dec. nr. 1311/1961, apud I. Mihutd,
Al. Lesviodax, in Repertoriu de practicd
judiciard in materie civild a Tribunalu-
lui Suprem si a altor instante judecdto-
resti pe anii 1952-1969, Ed. Stiintificd,
Bucuresti, 1970, p. 733). = A se vedea
art. 107 si art. 117 NCPC.

8. Actiunea in rectificare tabulara
avand ca obiect restabilirea starii tabu-
lare a unui imobil, anterioara schimbarii
ilegale invocate (restitutio in integrum),
este o actiune reald imobiliara (C.S.J.,
s. civ., dec. nr. 3685/2003, in B.J. 2003,
p. 524-526). = A se vedea art. 907 si
urm. NCCsi art. 117 NCPC.

9. Enumerarea din art. 474 C. civ.
(C. civ. 1864 — n.n., P.P.) este confuza si
incompleta; confuzd, deoarece cuvantul
»actiune” este intrebuintat de doua oriin
doua sensuri diferite; incompletd, intru-
cat nu vorbeste nici de drepturile reale
mobiliare, nici de drepturile intelectuale,
nici de fondurile de comert (C. Haman-
giu, vol. I, p. 558; G. Boroi, p. 74).

10. Categoria bunurilor mobile prin
determinarea legii include: drepturi-
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le reale asupra unui lucru mobil, altele
decat dreptul de proprietate; drepturile
de creanta corelative obligatiei de a da
un lucru mobil, obligatiei de a face si obli-
gatiei de a nu face (deci toate drepturile
de creantd, cu exceptia celor care au ca
obiect obligatia de a da un imobil); drep-
turile intelectuale (numite si drepturi de
proprietate intelectuald sau drepturi de
creatie intelectual3, categorie ce cuprin-
de drepturile de proprietate industriald,
drepturile de autor si drepturile conexe
acestora); actiunile in justitie referitoa-
re la un drept mobiliar (mobilis est actio
quae tendit ad quid mobile, immobilis
quae tendit ad quid immobile); fondurile
de comert; actiunile si partile sociale in
societatile comerciale; rentele (/. Rosetti-
Bdldnescu s.a., p. 166; G. Boroi, p. 74).
< Potrivit Legii nr. 76/2012, sintagma
,Societdti comerciale” se inlocuieste cu
termenul ,societdti”.

Art. 543-544

11. Drepturile personale nepatrimoni-
ale (drepturile intelectuale) nu pot fiinca-
drate in categoria bunurilor care fac parte
din patrimoniu si, cu toate cd, uneori, pot
genera efecte patrimoniale, nu sunt evalu-
abile Tn bani. Ca atare, ele nu sunt mobile
prin determinarea legii (T. Pop, in Tratat
de drept civil, 1989, p. 86).

12. Rentele sau veniturile, atat cele
perpetue, cat si cele pe viata, fie asupra
statului, fie asupra particularilor, sunt
mobile prin determinarea legii (I. Rosetti-
Bdldnescu s.a., p. 66).

13. Renta perpetuad constituita cu
pretul unui capital mobiliar este recu-
noscuta in dreptul nostru atat in cazul
cand este creata cu titlu oneros, cat siin
cazul cand ia nastere dintr-un contract cu
titlu gratuit, intrucat nu se vede motivul
pentru a decide altfel (C. Apel Craiova, s.
Il, 176/911, Curier Jud. nr. 8/912, apud
C. Hamangiu, vol. I, p. 588, pct. 2).

Art. 343. Bunurile fungibile si bunurile nefungibile. (1) Bunurile

sunt fungibile sau nefungibile.

(2) Sunt fungibile bunurile determinabile dupd numdr, masurd sau
greutate, astfel incat pot fi inlocuite unele prin altele in executarea unei

obligatii.

(3) Prin act juridic, un bun fungibil prin natura sa poate fi considerat

ca nefungibil.

DOCTRINA

Clasificarea facuta de text este pre-
scrisa dupa criteriul posibilitatii bunu-
rilor de a fi inlocuite unele cu altele in
executarea unei obligatii (a se vedea
Rosetti-Bdldnescu s.a., p. 160). Aceasta
clasificare prezinta importanta n apre-

cierea valabilitatii platii si determinarea
momentului transmiterii (constituirii)
dreptului real in actele juridice intre vii
translative (constitutive) de drepturi rea-
le (G. Boroi, C.A. Anghelescu, p. 79).

Art. 5344. Bunurile consumptibile si bunurile neconsumptibile. (1)
Bunurile sunt consumptibile sau neconsumptibile.
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