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Capitolul I

CAUZELE DE NULITATE ...oooviiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 47

1.1.Lipsa semniturii vanzitorului pe contract. Frauda la lege.
Caracterul evaluabil in bani al litigiilor avand ca obiect
constatarea nulititii ori anularea unui act juridic, in scopul
stabilirii competentei materiale ............coooiiiiiiiiiiiii 47
1.1.1. Legislatie conexa
1.1.2. COMENLALTL cvvvervvrervrerirernrrernireenreenreesveesssnessseesssnesnsresnsueenseens
1.1.3. Recursuri in interesul legii
1.2. Nulitatea contractului pentru inexistenta consimtidmantului
partii exteriorizat prin semniturd. Cercetarea falsului de
instanta iVl ...
1.2.1. COMENLALTL vvvvervrrervrervrernrrernrreenreenueesueessseessseesssnesssresssaeenseens
1.2.2. Decizii ale Curtii Constitutionale
1.2.3. Recursuri in interesul legii «......cocervervrerenenierieinenenieieenreniens
1.3. Capacitatea de folosinti a persoanei fizice. Sanctiunea nulitatii
absolute aplicabild actelor ulteriore momentului incetarii
capacititii de folosinta. Folosinta drepturilor procedurale ........... 80
1.3.1. COMENLALTL cvvverevrervrervrernrrernireenreenueesueesssressseesssnesssresssueenseens 83
1.4. Capacitatea de a contracta si consimtimantul valabil al partii.
Stabilirea existentei discernidmantului in momentul incheierii
antecontractului. Pronuntarea unei hotirari care si tind loc de
act autentic. Cheltuieli de judecata
1.4.1. COMENLALTL vvvrerevrervrerirernrrernireenreenueesueesssressseesssnesnsresnsueenseens
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1.5. Contract de inchiriere. Nulitate absolutd pentru depasirea

limitelor capacititii de folosinta si nevalabilitatea cauzei ...........
1.5.1. COMENLALI ctvveerrrerrrerireerreerieeeseensrrenssresssressssessseesssaessaennnes

1.6. Specialitatea capacitatii de folosintd a persoanei juridice.
Caracterul reciproc si interdependent al obligatiilor partilor in
contractele sinalagmatice
1.6.1. Comentarii .o..eoeveerververrrennnen

1.6.2. Decizii ale Curtii Constitutionale ..........cccocovreiiniinninnn
1.6.3. Jurisprudenta Curtii Europene a Drepturilor Omului............

1.7. Eroare asupra naturii actului juridic incheiat. Sanctiune.

Consecintele lipsei discernidmantului in exprimarea vointei ......

1.7.1. COMENLATIL tevveerrrerverrerrrersrensreesennrenssesssenssesssessessesssesssesssennns
1.8. Imobil din domeniul privat al statului. Nerespectarea formei
autentice la incheierea actului de donatie. Efectele intabularii ....
1.8.1. COMENLATIL tevveerrrerrerrerriersrennreersenrsessesssenssesssessessesssessuesssennns
1.8.2. Recursuri In interesul legii ......eovvevererieeneneneinenenicneienes
1.9. Nulitate absoluta a actului privind un bun care nu se afla in circuitul
civil. Promisiune de vanzare. Inalienabilitate temporari ...............
1.9.1. COMENLATIL ¢ovveerrrenrerierieerierreereeeeneesreesessessesnsesssesssesnsennns
1.10. Incetarea persoanei juridice. Societate comerciali radiata din
registrul comertului
1.10.1. COMENLALIL +evrerrrerrrerrerrerirerienrensrenreneesieeseesaesseeseessaens
1.10.2. Recursuri in interesul legii .....ocvevvevverereerienienienenierenenne.
1.11. Vanzarea nudei proprietiti si constituirea unui drept de
abitatie viagera prin act autentic. Lipsa cauzei la incheierea
actului juridic. Neplata pretului ..........ccoooooooiiiiiin
L.11.1. COMENTALIL tervrerrrerrrerrerrerueniienienirenreneeseesseensaenseenseesseens
1.12. Promisiune de vanzare. Drept de preemptiune al arendasului.
Conditie suspensivi, de natura a afecta nasterea drepturilor
si obligatiilor civile ............ccoooiiiiiiii,
L.12.1. COMENTALIT +ervvevrerrrenirerieerienitentenitenieeseeseesieesseenseesseesseens
1.13. Nulitatea absoluti. Cauza iliciti a clauzei penale. Imprumut
cu titlu gratuit. Daunele-interese moratorii cuvenite imprumu-
tatorului pentru nerestituirea la termen a imprumutului.........
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1.13.1. COMENLATIL teevvreerreierieeeireeereeereeereeeereeessreessreessseessseessneenns
1.13.2. Recursuri In interesul legii .....cocevvvervenienenennienienineeieeenn,
1.14. Promisiunea de a incheia in viitor un act juridic translativ de
proprietate privind un bun imobil. Efecte juridice. Absenta
unui pact asupra succesiunii Viitoare .......c..ccoeeevvuvevruvennveennnees
1.14.1. COMENLATIL 1evvvrerrreernreenireerreenreeniressiresssressssesssseessessseenns
1.15. Nulitatea contractului de inchiriere al locuintei sociale.
Decesul titularului contractului de inchiriere si continuarea
inchirierii in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit
impreuna cu titularul. Neincilcarea unor dispozitii impera-
tive, de ordine publici din Legea nr. 114/1996 ........................
1.15.1. COMENLATIL 1evvvrerrreerrreerireenreenieensrressrresssreesssesssseessesssseenns
Contract de arenare. Sanctiunea care intervine pentru ne-

1.16

.

respectarea formei cerute de lege ad validitatem. Nulitate
PArtiald .......oooiiii
1.16.1. COMENTATIT +vevvervrerrreniieniienieneentententtentesieesieesieesreesinennees

Capitolul II

REGIMUL JURIDIC AL NULITAIII ...............................................

2.1. Prescriptia dreptului la actiune in privinta cererii de constatare
a nulitatii absolute a contractului de vanzare-cumpirare
incheiat in temeiul Legii nr. 112/1995. Nevalabilitatea titlului
statului constatatd pe cale incidentali. Prezumtia de
buni-credinta a chiriasilor cumparitori. Satisfactia echitabila
a fostului proprietar obtinuti prin restituirea in echivalent in
baza Legii nr. 10/2001
2. 1.1 COMENEATIL vvvervrerrrerreerrrenreenieerieesieesseenseenseesesssessesssesssesssessees
2.1.2. Recursuri 1n interesul le@ii .....coevveerverierieenenieieeeeneieene

2.2. Contract de donatie. Nulitatea absoluti pentru lipsa intentiei
de a gratifica. Anulabilitate pentru vicii de consimtamant.
Prescriptia dreptului la actiune. Principiul disponibilitatii in
Procesul CiVil......cocoveiiininiiniiniiiiiniicciec e
2.2.1. COMENLATIL +vervvrerrrerrrrernireenireenreenveeniseessseesssresnsresssaessssesnssees
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Capitolul III

EFECTELE NULITATIL ....oovvoouriimmrirriirerisesessesesessseseseesssesesens

3.1. Retroactivitatea efectelor nulititii. Restituirea pretului actualizat
platit de chiriasii ale caror contracte de vanzare-cumpirare,
incheiate cu eludarea prevederilor Legii nr. 112/1995, cu modifi-
carile si completarile ulterioare, au fost desfiintate prin hotarari
judecitoresti definitive si irevocabile.............c.cocoveiiiiiinn
3.1.1. COMENLALI ctvreerrrerrrerrrreerreenieeerrenssressreesssressssesssseessseesssnennses
3.1.2. Recursuri In interesul legii ....covevverenierinenenenieireneneieenen
3.1.3. Jurisprudenta Curtii Europene a Drepturilor Omului............

3.2. Lipsa consimtiméantului mandantului la incheierea contractului
de mandat. Anularea actului subsecvent. Buna-credinti a
subdobanditorului cu titlu oneros al unui imobil
3.2.1. COMENLALI ctvreevrerrreerireerreeeieenveenirrensreesssressssesssseesseensseennnes

3.3. Imobil preluat abuziv. Anularea actului de donatie si repunerea
partilor in situatia anterioara. Lege speciald de reparatie care
inlitura de la aplicare dreptul comun. Existenta unui bun, in
sensul art. 1 din Protocolul nr. 1 aditional la Conventie.
Inexistenta unei hotirari de retrocedare obtinutd anterior
intrarii in vigoare a legii speciale. Dreptul de acces la o instanti ....
3.3, 1. COMENLATIL tevveerrerrrerrerierireereenreerersessuensensessessesuessessennns
3.3.2. Jurisprudenta Curtii Europene a Drepturilor Omului............

Capitolul IV

ASPECTE PROCEDURALE .......ccooviiiiiiieiinieiieieieieteieeseenseienees

4.1. Efectul pozitiv al puterii de lucru judecat. Premisele necesare
constatdrii nulititii absolute a actului de vanzare-cumparare
incheiat in temeiul Legii nr. 112/1995. Preluarea bunului de
catre stat fara titlu valabil si buna-credinti a chiriasilor
CUMPATALOTT «vvveeenreiriiiiniieeniieenieenieeeieeereeesieeesiaeesneesueessreesssessnnes
4.1.1. Comentarii
4.1.2. Decizii ale Curtii Constitutionale ..........ccocovviiiiiiiiinnnnes
4.1.3. Jurisprudenta Curtii Europene a Drepturilor Omului............
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4.2. Recurs impotriva incheierii prin care a fost respinsd, ca inad-
misibild, exceptia de neconstitutionalitate. Instanta competenta.

Conditii de admisibilitate ale exceptiei de neconstitutionalitate ...

4.2.1. Decizii ale Curtii Constitutionale ..o
4.2.2. Recursuri In interesul legii ......coovevveerrerierieinenieieineneieeenes
4.2.3. Jurisprudenta Curtii Europene a Drepturilor Omului............
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