Despre contracte in general

§1. Notiunea de contract

Codul civil (art. 942) defineste contractul ca fiind ,acordul intre doua sau mai
multe persoane spre a constitui sau a stinge intre dansii un raport Jur|d|c Defi-
nitia legiuitorului este considerata de unii autori ca fiind incompleta, intrucat nu
enumera toate efectele pe care un contract este apt a le produce (omitandu-se
mentlonarea efectului de transformare si a celui de transmitere a unui raport
jurIdIC)

Putem defini contractul ca fiind acordul de vointa bi- sau multilateral care da
nagtere, modifica, transmite sau stinge drepturi si obligatii intre partile contractante.

Intrucét chiar Codul civil foloseste alternativ termenii de contract si conventie,
majoritatea autorilor apreciazé ca acestia sunt sinonimi, realitatea legislativa a
sistemului de drept romanesc nelngadumd nici o distinctie intre contract si con-
ventie, sub aspectul contlnutulw

§2. Principii aplicabile institutiei contractului

Contractele civile sunt guvernate de principiul libertatii contractuale (sau al
libertatii de vointa); acest principiu exprima regula de drept potrivit careia persoa-
nele sunt libere sa incheie orice fel de contracte doresc, determinandu-le in mod
liber atat fondul, cat si forma®. Altfel spus, partilor contractante le este recunos-
cuta libertatea de a-si supune acordul lor de vointa unei legi al carei continut gi
forma il determina chiar ele.

Libertatea contractuala nu este insa una absoluta, ci cunoaste mai multe
limitari; astfel, ea este limitatd de ordinea publica si morala societatii, art. 5 C. civ.
dispunand imperativ ca ,nu se poate deroga prin conventii (...) la legile care
intereseaza ordinea publica si bunele moravuri”. De asemenea, contractul are
pentru partile contractante forta unei legi numai daca este conform dispozitiilor
legale [art. 969 alin. (1) C. civ.].

' Sursa de inspiratie a legiuitorului roman nu a fost Codul civil francez (care, in art. 1101,
definegte contractul ca fiind o conventie prin care una sau mai multe persoane se obliga fata de
una sau mai multe altele sa dea, sa facd ori sé nu facé ceva), ci Codul civil italian.

2 in acest sens, I. Dogaru, P. Drédghici, Drept civil. Teoria general3 a obligatiilor, Ed. All
Beck, Bucuresti, 2002; L. Pop, Drept civil. Teoria generala a obligatiilor, ed. a ll-a, Ed. Fundatiei
Chemarea, lasi, 1996, p. 30.

 s-au pronuntat, in acest sens, I.C. Micescu, Drept civil. Curs de teoria generala a
drepturilor de creantd, Ed. Themis Cart, Slatina, 2004, p. 52-53; T.R. Popescu, P. Anca, Teoria
generald a obligatiilor, Ed. $tiintifica, Bucuresti, 1968, p. 21; C. Statescu, C. Birsan, Drept civil.
Teoria generala a obligatiilor, ed. a lll-a, Ed. All Beck, Bucuresti, 2000, p. 19; E. Safta-Romano,
Drept civil. Obligatii, Ed. Neuron, Focsani, 1996, p. 17; L. Pop, op. cit., p. 31; T. Prescure, Curs de
contracte civile, Ed. Rosetti, Bucuresti, 2003, p. 21-22; I.P. Filipescu, A.l. Filipescu, Drept civil.
Teona generala a obligatiilor, Ed. Universul Juridic, Bucuregti, 2004, p. 25.

* Sub aspectul formei, principiul libert&tii contractuale se manifesta prin consensualism.
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Principiul fortei obligatorii a contractului priveste efectele actului juridic bi- sau
multilateral; acest principiu exprima regula de drept potrivit careia contractul este
obligatoriu pentru partile contractante, iar nu facultativ. Acest principiu este expri-
mat si prin adagiul pacta sunt servanda.

Din principiul fortei obligatorii a contractului decurge o alta regula fundamen-
tala a dreptulw contractual si anume cea a irevocabilitatii actului juridic bi- sau
multilateral'. Astfel, incheierea contractului reprezentand rezultatul unui acord de
vointe (mutuus consensus), si desfiintarea Iui trebuie sa fie rezultatul aceluiagi
acord (mutuus disensus).

Regula de drept potrivit careia contractul genereaza drepturi si obligatii numai
pentru parti, neputand sa profite sau sa vatame tertelor persoane alcatuieste conti-
nutul principiului relativitatii efectelor contractului. Acest principiu cunoaste in drep-
tul nostru o singura exceptie: contractul in favoarea unei terte persoane (stipulatia
pentru altul).

Desi o conventie nu poate da nastere la drepturi si obligatii in sarcina tertilor,
totusi acestia sunt obligati s& respecte realitatea socio-juridica creata prin in-
cheierea contractului. Aceasta este opozabilitatea contractului, care uneori e
conditionata de o anumita publicitate (cazul transmisiunilor imobiliare), iar alteori
de existenta unei date certe pe inscrisul constatator al conventiei.

§3. Clasificarea contractelor

in incercarea de a realiza o prezentare cat mai sistematica a principalelor
elemente ce tin de institutia contractului, vom trata clasificarea contractelor sub
forma unei scheme didactice.

1. Dupa continutul lor: contracte unilaterale
(genereaza obligatii numai in sarcina uneia
dintre parti; de exemplu, donatia, como-
datul, imprumutul de consumatie, mandatul
cu titlu gratuit, depozitul cu titlu gratuit)

contracte bilaterale (sinalagmatice)
(genereaza obligatii reciproce si interde-
pendente intre parti; de exemplu, van-
zarea-cumpararea, schimbul, locatiunea,
inchirierea, antrepriza, renta viagera,
intretinerea, tranzactia, asigurarea)

contracte sinalagmatice imperfecte2

(se incheie ca si contracte unilaterale, dar
pe parcursul executdrii lor devin sinalag-
matice; de exemplu, depozitul constituit cu

' Aceasta irevocabilitate este calificati in literatura de specialitate ca fiind de gradul |, caracte-
rizand actul juridic in general. Irevocabilitatea de gradul Il se referd la contractul de donatie si tine
de esenta acestei conventii, fiind o conditie de validitate pentru formarea acestuia.

EX|stenta categoriei ‘contractelor smalagmatlce imperfecte este contestata de unii autori din
literatura de specialitate. in acest sens, a se vedea C. Stdtescu, C. Birsan, op. cit., p. 29;
M.G. Rarincescu, Curs elementar de drept civil roman, vol. I, 1947, p. 306.
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titlu gratuit, daca depozitarul face cheltuieli
pentru conservarea bunului depozitat)

2. Dupa scopul urmarit de parti:-> contracte cu titlu oneros
(fiecare parte urmareste sa isi procure un
anumit avantaj in schimbul prestatiei pe
care gi-0 asuma; de exemplu, schimbul,
locatiunea, inchirierea, tranzactia, arenda-
rea, antrepriza, asigurarea, vanzarea-cum-
pararea)

contracte cu titlu gratuit

(una dintre parti urmareste sa fii procure
celeilalte un anumit avantaj, fara a urmari
sa obtina un contraechivalent; de exemplu,
donatia, comodatul, mandatul cu titlu gratuit,
depozitul cu titlu gratuit)

3. Dupéa certitudinea sau incertitudinea intinderii prestatiilor la momentul
incheierii contractelor cu titlu oneros:

contracte comutative
(existenta si intinderea prestatiilor asumate
de parti sunt certe si pot fi apreciate chiar
din momentul contractarii, nedepinzand de
hazard; de exemplu, locatiunea, inchirierea,
schimbul, mandatul cu titlu oneros)

contracte aleatorii

(existenta sau intinderea prestatiilor partilor
sau numai a uneia dintre ele nu se cunoag-
te la momentul contractarii, ci depinde de
un eveniment viitor si incert; de exemplu,
intretinerea, renta viagera, asigurarea,
tranzactia)

4. Dupa cum partea care ii procura celeilalte un folos gratuit isi micsoreaza
sau nu patrimoniul prin incheierea contractului cu titlu gratuit:
liberalitati
(dispunatorul isi micsoreaza patrimoniul cu
folosul patrimonial procurat gratificatului;
de exemplu, donatia)

contracte dezinteresate

(dispunatorul procura un folos patrimonial
gratificatului fara sa isi micsoreze patrimo-
niul; de exemplu, comodatul, imprumutul
de consumatie)
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5. Dupa modul de formare:
contracte consensuale
(se incheie valabil prin simplul acord de
vointa al partilor; de exemplu, vanzarea-
cumpararea, schimbul, locatiunea, inchirie-
rea, antrepriza, mandatul, societatea etc.)

contracte solemne

(se incheie valabil numai daca manifesta-
rea de vointd a partilor imbraca o anumita
forma prescrisa de lege; de exemplu,
donatia, arendarea, ipoteca)

contracte reale

(se incheie valabil numai daca manifesta-
rea de vointa a partilor este insotita de re-
miterea materiala a bunului; de exemplu,
depozitul, comodatul, Tmprumutul de con-
sumatie, gajul)

6. Dupa efectele produse:
A. contracte constitutive/translative de drep-
turi reale
(constituie sau transfera un drept real; de
exemplu, vanzarea-cumpararea, schimbul,
donatia)

contracte generatoare de drepturi de

creanta

(dau nastere numai unor drepturi de creants;
de exemplu, locatiunea, inchirierea, arenda-
rea, depozitul, mandatul)

B. contracte constitutive/translative de
drepturi
(produc efecte din momentul incheierii lor
in viitor; de exemplu, asigurarea, renta
viagera, intretinerea, schimbul)

contracte declarative de drepturi
(produc efecte nu doar pentru viitor, ci Si
pentru trecut, recunoscéand intre parti
situatii juridice preexistente; de exemplu,
tranzactia)
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7. Dupa modul de executare: contracte cu executare dintr-o data
(imediata sau instantanee)
(executarea presupune o singura prestatie
din partea debitorului; de exemplu, vanza-
rea-cumpararea, schimbul, donatia

contracte cu executare succesiva
(executarea presupune mai multe prestatii
esalonate in timp; de exemplu, arendarea,
locatiunea, inchirierea, asigurarea)

8. Dupa reglementarea si denumirea legala:
contracte numite/tipice
(au o denumire stabilita de lege si o
reglementare proprie; de exemplu,
schimbul, locatiunea, comodatul,
vanzarea- cumpararea, depozitul)

contracte nenumite/atipice
(nu au o denumire legala si ni o regle-
mentare proprie; de exemplu, intretinerea)

9. Dupa posibilitatea partilor de a le stabili continutul:
contracte negociate
(partile negociaza atat incheierea, cat si
cuprinsul contractului; de exemplu,
comodatul, depozitul, mandatul,
antrepriza, vanzarea-cumpararea,
schimbul)

contracte de adeziune

(continutul contractului este determinat,
integral sau majoritar de catre una dintre
partile contractante; de exemplu, asigu-
rarea)

contracte tipizate

(este prezentat contractantilor sub forma
unui inscris imprimat, cuprinzdnd princi-
palele clauze contractuale prestabilite si
unele rubrici albe, ce urmeaza a fi comple-
tate cu datele contractantilor, de exemplu,
arendarea)

contracte obligatorii

(incheierea si cuprinsul contractului sunt
impuse de lege; de exemplu, asigurarea
obligatorie de raspundere civila pentru
proprietarii de autovehicule)



Capitolul I. Contractul de vanzare-cumparare

Sectiunea I. Notiunea, caracterele juridice,
interpretarea si delimitarea contractului de vdnzare-cumparare

§1. Notiunea de contract de vanzare-cumpérare

Potrivit art. 1294 C. civ., ,vinderea este o conventie prin care doua parti se
obliga intre sine, una a transmite celeilalte proprietatea unui lucru si aceasta a
plati celei dintai pretul lui”.

Definitia data de legiuitor reclama urmatoarele precizari:

= transmiterea proprietatii nu tine de esenta contractului de vanzare-cumparare,
ci de natura lui;

= prin contractul de vanzare-cumparare se poate transmite nu doar un drept
de proprietate, ci orice alt drept real (spre exemplu, un drept de uzufruct sau un
drept de suPerflme sau un drept de creanta ori un drept din materia proprietatii
intelectuale’ (de exemplu, un drept asupra unui brevet de inventie sau un drept
de autor);

= in mod exceptional, se poate instraina prin vanzare-cumparare chiar gi un
patrimoniu sau o fractiune dintr-un patrimoniu (deci nu doar drepturile, ci si obli-
gatiile ce formeaza pasivul patrimonial);

= nu pot fi transmise prin vanzare-cumparare drepturile personale nepatrimo-
niale (spre exemplu, drepturile morale de autor), nici cele patrimoniale care au un
caracter strict personal (de exemplu, dreptul de abitatie al sotului supravietuitor,
instituit de art. 4 din Legea nr. 319/1944);

= pretul platit consta intotdeauna intr-o suma de bani;

= prin contractul de vanzare-cumparare partile nu se obliga doar sa transmita
dreptul, ci chiar il transmit, contractul fiind, in principiu, consensual; intelegerea
partilor cu privire la transmiterea dreptului i pretul lucrului valoreaza doar
antecontract de vanzare-cumparare.

Putem defini contractul de vanzare-cumparare ca fiind acel contract prin care o
parte, numita vanzator, transmite celeilalte parti, numita cumpdarator, un drept asu-
pra unui bun, in schimbul unei sume de bani platite de cumparator cu titlu de pref.

Codul civil reglementeaza contractul de vanzare-cumparare in Cartea a lll-a,
Titlul V (art. 1294-1404). Dispozitiile Codului civil trebuie completate si coroborate
si cu alte texte de lege ce contin dispozitii privitoare la materia vanzarii-cumpararii.
Spre exemplu, Legea nr. 18/1991 privitoare la fondul funciar’, Decretul-lege
nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre

' Pentru mai multe aminunte, a se vedea I. Macovei, Dreptul proprietatii intelectuale,
Ed. All Beck, Bucuresti, 2005, passim.

2 Republicata in M. Of. nr. 1 din 5 ianuarie 1998; modificata si completata prin O.U.G.
nr. 1/1998, Legea nr. 54/1998, Legea nr. 218/1998, Legea nr. 215/2001, O.U.G. nr. 102/2001,
Legea nr. 545/2001, Legea nr. 247/2005, Legea nr. 358/2005; O.U.G. nr. 209/2005, Legea
nr. 263/2006, Legea nr. 341/2006.
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populatie1 Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alté destina-
tie construne din fondurile statului si din fondurile unltatllor economlce sau bugetare
de stat’, Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor® si Ordonanta de
urgenta a Guvernulw nr. 226/2000 prlvmd circulatia juridica a terenurilor cu des-
tinatie forestierd’, ambele abrogate expres prin Legea nr. 247/2005 pnvmd reforma
in domeniile proprietatii si justitiei, precum gi unele masuri adiacente’, care tratea-
za distinct, in Titlul X, problematica circulatiei juridice a terenurilor etc.

§2. Caracterele juridice ale contractului de vanzare-cumparare

Contractul de vanzare-cumparare prezinta urmatoarele caractere juridice:

a) Este un contract sinalagmatic (bilateral), intrucat obligatiile partilor contrac-
tante sunt interdependente si reciproce, fiecare avandu-si cauza juridica n
cealalta. Prin urmare, in cazul in care una dintre partile contractante nu isi exe-
cutd obligatia ce ii incumba, dar va pretinde ca cealaltd parte sa isi execute
obligatia corelativa, atunci aceasta din urma se va putea apara prin invocarea
exceptiei de neexecutare a contractului (exceptio non adimpleti contractus). De
asemenea, contractul de vanzare-cumpérare va putea fi desfiintat printr-o actiu-
ne in rezolutiune promovata de catre partea care si-a indeplinit obligatia ce fi
revenea sau se declara gata sa isi execute obligatia, in cazul in care cealalta
parte, in mod culpabil, nu isi executd sau executa necorespunzétor obligatiile
asumate. Tot caracterul sinalagmatic al contractului justifica si problematica
suportarii riscului contractului de cétre debitorul obligatiei imposibil de executat.

b) Este un contract cu titlu oneros, deoarece ambele parti urméresc sa isi procure
un avantaj in schimbul obligatiilor pe care si le asuma. Caracterul oneros tine de
esenta contractului de vanzare-cumparare, o instrainare cu titlu gratuit neputand fi
niciodata calificata drept o vanzare-cumparare. Caracterul oneros al contractului face
ca obligatile partilor contractante sa fie apreciate cu mai multa severitate, dupa
criteriul abstract al omului prudent si diligent (culpa levis in abstracto).

c) Este un contract comutativ, pentru ca existenta si intinderea prestatiilor
datorate de parti sunt certe si pot fi apreciate chiar la momentul incheierii contrac-
tului, nefiind dependente de hazard (alea). Acest caracter nu este de esenta, ci de
natura contractului de vanzare-cumparare, astfel ca vom fi in prezenta unui
contract de vanzare-cumparare si atunci cand conventia va prezenta un caracter
aleatoriu (spre exemplu, daca bunul care formeaza obiectul derivat al contrac-
tului este supus pieirii, exproprierii etc. )

' M. Of. nr. 22 din 8 februarie 1990.
2 Republlcata cu modificari si completari in M. Of. nr. 264 din 15 iulie 1998.
® Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor (M. Of. nr. 102 din 4 martie 1998).

4 M. Of. nr. 606 din 25 noiembrie 2000.

5 M. Of. nr. 653 din 22 iulie 2005; modificata si completatd prin O.U.G. nr. 127/2005, O.U.G.
nr. 209/2005, O.U.G. nr. 50/2006.

® Exista si opinia conform careia partile contractante ar putea sa imprime contractului de
vanzare-cumparare un caracter aleatoriu, stipuland obligatia de platd a unei rente viagere sau o
obligatie de intretinere pe viata drept pret al lucrului instrainat. in acest sens, a se vedea
C. Statescu, C. B/rsan op. cit., p. 35. Nu impartasim acest punct de vedere, deoarece intr-o
atare situatie nu s-ar schimba doar caracterul comutativ al contractului, ci ins&gi natura sa
juridica, fiind esential ca transmiterea dreptului de cétre vanzéator sa se facéd in schimbul unei
sume de bani platite cu titlu de pret.
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d) Este un contract consensual, deoarece vanzarea-cumpararea se perfec-
teaza in momentul in care s-a realizat acordul de vointa al partilor, nefiind nece-
sar ca manifestarea lor de vointa sa imbrace vreo forma prescrisa de lege pentru
a produce efecte juridice'. in acest sens, art. 1295 alin. (1) C. civ. dispune:
»Vinderea este perfecta intre parti si proprietatea este de drept stramutata la
cumparator (...) indata ce partile s-au invoit asupra lucrului i asupra pretului,
desi lucrul nu se va fi predat si pretul inca nu se va fi numarat”.

Regula caracterului consensual al contractului de vanzare-cumparare com-
porta anumlte exceptii, ce vor fi precizate cu prilejul analizarii conditiilor de
validitate®.

e) Este un contract translativ de drepturi, intrucat are ca efect stramutarea
dreptului subiectiv din patrimoniul vanzatorului in patrimoniul cumparéatorului. In
acest sens, art. 971 C. civ. dispune: ,In contractele ce au de obiect translatia
proprietatii, sau a unui alt drept real, proprietatea sau dreptul se transmite prin
efectul consimtamantului partilor, si lucrul rdméne in rizico-pericolul doban-
ditorului, chiar cand nu i s-a facut traditiunea lucrului”.

In ipoteza in care prin contractul de vanzare-cumparare se transmite un drept
de proprietate, transmiterea proprietatii opereaza din momentul in care partile au
convenit asupra bunului si asupra pretului, chiar daca bunul nu a fost predat
cumparatorului, iar pretul nu a fost platit vanzatorului (art. 1295 C. civ.). Potrivit
regulii res perit domino, din momentul dobandirii dreptului de proprietate, cumpa-
ratorul va trebui sa suporte si riscul contractului in cazul in care bunul piere
fortuit, iar vanzatorul nu a fost pus in intarziere cu privire la executarea obligatiei
de predare a bunului ori, desi a fost pus in intarziere, dovedeste ca bunul ar fi
pierit chiar daca s-ar fi aflat la cumparator.

Regula transmiterii dreptului de proprietate si a riscului contractului din
momentul realizarii acordului de vointa al partilor presupune indeplinirea cumu-
lativa a urmatoarelor conditii:

1) contractul de vanzare-cumparare sé fie valabil incheiat. Aceasta conditie
presupune respectarea conditiilor de validitate — de fond si de forméa — prevéazute
de legiuitor pentru contractul de vanzare-cumparare (spre exemplu, dat fiind
caracterul translativ de proprietate al contractului, se cere ca vanzatorul sa fie
proprietarul bunului instréinat). Daca aceste conditii nu sunt indeplinite, nu se
poate vorbi despre vreun efect al contractului (sau de suportarea riscului contrac-
tului), deoarece nulitatea va desfiinta retroactiv actul (quod nullum est, nullum
producit efectum).

2) contractul sa aiba ca obiect bunuri certe, individual determinate. Daca
obiectul contractului consta in bunuri generic determinate, transmiterea proprie-
tatii si a riscului contractului opereaza numai din momentul individualizarii bunu-
rilor ce urmeaz a fi dobandite de catre cumparator Individualizarea se face, de
reguld, prin predare, dar se poate realiza si prin alte mijloace, precum céntarire,
masurare, etichetare etc. Faptul juridic al individualizarii poate fi probat prin orice

' Pentru dezvoltari, a se vedea si I. Popa, Contractul de vanzare-cumparare. Studiu compa-
ratlv de doctrina si jurisprudent&, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2006, p. 57 si urm.
A se vedea infra, Sectiunea a ll-a, §2.1.
% A se vedea D. Macove/ I.LE. Cadariu, Drept civil. Contracte, Ed. Junimea, lasi, 2004,
p. 13-15.



