TITLUL I. CONTRACTUL DE VANZARE

Capitolul I. Notiune, reglementare
si caractere juridice

PARTEA |. COMENTARII

1. Consecintele adoptarii unui nou Cod civil. Precizari generale.
Noul Cod civil a intrat Tn vigoare datorita vointei politice, si nu, asa
cum era firesc, in urma pregatirii mediului juridic si a unor dezbateri
academice si profesionale care sa il valideze. Judecatorii care aplica si
interpreteaza norma juridica, mediul de afaceri, societatea au, ince-
pand cu 1 octombrie 2011, aproape 3000 de norme juridice de drept
material noi. Prezentat de autorii sdi ca lucrare de referinta, noul
Cod civil a nascut polemici, a fost desfiintat prin critici, apreciindu-se
ca ,nu raspunde corespunzator exigentelor de legalitate, rigoare si
coerenta”™ si fiind calificat ca ,,un adevarat esec legislativ”?.

Practicienii si-au dorit un instrument avansat de reglementare,
care sa dureze in timp cel putin cat Codul lui Napoleon. Din iunie
2011, cand semnalul politic a fost clar cd o noua realitate juridica se
instaureazd, s-au publicat sute de lucrdri, s-au organizat conferinte
si seminarii, instantele au fost invadate cu CD-uri ce contin opinii ale
,autorilor”codului, s-au pus intrebari si s-au cdutat raspunsuri in miile
de articole de drept material.

Cu scopul de a afla unde este adevarul, am ales ca obiect de studiu
contractul de vanzare. incep cu o clarificare de ordin general, necesar3,
subliniind ca noul Cod civil (in continuare, NCC) aduce in prim plan o
schimbare majora in materia contractelor in general, instituind un
regim juridic comun contractelor civile si comerciale, ca urmare a
abrogarii Codului comercial. Ne raliem opiniei autorilor care subliniaza
cad notiunea de ,contract special” este dominata de douad antinomii:
opozitia dintre regulile generale si regulile speciale, pe de o parte,
iar, pe de alta parte, opozitia dintre contractele numite si contractele

WG, Chiornitd, A. Tabacu, Raportul juridic de obligatie in noul Cod civil, in Noile
coduri in evolutia dreptului romanesc, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2011, p. 59.

121D, Chiricd, O privire asupra noului Cod civil. Titlul preliminar, in P.R. nr. 3/2011,
p.113-138.
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nenumite!, De altfel, dreptul contractelor speciale se afld situat intre
teoria generala a obligatiilor si organizarea particulara a unui contract
individual®.

Sectiunea 1. Domeniul de aplicare

2. Sediul materiei. Noua reglementare aloca institutiei vanzarii un
numar de 112 articole, de la art. 1650 pana la art. 1762, care formeaza
Capitolul I al Titlului IX ,Diferite contracte speciale” din Cartea a V-a
,Despre obligatii”. Tn materia contractului de vanzare apar modificari
importante cu privire la denumire, obiect, conditii de validitate si
efecte.

Reglementarimaiales cu privire la diferite feluri de vanzari (respectiv
varietdti de vanzare carora le sunt aplicabile reguli speciale) se gdsesc
si in alte acte normative, cum ar fi vanzarea locuintelor proprietate de
stat in conditiile Legii nr. 85/1992, ale Legii nr. 112/1995 sau ale Legii
nr. 10/2001 etc. De asemenea, reglementarile din materia vanzarilor
de consumatie reprezinta, in esentd, transpuneri ale directivelor euro-
pene in domeniul dreptului privat: O.G. nr. 130/2000 privind protectia
consumatorilor la incheierea si executarea contractelor la distanta,
Legea nr. 193/2000 privind clauzele abuzive din contractele incheiate
intre profesionisti si consumatori, Legea nr. 296/2004 privind Codul
consumului, Legea nr. 240/2004 privind raspunderea producatorilor
pentru pagubele generate de produsele cu defecte etc.

3. Denumire. Definitia vanzarii. In ceea ce priveste denumirea,
art. 1650 NCC reglementeaza contractul de vanzare, iar nu de vanzare-
cumparare. Dar definitia vanzarii din noul Cod civil nu este diferita in
continut fata de definitia prevazuta de Codul civil din 1864, deoarece,
in esentd, contractul de vanzare presupune transferul dreptului de
proprietate asupra unui bun de la vanzator la cumparator in schimbul
platii unui pret.

Potrivit art. 1650 NCC, vanzarea este contractul prin care vanzatorul
transmite sau, dupa caz, se obligd sa transmita cumparatorului pro-
prietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumparatorul se
obliga sa il plateasca. Poate fi, de asemenea, transmis prin vanzare un
dezmembramant al dreptului de proprietate sau orice alt drept.

Elementul inovator il reprezinta expresia ,,se obligd sd transmita
cumpdrdtorului”. Aceasta formulare adauga pe langa transferul pro-

W ph. Malaurie, L. Aynés, P-Y. Gautier, Contracte speciale, Ed. Wolters Kluwer, Bucu-
resti, 2009, p. 3; L. Utd, Contracte civile si comerciale, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2011,
p. 5.

121 ph. Malaurie, L. Aynés, P-Y. Gautier, op. cit., p. 3.
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prietatii simultan cu realizarea acordului de vointe, sugerand o ipoteza
distincta de antecontractul de vanzare, care presupune obligatia van-
zatorului de a transmite la un moment ulterior realizarii acordului par-
tilor dreptul de proprietate asupra unui bun.

Doctrina juridica veche a considerat definitia vanzariidin art. 1294 al
Codului civil din 1864 incompleta. Textul art. 1650 alin. (2) NCC vine s
consacre legislativ o realitate juridica si aduce o modificare semnificativa
in privinta obiectului vanzarii: se poate transmite prin contractul de
vanzare si un dezmembramant al dreptului de proprietate sau orice alt
drept decét cel de proprietate, respectiv un drept de creanta, un alt
drept real sau un drept din domeniul proprietatii intelectuale.

De altfel, pornind de la imprejurarea ca transmiterea dreptului
de proprietate nu este de esenta, ci doar de natura contractului de
vanzare®®, doctrina a precizat cd, desi Codul civil din 1864 se referd
la transmiterea proprietatii, este vanzare si contractul prin care, in
schimbul unui pret, s-a transmis un alt drept decat dreptul de proprie-
tate, precum un drept real (de exemplu, nuda proprietate, uzufructul'®,
un drept de superficie), un drept de creantd, un drept de proprietate
intelectuala, vanzarea mostenirii, care este vanzarea unei universalitati
ce cuprinde drepturi si datorii. De altfel, definitia vanzarii cuprinsa
in art. 1582 din Codul civil francez foloseste termenul de ,livrer une
chose”, iar in Codul obligatiilor elvetian, in art. 184, legiuitorul se refera
la ,livrer la chose vendue”.

Nu pot forma obiectul vanzarii drepturile personale nepatrimoniale
(de exemplu, dreptul la viata, dreptul la nume etc.), drepturile patri-

11 Art. 1294 C. civ. 1864 aratd cd vanzarea-cumpararea este o conventie prin care
doud parti se obligd intre sine, una a transmite celeilalte proprietatea unui lucru si
aceasta a platit celei dintai pretul lui.

121 Regulile privitoare la transmisiunea creantelor sunt stabilite de art. 1566-1592
NCC. Potrivit art. 1569 alin. (1) NCC, nu pot face obiectul unei cesiuni creantele care sunt
declarate netransmisibile de lege.

Bl Fr. Deak, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Vol. |. Vanzarea-cumpararea.
Schimbul, ed. a IV-a actualizata de L. Mihai, R. Popescu, Ed. Universul Juridic, Bucuresti,
2006, p. 13.

“ Tn conditiile art. 714 NCC, care prevede ci, in absenta unei prevederi contrare,
uzufructuarul poate ceda dreptul sdu unei alte persoane fara acordul nudului proprietar,
dispozitiile In materie de carte funciara fiind aplicabile. Uzufructuarul rdmane dator
exclusiv fatd de nudul proprietar numai pentru obligatiile ndscute inainte de cesiune. Pana
la notificarea cesiunii, uzufructuarul si cesionarul raspund solidar pentru indeplinirea
tuturor obligatiilor fata de nudul proprietar. Dupa notificarea cesiunii, cesionarul este
dator fatd de nudul proprietar pentru toate obligatiile nascute dupa notificarea cesiunii.
n acest caz, uzufructuarului i se aplicd, in mod corespunzitor, dispozitiile legale din
materia fideiusiunii. Dupa cesiune, dreptul de uzufruct continua, dupa caz, pana la
implinirea termenului initial sau pana la decesul uzufructuarului initial.
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moniale cu caracter strict personal (de exemplu, dreptul real de uz,
dreptul la intretinere, dreptul de preemptiune!, dreptul de abitatie al
sotului supravietuitor, dreptul la pensie) ori anumite drepturi consti-
tuite intuitu personae'.

4. Elemente de noutate in materia vanzirii. in noul Cod civil,
institutia vanzarii se contureaza din coroborarea art. 1650 cu art. 1673,
care reglementeaza transmiterea proprietatii dreptului vandut si cu
art. 1674, care reglementeaza momentul transmiterii proprietatii.

n ceea ce priveste capacitatea de a incheia contractul de vanzare,
remarcam, ca elemente de noutate: incidenta notiunii de capacitate
de exercitiu anticipatd, in cazurile in care, pentru motive temeinice,
instanta de tuteld poate recunoaste minorului care a implinit varsta de
16 ani capacitate deplina de exercitiu, precum si eliminarea interdictiei
vanzarii intre soti, in virtutea principiului independentei patrimoniale
a sotilor, potrivit art. 317 NCC. De asemenea, a fost eliminat retractul
litigios, apreciindu-se ca, prin exercitarea retractului litigios, se poate
ajunge, practic, la exproprierea unei persoane de un drept al sau.

O alta modificare importantd o reprezinta aparitia unei notiuni
noi in domeniul promisiunii de a contracta — pactul de optiune, ce
va fi detaliatd cu ocazia analizei art. 1668-1670 NCCPl. Sintetizand,
alaturi de promisiunea unilaterald si bilaterald de a contracta, in
art. 1278 NCC este reglementat si pactul de optiune, care imbraca forma
unei conventii prin intermediul careia promitentul nu se mai obliga
sa incheie contractul n viitor, ci isi exprima actual consimtamantul la
incheierea contractului, astfel incat ulterior va fi necesara doar mani-
festarea vointei beneficiarului. Desigur, pactul de optiune trebuie sa
indeplineasca conditiile de validitate a oricarei conventii si sa cuprinda
toate elementele viitorului contract, astfel incat pentru incheierea
valabild a contractului sa fie necesara doar acceptarea ulterioara a
beneficiarului.

Tn privinta obligatiilor vanzitorului, vom analiza modalitatea de solu-
tionare a dezacordului asupra calitatii bunului, introdusa prin art. 1691
NCC. Astfel, cand cumparatorul contesta calitatea sau starea bunului
pe care vanzatorul i |-a pus la dispozitie, presedintele judecatoriei de
la locul prevazut in contract pentru executarea obligatiei de predare,
la cererea oricareia dintre parti, va desemna un expert in vederea
constatarii calitatii bunului, putand dispune, prin aceeasi hotarare,
chiar sechestrarea sau depozitarea bunului — art. 1691 alin. (2) NCC.

11 potrivit art. 1739 NCC, dreptul de preemptiune este indivizibil si nu se poate ceda.
121 Fr. Deak, op. cit., p. 13.
BI'A se vedea infra, paragrafele nr. 31.2-31.4.
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Daca pastrarea bunului ar putea aduce mari pagube sau ar ocaziona
cheltuieli Tnsemnate, se va putea dispune chiar vanzarea pe cheltuiala
proprietarului, in conditiile stabilite de instanta.

Tn aceeasi materie, a efectelor contractului de vanzare, subliniem,
n legatura cu garantia contra evictiunii, optiunea cumpdrdtorului de a
inlatura el insusi evictiunea, platind tertului evingator o suma de bani
sau dandu-i un alt bun in schimb, avand ulterior un drept de regres
fmpotriva vanzatorului, potrivit art. 1704 NCC.

Sectiunea a 2-a. Caracterele juridice
ale vénzdrii

5. Enumerare. Modul in care a fost reglementat contractul de
vanzare impune o trecere in revista a caracterelor sale juridice, raportat
la particularitdtile din cod. Vanzarea este un contract sinalagmatic, cu
titlu oneros, comutativ, consensual si translativ de proprietate.

6. Contractul de vanzare are caracter sinalagmatic (bilateral).
,Obligatiile nascute din acesta sunt reciproce si interdependente”
(art. 1171 NCC); astfel, vanzatorul are obligatia de transmitere a
proprietatii bunului, de predare a bunului vandut si de garantare a
cumparatorului contra evictiunii si contra viciilor lucrului vandut, iar
cumparatorul are obligatia de plata a pretului vanzarii, de preluare a
bunului cumparat si de a suporta cheltuielile vanzarii.

7. Vanzarea este un contract cu titlu oneros. ,Fiecare parte urma-
reste sa isi procure un avantaj in schimbul obligatiilor asumate”
[art. 1172 alin. (1) NCC]. Vanzatorul urmareste primirea pretului ca
echivalent al transmiterii bunului, iar cumparatorul urmareste primirea
proprietatii bunului in schimbul pretului.

8. Contractul de vanzare este un contract comutativ. ,La mo-
mentul incheierii sale, existenta drepturilor si obligatiilor partilor este
certa, iar Intinderea acestora este determinata sau determinabild”
[art. 1173 alin. (1) NCC] si nu depinde de un eveniment viitor si incert,
ca in cazul contractelor aleatorii. Cu caracter de exceptie, contractul
poate dobandi caracter aleatoriu in cazul vanzarii drepturilor litigioase
n conditiile art. 1653 alin. (3) NCC sau al vanzarii in conditiile art. 1698
alin. (2), cand cumparatorul a cunoscut pericolul producerii evictiunii
si a cumparat pe riscul sau.

9. Contractul de vanzare este un contract consensual. Conform
art. 1178 NCC, un contract se incheie prin simplul acord de vointe
al partilor, capabile de a contracta, daca legea nu impune o anumita
formalitate pentru incheierea sa valabila. Tn principiu, vanzarea ia
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nastere prin simplul acord de vointe al partilor, nu este un contract
solemn, deoarece nu presupune, pentru incheierea sa valabild, in-
deplinirea vreunei formalitati si nici un contract real, nefiind necesara
predarea bunului pentru incheierea contractului.

Exceptiile de la caracterul consensual al vanzarii sunt reglementate
expres de legiuitor, atunci cand legea prevede cerinta incheierii con-
tractului intr-o anumita forma.

O prima exceptie este vdnzarea terenurilor de orice fel (cu si fard
constructii), care trebuie incheiatad in forma autentica, sub sanctiunea
nulitdtii absolute. Astfel, potrivit art. 1242 alin. (1) NCC, ,este lovit de
nulitate absoluta contractul incheiat in lipsa formei pe care, in chip
neindoielnic, legea o cere pentru incheierea sa valabild”, iar art. 1244
NCC prevede ca ,trebuie sa fie incheiate prin inscris autentic, sub
sanctiunea nulitatii absolute, conventiile care stramuta sau constituie
drepturi reale care urmeaza a fi inscrise n cartea funciard”. Articolul
877 NCC stipuleaza ca ,drepturile reale imobiliare inscrise in cartea
funciara sunt drepturi tabulare. Ele se dobandesc, se modifica si se
sting numai cu respectarea regulilor de carte funciara”. Prin imobil, n
sensul cartii funciare, se intelege ,una sau mai multe parcele de teren
alaturate, indiferent de categoria de folosinta, cu sau fara constructii,
apartinand aceluiasi proprietar, situate pe teritoriul unei unitati
administrativ-teritoriale si care sunt identificate printr-un numar
cadastral unic” [art. 876 alin. (3) NCC]. Mai multi proprietari nu pot fi
nscrisi in aceeasi carte funciard, decat daca se afla in coproprietate pe
cote-parti ori in devdlmasie [art. 878 alin. (3) NCC]. in conformitate cu
dispozitiile art. 885 alin. (1) NCC, ,drepturile reale asupra imobilelor
cuprinse in cartea funciara se dobandesc, atat intre parti, cat si fata de
terti, numai prin inscrierea lor in cartea funciard, pe baza actului sau
faptului care a justificat inscrierea”, iar potrivit art. 888 NCC, ,,inscrierea
in cartea funciara se efectueaza in baza inscrisului autentic notarial, a
hotararii judecatoresti rdmase definitiva, a certificatului de mostenitor
(...)"

Aceste norme generale presupun, in materia vanzarii de imobile,
ca ,stramutarea proprietatii de la vanzator la cumparator este supusa
dispozitiilor de carte funciara” (art. 1676 NCC).

Ca norma speciald, evidentiem ca, in cazurile anume prevazute
de lege, vanzarea nu poate fi opusa tertilor decat dupa indeplinirea
formalitatilor de publicitate respective (art. 1675 NCC).

De asemenea, in cazul contractelor electronice, potrivit art. 1245
NCC, , contractele care se incheie prin mijloace electronice sunt supuse
conditiilor de forma prevazute de legea speciald”. Precizam ca, prin
art. 5 si art. 6 din Legea nr. 455/2001, inscrisul in forma electronica,
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caruia i s-a Incorporat, atasat sau i s-a asociat logic o semnatura elec-
tronica extinsa, bazata pe un certificat calificat nesuspendat sau nere-
vocat la momentul respectiv si generata cu ajutorul unui dispozitiv
securizat de creare a semnaturii electronice, este asimilat, in ceea ce
priveste conditiile si efectele sale, inscrisului sub semnatura privata,
iar inscrisul in forma electronica, caruia i s-a incorporat, atasat sau i s-a
asociat logic o semnatura electronica, recunoscut de catre cel caruia i
se opune, are acelasi efect ca actul autentic intre cei care |-au subscris
si intre cei care le reprezinta drepturile!.

O alta exceptie de la caracterul consensual o reprezinta vdnzarea
mostenirii, in art. 1747 alin. (2) NCC fiind prevadzut ca acest contract se
incheie in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii absolute.

Rezulta ca, Tn anumite situatii, contractul de vanzare nu este valabil
decat daca este incheiat in forma speciala prevazuta de lege.

Referitor la forma contractului, in literatura de specialitate! s-a
apreciat ca dispozitiile art. 1242 alin. (2) NCC, potrivit carora , daca
partile s-au nvoit ca un contract sa fie incheiat intr-o anumita forma,
pe care legea nu o cere, contractul se socoteste valabil chiar daca
forma nu a fost respectatd”, sunt aplicabile, de exemplu, vanzarii unui
autoturism, n care partile au convenit incheierea contractului in forma
autentica, dar l-au perfectat prin inscris sub semnatura privata.

10. Vanzarea este un contract translativ de proprietate sau un act
constitutiv de obligatii? Se pune problema daca, in conceptia noului
Cod civil, vanzarea este un contract translativ de proprietate sau un
act constitutiv de obligatii, printre care si obligatia de a transfera pro-
prietatea, iar acest transfer are loc printr-un alt act juridic. Pana la
1 octombrie 2011, data intrarii in vigoare a noului Cod civil, s-a aplicat
principiul consensualismului, dupa modelul francez, efectul translativ
de proprietate producandu-se din momentul realizarii acordului
de vointd, cand proprietatea trecea la cumpérdtor. in chip diferit, in
sistemul german, vanzarea este un act constitutiv de obligatii, prin care
nu se transfera dreptul de proprietate.

Prin definitia formulata prin art. 1650 NCC au fost consacrate ambele
sisteme: ,Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau,
dupa caz, se obliga sa transmita cumparatorului proprietatea unui bun
in schimbul unui pret pe care cumparatorul se obliga sa il plateasca”.

' Legea nr. 455/2001 privind semndtura electronicd si Legea 365/2002 privind
comertul electronic transpun dispozitiile Directivelor 1999/93/CE si 2000/31/CE.

121G, Boroi, L. Stdnciulescu, Institutii de drept civil in reglementarea noului Cod civil,
Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012, p. 330.
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Transmiterea imediata a dreptului de proprietate (la momentul
incheierii vanzarii), indiferent daca s-a facut predarea lucrului vandut
sau plata pretului, opereaza numai daca sunt intrunite urmatoarele
conditiil!:

—vanzatorul este proprietarul lucrului vandut;

— obiectul contractului este un bun determinat individual;

— lucrul vandut exista;

— partile sau legea sa nu fi amanat transferul dreptului de pro-
prietate.

10.1. Caracterul translativ de proprietate al contractului de van-
zare a bunurilor mobile. Contractul de vanzare a bunurilor mobile
este, Tn principiu, un contract translativ de proprietate, fiind pastrat
principiul clasic al vanzarii translative de proprietate. Astfel, potrivit
dispozitiilor art. 1674 NCC, ,,cu exceptia cazurilor prevazute de lege ori
daca din vointa partilor nu rezulta contrariul, proprietatea se stramuta
de drept cumparatorului din momentul incheierii contractului, chiar
daca bunul nu a fost predat ori pretul nu a fost platit inca”. Textul este
o aplicatie particulara a dispozitiei cu caracter general cuprinsa in
art. 1273 alin. (1) NCC, care arata cd , drepturile reale se constituie si se
transmit prin acordul de vointa al partilor, chiar daca bunurile nu au fost
predate, daca acest acord poarta asupra unor bunuri determinate, ori
prin individualizarea bunurilor, daca acordul poarta asupra unor bunuri
de gen”. Din formularea consacrata de art. 1273 alin. (2) NCC, rezulta
ca fructele bunului sau ale dreptului transmis se cuvin dobanditorului
de la data transferului proprietatii bunului ori, dupa caz, a cesiunii
dreptului, afara de cazul in care prin lege sau prin vointa partilor se
dispune altfel. Dispozitiile in materie de carte funciara, precum si dis-
pozitiile speciale referitoare la transferul anumitor categorii de bunuri
mobile rdman aplicabile, conform art. 1273 alin. (3) NCC.

Cu privire la riscul contractului, legiuitorul subordoneaza regula
res perit domino — adica riscul pierii fortuite a bunului este suportat
de proprietar — regulii res perit debitori — riscul este al debitorului
obligatiei imposibil de executat, daca bunul vandut piere fortuit
inainte de predarea lui cumparatorului. Astfel, ,in lipsa de stipulatie
contrara, cat timp bunul nu este predat, riscul contractului ramane
in sarcina debitorului obligatiei de predare, chiar daca proprietatea
a fost transferatd dobanditorului. in cazul pieirii fortuite a bunului,
debitorul obligatiei de predare pierde dreptul la contraprestatie, iar
daca a primit-o, este obligat sa o restituie” [art. 1274 alin. (1) NCC].
Cu toate acestea, creditorul pus in intarziere preia riscul pieirii fortuite

W G, Boroi, L. Stdnciulescu, op. cit., p. 332.
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a bunului. El nu se poate libera chiar dacd ar dovedi ca bunul ar fi
pierit si daca obligatia de predare ar fi fost executata la timp [art. 1274
alin. (2) NCC™].

Reglementand transmiterea succesiva a unui bun mobil, legiuitorul
a prevazut ca cel care a dobandit cu buna-credinta posesia bunului
este titular al dreptului, chiar daca titlul sdu are data ulterioara. Este de
buna-credinta debitorul care, la data intrarii in posesie, nu a cunoscut
si nici nu putea sa cunoasca obligatia asumata anterior de instrainator.
Pe de alta parte, daca niciunul dintre dobanditori nu a obtinut posesia
efectivd a bunului mobil corporal si creanta fiecaruia de predare a
bunului este exigibild, art. 1275 alin. (3) NCC stabileste ca va fi preferat
cel care a sesizat cel dintai instanta de judecata.

10.2. Exceptii de la caracterul translativ al contractului de vanzare.
in privinta bunurilor imobile, transmiterea dreptului de proprietate
asupra acestora reprezintd exceptia de la caracterul translativ al con-
tractului de vanzare, in art. 1676 NCC fiind prevazut ca ,in materie de
vanzare de imobile, stramutarea proprietdtii de la vanzator la cum-
parator este supusa dispozitiilor de carte funciara”.

Noul Cod civil a prevazut caracterul constitutiv de drepturi al
inscrierii? in cartea funciard, in cazul bunurilor imobile, a dreptului de
proprietate, cu respectarea dispozitiilor prevazute de art. 888 NCC?,
Drepturile reale asupra imobilelor cuprinse Tn cartea funciard se
dobandesc atatintre parti, cat si fata de terti, numai prin inscrierea lorin
cartea funciara, pe baza actului sau faptului care a justificat inscrierea,
conform art. 885 alin. (1) NCC. in mod corelativ, este previzut in mod
expres ca drepturile reale se pierd sau sting numai prin radierea lor din
cartea funciara, cu consimtamantul titularului, dat prin inscris autentic
notarial [art. 885 alin. (2) NCC].

De mentionat, in legatura cu caracterul constitutiv de drepturi
al Tnscrierii in cartea funciard, prevederile cu caracter tranzitoriu ale
art. 56 din Legea nr. 71/2011: ,,(1) Dispozitiile Codului civil privitoare la
dobandirea drepturilor reale imobiliare prin efectul inscrierii acestora

1 potrivit art. 108 din Legea nr. 71/2011, dispozitiile art. 1274 din Codul civil privi-
toare la transferul riscurilor in contractele translative de proprietate se aplicd numai
contractelor incheiate dupa intrarea in vigoare a Codului civil.

12 Art. 557 alin. (4) NCC prevede ca: ,,Cu exceptia cazurilor anume prevazute de lege,
n cazul bunurilor imobile dreptul de proprietate se dobandeste prin inscriere in cartea
funciara, cu respectarea dispozitiilor prevazute la art. 888"

B8 Thscrierea in cartea funciard se efectueazi in baza inscrisului autentic notarial, a
hotararii judecatoresti ramase definitiva, a certificatului de mostenitor sau in baza unui
alt act emis de autoritatile administrative, in cazurile in care legea prevede aceasta, con-
form art. 888 NCC.
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n cartea funciara se aplica numai dupa finalizarea lucrarilor de cadastru
pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala si deschiderea, la ce-
rere sau din oficiu, a cartilor funciare pentru imobilele respective, in
conformitate cu dispozitiile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) Pana la data prevazuta la alin. (1), inscrierea in cartea funciara a
dreptului de proprietate si a altor drepturi reale, pe baza actelor prin
care s-au transmis, constituit ori modificat in mod valabil, se face
numai in scop de opozabilitate fatad de terti”.

Alte exceptii prevdzute de legiuitor in sensul ca transferul imediat al
dreptului de proprietate si al riscurilor nu opereaza privesc:

a) Vanzarea bunului altuia, reglementata de art. 1683 NCC, cand
vanzatorul, la momentul incheierii contractului asupra unui bun indi-
vidual determinat, nu este proprietarul acestui bun; vanzarea este
valabild, legiuitorul prevazand chiar prin definitia contractului ca van-
zatorul transmite sau se obliga sa transmitd proprietatea unui bun;

b) Vanzarea bunurilor de gen care trebuie individualizate ulterior;
transferul dreptului de proprietate si al riscurilor pieirii fortuite se
produce n momentul individualizarii acestor bunuri. in subsectiunea
Transmiterea proprietdtii sau a dreptului véndut vom analiza™ dispo-
zitiile art. 1678 NCC, care arata cd ,,atunci cand vanzarea are ca obiect
bunuri de gen, inclusiv dintr-un gen limitat, proprietatea se transfera
cumparatorului la data individualizarii acestora prin predare, numa-
rare, cantarire, mdsurare ori prin orice alt mod convenit sau impus de
natura bunului”;

c) Tn cazul obligatiilor alternative, proprietatea si riscurile se
transfera diferit in functie de obiectului contractului, daca este un bun
individual determinat sau un bun de gen. Daca vanzarea are ca obiect
mai multe lucruri certe (determinate), proprietatea se transfera numai
in momentul alegerii, intrucat prin alegere este individualizat bunul
care urmeaza a fi dobandit de cumparator. Daca cele doua obiecte
alternative sunt lucruri de gen, pentru transmiterea proprietdtii este
necesar ca, pe langa alegere, bunul sa fie individualizat.

Supunem atentiei modul de reglementare a obligatiilor alternative,
apreciind ca formularea prevazutd de alin. (2) al art. 1461 NCC con-
travine celei din art. 1029 C. civ. 1864, care ardta ca ,obligatia este
simpla, desi contractata cu mod alternativ, daca unul din doua lucruri

' A se vedea infra, paragraful nr. 49.

121 Obligatia este alternativa atunci cand are ca obiect doud prestatii principale, iar
executarea uneia dintre acestea il libereaza pe debitor de intreaga obligatie. Obligatia
ramane alternativa chiar daca, la momentul la care se naste, una dintre prestatii era
imposibil de executat, potrivit art. 1461 NCC.
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promise nu poate fi obiectul obligatiei”. Noua reglementare a fost
criticata, apreciindu-se ca este de neconceput ca o obligatie sa fie con-
siderata alternativa, desi una dintre prestatii, chiar de la nasterea sa,
este imposibil de executat, deci nu poate fi apreciata ca o veritabila
prestatie, care sa constituie obiect al obligatiei alternative, cu atat mai
mult atunci cand acest lucru este cunoscut partilor!¥. S-a apreciat c3
formularea din Codul lui Napoleon este mai riguroasa si ca atunci cand
ambele parti au cunoscut faptul cd una dintre prestatii este imposibil
de executat, obligatia este simpl3, si nu alternativa.

in ceea ce priveste suportarea riscurilor, art. 1464 NCC prevede
ca debitorul care are alegerea prestatiei”” este obligat, atunci cand
una dintre prestatii a devenit imposibil de executat chiar din culpa
sa, sa execute cealalta prestatie. Daca, in acelasi caz, ambele prestatii
devin imposibil de executat, iar imposibilitatea cu privire la una dintre
prestatii este cauzata de culpa debitorului, acesta este tinut sa pla-
teasca valoarea prestatiei care a devenit ultima imposibil de executat.
Daca toate prestatiile devin imposibil de executat fara culpa debitorului
si Tnainte ca acesta sa fi fost pus in intarziere, obligatia se stinge
(art. 1466 NCC);

d) Vanzarea bunurilor viitoare; aceasta vanzare reprezintd o alta
exceptie de la transferul imediat al dreptului de proprietate si al ris-
curilor, cumparatorul dobandind proprietatea in momentul in care
bunul individual determinat a fost executat sau terminat, iar Tn cazul
bunurilor de gen, prinindividualizare. Este cazul bunurilor care urmeaza
a fi confectionate sau al recoltelor viitoare. Tn privinta constructiilor, le-
giuitorul a prevazut, in art. 1658 alin. (1) NCC, ca sunt aplicabile dispo-
zitiile corespunzatoare in materie de carte funciara;

e) Contractele in care partile au amanat transferul proprietatii
printr-o clauza speciala pentru un moment ulterior incheierii contrac-
tului. Precizam ca momentul ulterior al transferului dreptului de pro-
prietate nu trebuie confundat cu momentul predarii bunului dupa
incheierea contractului. Partile pot amana printr-un termen suspensiv
transferul proprietatii — de exemplu, pana la data platii pretului bu-
nului vandut — sau pana la realizarea unei conditii suspensive. De altfel,
legiuitorul a reglementat expres rezerva proprietatii prin art. 1684 NCC,
stabilind ca ,stipulatia prin care vanzatorul isi rezerva proprietatea
bunului pana la plata integrala a pretului este valabila chiar daca bunul

W G. Chiornitd, A. Tabacu, op. cit., p. 56.

12 Art. 1462 NCC prevede ca: ,,(1) Alegerea prestatiei prin care se va stinge obligatia
revine debitorului, cu exceptia cazului in care este acordatad in mod expres creditorului.
(2) Daca partea careia ii apartine alegerea prestatiei nu isi exprima optiunea in termenul
care fi este acordat n acest scop, alegerea prestatiei va apartine celeilalte parti”.
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a fost predat. Aceasta stipulatie nu poate fi insa opusa tertilor decat
dupa indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, dupa
natura bunului”.

Dacé in cazul conditiei suspensive!', aceasta are ca efect amanarea
transferului proprietatii pana la realizarea evenimentului, termenul
suspensiv? afecteaza transferul proprietatii numai dacd partile au
prevdzut expres acest lucru. Dacad partile nu au prevazut in contract
acest aspect, termenul suspensiv va afecta numai executarea obli-
gatiilor din contract, nu si transferul proprietatii.

Cu privire la institutia termenului, trebuie subliniat elementul
de noutate adus prin dispozitiile art. 1415 NCC, respectiv stabilirea
judiciard a termenuluil. Posibilitatea stabilirii judiciare a termenului
era recunoscuta, pana la momentul adoptarii noului Cod civil, numai
sub forma termenului de gratie, iar lipsa de rigoare a partilor in in-
cheierea unor conventii poate face necesara interventia instantei sub
aspectul fixarii unui termen, daca acesta este impus chiar de natura
obligatiei.

Cu privire la conditia suspensiva, trebuie mentionate dispozitiile
art. 1407 alin. (3) NCC, care arata ca ,,atunci cand conditia suspensiva
produce efecte retroactive, in caz de indeplinire, debitorul este obligat
la executare ca si cum obligatia ar fi fost simpla. Actele incheiate de
proprietarul sub conditie suspensiva sunt valabile si, in cazul indeplinirii
conditiei, produc efecte de la data incheierii lor”. Acest text are ca
scop consacrarea valabilitatii actelor juridice incheiate de proprietarul
sub conditie suspensiva (deci cel care, practic, nu are un drept real

1 Conditia este suspensiva atunci cdnd de indeplinirea sa depinde eficacitatea
obligatiei, potrivit art. 1400 NCC.

12 Termenul este suspensiv atunci cdnd, pana la implinirea lui, este amanata
scadenta obligatiei, potrivit art. 1412 alin. (1) NCC.

BI Atunci cand partile convin sd améane stabilirea termenului sau lasa uneia dintre ele
sarcina de a-l stabili si cand, dupd o durata rezonabila de timp, termenul nu a fost inca
stabilit, instanta poate, la cererea uneia dintre parti, sa fixeze termenul tinand seama
de natura obligatiei, de situatia partilor si de orice alte imprejurari. Instanta poate, de
asemenea, sa fixeze termenul atunci cand, prin natura sa, obligatia presupune un termen
si nu existd nicio conventie prin care acesta sa poata fi determinat. Cererea pentru sta-
bilirea termenului se solutioneaza potrivit regulilor aplicabile ordonantei presedintiale,
fiind supusa prescriptiei, care incepe sa curga de la data incheierii contractului, prevede
art. 1415 NCC.

Potrivit art. 110% din Legea nr. 71/2011, introdus prin O.U.G. nr. 79/2011, astfel cum
a fost modificatd prin art. | pct. 22 din Legea nr. 60/2012, dispozitiile art. 1415 NCC sunt
aplicabile ori de cate ori, potrivit legii sau contractului, debitorul sau, dupa caz, titularul
unui drept ori facultati trebuie sa execute o obligatie sau o prestatie, sd accepte ori sa
exercite un drept sau o facultate ori, dupa caz, sa adere la un contract, desi nici legea si
nici contractul nu prevad un termen in acest scop.
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asupra bunului) Tn situatia in care conditia se Tmplineste. Aceasta
norma presupune aplicarea principiului securitatii actelor juridice si al
mentinerii acestora, in masura Tn care nicio norma legald nu interzice
acest lucru;

f) Vanzarea cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii, regle-
mentatd prin art. 1755 NCC; aceasta normad arata ca ,atunci cand,
intr-o vanzare cu plata pretului in rate, obligatia de plata este garantata
cu rezerva dreptului de proprietate, cumparatorul dobandeste dreptul
de proprietate la data achitarii ultimei rate din pret; riscul bunului este
nsa transferat cumpadratorului de la momentul predarii acestuia”.

11. Aplicarea unor reguli de la vanzare. Vanzarea constituie drep-
tul comun pentru alte contracte translative de drepturi. in doctrina,
s-a mai retinut, drept caracter al vanzarii, faptul ca acest contract re-
prezinta dreptul comun pentru alte contracte translative de drepturi,
n conditiile prevazute de art. 1651 NCC.

Marea majoritate a contractelor au ca efect transmiterea unui
drept, astfel ca regula consacratd de art. 1651 NCC? este larg aplicabila.
Ea presupune ca obligatiilor instrainatorului sa li se aplice, in mod
corespunzator, dispozitiile din capitolul privind obligatiile vanzatorului,
daca din prevederile aplicabile acelui contract sau din cele referitoare
la obligatii in general nu rezultd altfel. Aceasta reglementare deroga
de la regula aplicarii normelor prevazute de lege pentru un contract
special numai in cazurile si conditiile stabilite expres. Principiul este
consacrat de art. 10 NCC, care prevede ca ,legile care derogad de la o
dispozitie generala (...) se aplica numai in cazurile expres si limitativ
prevazute de lege”.

Trebuie amintite si dispozitiile art. 1168 NCC, norma derogatorie de
la principiul cuprins de art. 10 NCC, care arata ca in cazul contractelor
nenumite se aplica prevederile generale din materia obligatiilor, iar
daca aceste dispozitii nu sunt indestulatoare, regulile speciale privi-
toare la contractul cu care se aseamana cel mai mult.

Legiuitorul de la 2009 a preferat aplicarea dispozitiilor privind
obligatiile vanzatorului tuturor contractelor prin care se transmite un
drept. Conform art. 10 NCC, daca obligatiile instrainatorului intr-un
contractavand ca efect transmiterea unuidrept nu au fost reglementate
prin conventia partilor sau prin norme speciale, ar trebui sa se aplice
regulile din partea generala a dreptului obligational. Articolul 1651 NCC

W G, Boroi, L. Stdnciulescu, op. cit., p. 333.

121 potrivit art. 1651 NCC, , dispozitiile (...) privind obligatiile vanzatorului se aplica,
in mod corespunzator, obligatiilor instrdinatorului in cazul oricarui alt contract, avand ca
efect transmiterea unui drept, daca din reglementarile aplicabile acelui contract sau din
cele referitoare la obligatii in general nu rezulta altfel”.
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transeaza situatia obligatiilor Tnstrainatorului in cazul altor raporturi
contractuale avdnd ca efect transmiterea unui drept.

Cu titlu de exemplu, in contractele in care renta viagera sau intre-
tinerea se constituie in schimbul transmiterii proprietatii sau a unui
dezmembramant asupra unui imobil, este indicat ca partile sa prevada
urmatoarele: in temeiul art. 1651 NCC, instrainatorul este tinut sa
indeplineasca toate obligatiile vanzatorului prevazute de art. 1672,
art. 1685 si art. 1695,

W' Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romdnia, Codul civil al Romaniei.
Tndrumar notarial, vol. Il, Ed. Monitorul Oficial, Bucuresti, 2011, p. 13.



PARTEA A II-A. REGLEMENTARE
SI JURISPRUDENTA

Titlul IX. Diferite contracte speciale
Capitolul I. Contractul de vanzare
Sectiunea 1. Dispozitii generale

§ 1. Domeniul de aplicare

Art. 1.650. Notiune. (1) Vanzarea este contractul prin care vanzatorul
transmite sau, dupa caz, se obligd sd transmitd cumparatorului pro-
prietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumparatorul se obligad
sa 1l plateasca.

(2) Poate fi, de asemenea, transmis prin vanzare un dezmembramant al
dreptului de proprietate sau orice alt drept.

Reglementarea anterioara: C. civ. 1864 » Art. 1294. Vinderea este o conventie prin
care doud parti se obligd intre sine, una a transmite celeilalte proprietatea unui
lucru si aceasta a plati celei dintai pretul lui.

JURISPRUDENTA

1. Definitia vanzarii-cumpararii priveste contractul prin care se stramuta/
transmite Tn schimbul unui pret orice drept, si nu doar cel de proprietate,
precum un alt drept real sau un drept de creantd. Rezolutiunea contractelor
sinalagmatice se justifica atunci cand neindeplinirea culpabilda a unei
obligatii lipseste de suport juridic obligatia reciprocd, impunand astfel
desfiintarea intregului contract. Partile si-au indeplinit obligatiile nascute
din contractul de vanzare: prin chiar actul in cauzd s-a transmis (nuda)
proprietate asupra apartamentului —art. 1295 C. civ. 1864 [art. 1674-1675
NCC, n.n.], iar pretul a fost achitat anterior autentificarii (C.A. Constanta,
s. civ.,, min. si fam., mun. si asig. soc., dec. nr. 337/2009, in D. Anghel,
L. Harabagiu, Contractul de vdnzare. Practicd judiciard si reglementarea
din noul Cod civil, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2011, p. 423).

2. Uzufructul este un drept real principal, esentialmente temporar, care
confera titularului sdu, numit uzufructuar, dreptul de a exercita asupra bu-
nului atributele posesiei si folosintei, cu obligatia de a-i conserva substanta
si de a-l restitui proprietarului la Tncetarea uzufructului. Constituirea uzu-
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fructului se realizeaza, cel mai adesea, prin acte intre vii. in ipoteza consti-
tuiriiindirecte (retentia), proprietarul bunuluiinstrdineaza nuda proprietate
si, printr-o clauza inserata in contract, retine pentru sine uzufructul. Odata
constituit uzufructul, uzufructuarul are dreptul sa foloseasca lucrul si
sa-i culeaga fructele, drept consacrat de art. 521 C. civ. 1864 [art. 709
NCC, n.n.], iar nudul proprietar trebuie sa se abtina de la orice act sau
fapt prin care ar impiedica sau tulbura exercitiul normal al uzufructului
(art.539C.civ. 1864). Nu poate fi considerata fapt de tulburare a exercitiului
uzufructului folosirea de catre nudul proprietar a unei parti din imobil, cu
acceptul uzufructuarului. in asemenea situatii, actiunea uzufructuarului
privind rezolutiunea contractului de vanzare-cumparare, pe motiv ca
nudul proprietar nu i-a respectat dreptul de uzufruct constituit prin clauza
inseratd in contract, nu este intemeiata, nefiind ndeplinite conditiile la
care se referd art. 1020-1021 C. civ. 1864 (C.A. lasi, dec. civ. nr. 1531/1998,
in C. Birsan, P. Perju, M.-M. Pivniceru, Codul civil adnotat, vol. I, art. 1-649,
Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2008, p. 374).

3. Prin actiunea formulata, reclamanta si-a revendicat dreptul de uzufruct,
facand dovada acelei calitdti si a faptului cd nu se poate exercita acel
drept asupra partii de imobil stapanite de parati. Nu se pune problema ca
partile au unitati locative distincte, atata vreme cat prin contractul incheiat
reclamanta si-a rezervat dreptul de uzufruct viager asupra lucrului vandut,
iar nu asupra partii din imobil care i-a ramas. Proprietarul nu poate vdtdma
dreptul uzufructuarului in niciun mod, or, paratii folosesc partea din imobil
asupra careia reclamanta are drept de uzufruct viager, impiedicand-o in
exercitarea acelui drept, ceea ce justifica admiterea actiunii (C.A. Pitesti,
dec. nr. 2728/1998, in C. Birsan, P. Perju, M.-M. Pivniceru, Codul civil
adnotat, vol. I, p. 374-375).

4. Reclamantul, care prin actul de vanzare-cumparare si-a rezervat un
drept de uzufruct asupra imobilului Tnstrdinat recurentilor, pastreaza
dreptul asupra intregului bun, chiar daca sotia sa, beneficiara uzufructului
constituit prin acelasi act, este Tn prezent decedatd. Este de principiu ca,
atunci cand uzufructul s-a constituit in favoarea a doua persoane, dupa
decesul uneia, cealalta pastreaza dreptul asupra intregului bun, uzufructul
durdnd pana la decesul ultimului beneficiar. Deoarece, potrivit art. 521
C. civ. 1864 [art. 709 NCC, n.n.], principalul drept al uzufructuarului este
folosinta lucrului si culegerea fructelor, recurentii nu au un drept legitim
pentru pastrarea folosintei unei parti din imobil. Ei pot folosi bunul ca
tolerati, cu ingaduinta uzufructuarului, dar numai cat timp uzufructuarul
este de acord cu acest fapt, nerezultand din continutul art. 517 si urm.
C. civ. 1864 [art. 703 NCC, n.n.], ca nudul proprietar ar avea dreptul de
a se folosi de lucru pe durata uzufructului. Cum in prezent reclamantul
(uzufructuarul) nu mai accepta ca recurentii sa locuiasca in imobil, ih mod
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corect s-a dispus evacuarea paratilor-recurenti, care nu i-au opus acestuia
un drept legitim pentru folosirea bunului (C.A. lasi, dec. civ. nr. 687/2000,
in C. Birsan, P. Perju, M.-M. Pivniceru, Codul civil adnotat, vol. I, p. 315).

5. Nuda proprietate confera numai un drept de dispozitie asupra bunului
imobil, iar uzufructul confera titularului acestui drept celelalte prerogative,
respectiv folosinta si posesia. In conformitate cu dispozitiile art. 517
[art. 709 NCC, n.n.], art. 518 [art. 704 NCC, n.n.] si art. 534 C. civ. 1864
[art. 715 NCC, n.n.], uzufructuarul se poate bucura el insusi sau poate
inchiria altuia ori ceda exercitiul dreptului sau, iar nudul proprietar nu se
mai poate prevala de dispozitiile art. 480 C. civ. 1864 [art. 555 NCC, n.n.],
pentru a cere evacuarea celui care, cu ingaduinta uzufructuarului, foloseste
bunul imobil. Astfel, s-a retinut din extrasul de carte funciara cd imobilul a
fost cumparat de reclamanta de la vanzatoarea care si-a pastrat un drept
de uzufruct viager asupra imobilului. intrucat reclamanta are numai nuda
proprietate, ea poate uza numai de unul dintre atributele de proprietate,
respectiv dispozitia imobilului. Uzufructuara a acceptat ca paratul, care
este concubinul sdu, sa locuiasca Tmpreuna cu ea in imobilul in litigiu.
n aceste conditii, s-au ignorat dispozitiile art. 517 [art. 709 NCC, n.n.],
art. 518 [art. 709 NCC, n.n.] si art. 534 C. civ. 1864 [art. 715 NCC, n.n.],
potrivit cdrora uzufructuarul poate inchiria sau ceda exercitiul dreptului
sau, cu atat mai mult cu cat, in speta, poate tolera folosinta imobilului de
catre o altad persoand. Prin urmare, in cauza nu erau incidente dispozitiile
art. 480 C. civ. 1864 [art. 709 NCC, n.n.], reclamanta neavand dreptul la
o astfel de actiune legata de folosinta imobilului, atributele legate de
folosinta imobilului fiind conferite prin lege exclusiv uzufructuarului
(C.A. Timisoara, dec. civ. nr. 477/1999, in C. Birsan, P. Perju, M.-M. Pivniceru,
Codul civil adnotat, vol. I, p. 316).

6. Din dispozitiile art. 517 C. civ. 1864 [art. 709 NCC, n.n.] rezulta ca uzu-
fructul este un drept real principal derivat, esentialmente temporar, asu-
pra unui bun ce apartine in proprietate unei alte persoane, ce confera
titularului sau, numit uzufructuar, atributele de posesie si folosinta, cu
obligatia de a-i conserva substanta si de a-l restitui proprietarului la ince-
tarea uzufructului. Potrivit dispozitiilor art. 557-558 C. civ. 1864, acest
drept inceteaza in situatiile expres prevdzute de lege, iar in cauzad nu se
evidentiaza niciuna din aceste situatii. Dimpotriva, paratul asigura o buna
conservare a imobilului, iar reclamantul nu a facut dovada exercitarii
abuzive a dreptului de uzufruct de catre parat, in sensul de a-i aduce strica-
ciuni ori de a-l |asa sa se degradeze din lipsa de intretinere. Simplul fapt al
desfacerii casatoriei sale cu celalalt uzufructuar nu poate duce la stingerea
dreptului de uzufruct al paratului. Instanta de apel a ignorat dovezile
din care rezultd cu certitudine ca paratul s-a ocupat de buna intretinere
a apartamentului ce constituie obiectul dreptului de uzufruct, a achitat
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toate taxele aferente si, chiar daca nu locuieste efectiv in imobil, legea
ii permite sa beneficieze de fructele civile ale bunului (C.A. Timisoara, s.
civ., dec. nr. 2305/2002, in C. Birsan, P. Perju, M.-M. Pivniceru, Codul civil
adnotat, vol. I, p. 316-317).

7. Cesiunea unei creante, facuta cu titlu oneros, fiind o vanzare, dupa
acesta reiese din termenii art. 1396 si art. 1397 C. civ. 1864 [art. 1585
NCC, n.n.], si o vanzare neputand avea fiintd fara un pret determinat sau
determinabil dupa clauzele contractului, de aici rezultd cd e nuld orice
cesiune de creanta in care partile nu au stipulat niciun pret (Trib. Putna,
C. Jud. 58/904, in C. Hamangiu, Codul civil adnotat, vol. lll, Ed. All Beck,
Bucuresti, 2002, p. 375).

8. Orice creanta poate forma obiectul unei cesiuni, iar pentru validitatea
cesiunii nu este necesar consimtamantul debitorului cedat, el devenind
tert fata de conventia dintre cedent si cesionar, fiind obligatorie doar
notificarea facuta de una dintre partile contractante debitorului cedat,
obligatie indeplinita de catre cedent. Lipsa de interes a debitorului cedat
in promovarea actiunii a fost in mod corect retinutd, deoarece este lipsit
de relevanta pentru el catre cine face plata la care a fost obligat prin titlul
executoriu, in conditiile In care nu si-a executat de bunavoie obligatia.
Operatiunea de cesiune de creantd a avut loc pe parcursul executdrii
silite, procedura pornitd la cererea paratei cedente, tocmai din cauza
neexecutarii obligatiei de bunavoie de cdtre debitorul recurent. Imobilul a
fost vandut la licitatie, iar prin cesiunea de creanta persoana creditorului
s-a schimbat, debitorul fiind tinut sa achite debitul catre noul creditor,
astfel ca nu se poate reveni la situatia anterioara, in sensul ca imobilul
sa reintre in patrimoniul apelantului debitor (C.A. Timisoara, s. civ., dec.
nr. 952/2008, in Jurindex si in Contractul de védnzare, p. 418).

9. Pentru a se determina natura si caracterul unui contract, nu e de
ajuns numai a se stabili ca s-a convenit asupra unui lucru comerciabil si
s-a fixat un pret, pentru ca numai printr-acesta contractul sa constituie o
adevdratd vanzare. Ci urmeaza a se examina intentiunea si scopul ce si-au
propus partile Tn momentul contractarii pentru a se putea califica natura
contractului. Pretul stipulat intr-o conventiune nu-i imprima necesarmente
si caracterul de vanzare, deoarece si o donatiune poate fi facutd sub
conditiunea unor redevente si chiar a unei sume numarate, destul numai
ca obligatiunea principald sa fi avut de obicei o libertate (Apel Buc. I, 60
Martie 8/82, Dreptul 45/82, in C. Hamangiu, Codul civil adnotat, vol. Ill,
p. 373).

10. Contractul, ca acord de vointa al partilor, se incheie doar ca urmare a

unei concordante depline intre oferta de a contracta si acceptarea acelei
oferte. Simpla ofertd de a contracta facuta de catre una dintre parti nu
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produce efecte juridice in lipsa consimtamantului valabil exprimat si a
acceptarii acesteia de catre cealalta parte (I.C.C.J., s. com., dec. nr. 35/2009,
WWW.SC).ro).

11. Lipsa discerndmantului in exprimarea vointei nu releva inexistenta
consimtamantului, ci un simplu viciu al acestuia, care nu atrage decat
nulitatea relativa a actului. Prin urmare, actiunea vanzatorului este prescrip-
tibila in termenul de 3 ani prevazut de art. 3 din Decretul nr. 167/1958.
Tertul fatd de contractul de vanzare-cumparare nu are calitate procesuala
prin invocarea dreptului la actiune oblicd, in temeiul art. 974 C. civ. 1864
[art. 1560 NCC, 116 LPA, n.n.], in lipsa unei creante, lichide si exigibile, care
sa-i confere calitatea de creditor al partii care cere anularea contractului
de vanzare-cumparare. Este adevarat ca nulitatea relativa poate fi invocata
si de creditorii chirografari, pe calea actiunii oblice, Tn conformitate cu
prevederile art. 974 C. civ. 1864, insd reclamanta si-a instrainat definitiv
dreptul de proprietate asupra imobilului in litigiu, printr-un contract
de vanzare-cumparare, si nu de intretinere. Or, ca urmare a instrdindrii
apartamentului, reclamanta nu are un titlu executoriu prin care sd-i fie
constatata creanta, nu are calitatea de creditoare si, pe cale de consecinta,
nu are calitate procesuala activa in a solicita, pe calea actiunii oblice,
constatarea nulitdtii contractului de vanzare-cumpdrare, pentru lipsa
discernamantului (I.C.C.J., s. civ. si de propr. int., dec. nr. 3255/2005, www.
scj.ro siin Contractul de vdnzare, p. 72).

12. Nulitatea contractului de vanzare-cumparare este opozabild si tertilor
dobanditori cu titlu oneros si de buna-credintd, pentru ca desfiintarea
acestui act s-a ntemeiat, in principal, pe lipsa discerndmantului vanzato-
rului In momentul incheierii acestuia. Interesul ocrotirii persoanei lipsite
de discernamant, chiar daca este vorba de o persoand majord — nepusa sub
interdictie judecatoreasca — trebuie sa primeze fata de interesul securitatii
circuitului civil, care impune apararea tertilor de buna-credinta. Acestora le
ramane o actiune personald, fundamentata pe contract, pentru acoperirea
prejudiciului cauzat prin desfiintarea actului respectiv. Este neintemeiata
critica referitoare la faptul ca vanzatorul a avut discernamantul pastrat in
momentul incheierii actului de vanzare-cumparare, in conditiile in care
din raportul de expertiza medico-legald psihiatrica efectuat rezultd ca
vanzatorul a avut discerndmantul abolit in momentul incheierii actului
respectiv (C.S.J., s. civ., dec. nr. 3841/2003, www.scj.ro).

13. Potrivit prevederilorart. 953 C.civ. 1864 [art. 1206 NCC, n.n.], coroborate
cu cele ale art. 954 C. civ. 1864 [art. 1207 NCC, n.n.], este anulabild con-
ventia care are la baza vicierea consimtamantului prin manopere frau-
duloase folosite de una dintre partile contractante, manopere ce au pro-
vocat eroarea celeilalte parti asupra substantei obiectului contractului.
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Eroarea asupra substantei obiectului actului juridic are in vedere, din
punct de vedere subiectiv, acea calitate a obiectului sau alte elemente
ale acestuia (in speta, anul fabricatiei vehiculului de care depindea posi-
bilitatea Tnmatricularii pentru circulatia pe drumurile publice) pe care
partile le-au avut Tn vedere atunci cand au incheiat conventia si a caror
existentd, presupusa sau reald, le-a determinat sa contracteze (C.S.J., s.
com., dec. nr. 1574/1997, in Contractul de vdnzare, p. 75).

14. Din dispozitiile art. 1173 C. civ. 1864 rezulta ca actul autentic (de
vanzare) se bucurd de prezumtia de validitate, iar proba contrara trebuie
facuta de cei care il contesta. Conform art. 948 [art. 1179 NCC, n.n.],
raportat la art. 966 si urm. C. civ. 1864 [art. 1236 NCC, n.n.], cauza actului
juridic trebuie sa existe, sa fie reald, licitd si morald. Pe de alta parte,
art. 967 C. civ. 1864 [art. 1239 NCC, n.n.] instituie prezumtiile relative de
existentd si validitate a cauzei actului juridic. Tntrucat in favoarea paratilor
functioneaza de drept prezumtia relativa, revenea reclamantului sarcina
de a proba nevalabilitatea cauzei actului juridic (contract de vanzare)
incheiat. Instanta apreciaza ca probele administrate in cauza nu sunt de
naturd s3 inldture prezumtiile mentionate (Trib. lasi, dec. nr. 570/2010,
www.jurisprudenta.com). Notd. in noul Cod civil, potrivit art. 1236
alin. (1), cauza trebuie sa existe, sa fie licitd si morala. Noua reglementare
pastreaza si prezumtiile de existenta si de validitate a cauzei, art. 1239
alin. (2) NCC prevdzand cd existenta unei cauze valabile se prezumd pana la
proba contrard. In plus, conform alin. (1) al aceluiasi articol, contractul este
valabil chiar atunci cand cauza nu este expres prevazuta.

15. O cauza de nulitate priveste lipsa cauzei contractului de vanzare-cum-
parare, vanzarea fiind fictivd, deoarece, in realitate, bunul nu s-a transmis
din posesia vanzatorului in posesia cumparatorului si nu s-a platit niciun
pret, imprejurari recunoscute de partile Tn litigiu, iar potrivit dispozitiilor
art. 966 C. civ. 1864 [art. 1236 NCC, n.n.], obligatia fard cauza sau fondata
pe o cauza falsa sau nelicita nu poate avea niciun efect (C.A. Craiova, s.
min. si fam., dec. nr. 117/2007, in Contractul de vdnzare, p. 49).

16. Tn contractul de vanzare-cumpérare, contract numit, dacd scopul me-
diat este licit (scopul imediat fiind prevazut de lege), si cauza este licita.
Pentru a constitui motiv de nulitate absolutd, reaua-credinta a partilor
trebuie raportatd la cauza, ca element esential al contractului, si nu apre-
ciatd in mod abstract. Desi prejudiciul cauzat beneficiarului promisiunii
de vanzare-cumpadrare este incontestabil si a putut fi prevazut de parti,
el nu a reprezentat scopul tranzactiei, astfel incat cauza este licita si be-
neficiarul promisiunii de vanzare-cumparare nu este indreptdtit decat
la despagubiri, Tn conditiile dovedirii tuturor elementelor raspunderii
civile. Indiferent de pozitia promitentului-vanzdtor, daca tertul a fost



