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a) premii sub valoarea sumei neimpozabile stabilite in suma de 600 lei, inclusiv, realizate de
contribuabil pentru fiecare premiu;

b) veniturile obtinute ca urmare a participarii la jocurile de noroc caracteristice cazinourilor,
cluburilor de poker, slot-machine si lozuri sub valoarea sumei neimpozabile de 66.750 lei, inclusiv,
realizate de contribuabil pentru fiecare venit brut primit.

Verificarea incadrarii in plafonul neimpozabil se efectueaza la fiecare plata, indiferent de tipul
de joc din care a fost obtinut venitul respectiv.

in cazul in care venitul brut primit la fiecare platd dep&seste plafonul neimpozabil de 66.750 lei,
inclusiv, impozitarea se efectueaza distinct fata de veniturile obtinute din participarea la alte tipuri
de jocuri de noroc.

(5) Impozitul calculat i retinut in momentul platii este impozit final.

(6) Impozitul pe venit astfel calculat si retinut se plateste la bugetul de stat pané la data de
25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut.

(7)-(13)M Abrogate.

Capitolul IX. Venituri din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal

Art. 111. Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal. (1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin acte
juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum gi asupra
terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care se calculeaza prin
aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil. Venitul impozabil se stabileste prin deducerea
din valoarea tranzactiei a sumei neimpozabile de 450.000 lei.

(2) Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in urmatoarele cazuri:

a) la dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice fel, prin
reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor speciale;

b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre rude si afini pana la gradul
al lll-lea inclusiv, precum si intre soti;

c) in cazul actelor de desfiintare cu efect retroactiv pentru actele de transfer al dreptului de
proprietate asupra proprietatilor imobiliare;

d) constatarea in conditiile art. 13 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

)P in cazul transferului dreptului de proprietate imobiliara din patrimoniul personal, in conditiile
prevederilor Legii nr. 77/2016 privind darea in plata a unor bunuri imobile in vederea stingerii
obligatiilor asumate prin credite, pentru o singura operatiune de dare in plata.

U Alin. (7)-(13) ale art. 110 au fost abrogate prin art. | pct. 33 din O.U.G. nr. 18/2018, in vigoare de la 23 martie
2018.

2 Alin. (1) al art. 111 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 9 din O.U.G. nr. 3/2017, dispozitii
aplicabile numai pentru tranzactiile incheiate incepand cu data de 1 a lunii urmatoare publicarii in Monitorul Oficial
a 0.U.G. nr. 3/2017 (6 ianuarie 2017).

Bl Lit. e) de la alin. (2) al art. 111 a fost introdus& prin art. | pct. 2 din O.U.G. nr. 32/2016, in vigoare de la
30 iunie 2016. Potrivit art. 1l din O.U.G. nr. 32/2016 ,Persoanele fizice care pand la data intrarii in vigoare a
prezentei ordonante de urgenta au efectuat darea in plata in conditiile prevederilor Legii nr. 77/2016 beneficiaza
de prevederile art. 111 alin. (2) lit. e) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, completaté prin prezenta ordonanta de urgenta, o singurd data, pentru prima operatiune de dare in plata
efectuatd dupa intrarea in vigoare a prezentei ordonante de urgent&’, iar conform art. lll, ,,(1) in situatia prevazuta la
art. 8 alin. (5) din Legea nr. 77/2016, pentru a beneficia de prevederile art. 111 alin. (2) lit. e) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, completatd prin prezenta ordonantd de urgenta,
contribuabilul depune o cerere insotité de certificatul eliberat de CNARNN prevazut la art. 111 alin. (2°) din Legea
nr. 227/2015, cu modificarile si completarile ulterioare, la organul fiscal competent care procedeaza dupa cum
urmeaza: a) in cazul in care decizia de impunere nu a fost emisa sau nu a fost comunicata pana la data depunerii
cererii, decizia de impunere nu se mai emite sau, dupd caz, nu se mai comunica; b) in cazul in care decizia de
impunere a fost emisa si comunicata contribuabilului, impozitul si accesoriile aferente acestora, neachitate pana
la data intrarii in vigoare a prezentei ordonante de urgentd, se anuleaza, prin emiterea unei decizii de anulare a
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(2")" Dispozitiile alin. (2) lit. ) se aplica atat debitorului, cat si codebitorilor, coplatitorilor,
garantilor personali sau ipotecari ai debitorului, in cazul in care prin operatiunea de dare in plata
se transfera dreptul de proprietate imobiliara din patrimoniul personal al acestora.

(22) Persoanele fizice prevazute la alin. (2') beneficiaza de prevederile alin. (2) lit. ) o singura
data, pentru prima operatiune de dare in plata, astfel cum rezulta din registrul prevazut la alin. (25),
indiferent de calitatea pe care acestea o au intr-o alta operatiune de dare in plata efectuata in
conditiile prevederilor Legii nr. 77/2016.

(2%) Pentru identificarea primei operatiuni de dare in plat&, in vederea aplicarii prevederilor
alin. (2) lit. e), se infiinteaza la nivelul Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Roménia Registrul
national notarial de evident& a actelor de dare in plata prevazute de Legea nr. 77/2016 privind
darea in plata a unor bunuri imobile in vederea stingerii obligatiilor asumate prin credite, denumit
in continuare RNNEADP, in care se inscriu actele autentificate de notarul public si hotaréarile
judecatoresti de dare in plata emise in conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016. RNNEADP
este administrat de Centrul National de Administrare a Registrelor Nationale Notariale (CNARNN —
Infonot).

(2% in cazul in care darea in plata pentru care se solicita aplicarea prevederilor alin. (2) lit. e)
se face prin notarul public, persoanele fizice prevazute la alin. (2') solicita acestuia un certificat
eliberat de CNARNN care sa ateste faptul ca nu s-a mai inregistrat niciun alt act de dare in plata
potrivit Legii nr. 77/2016, pana la data autentificarii actului de dare in plata de catre acesta.

(25) Aplicarea prevederilor alin. (2) lit. €) de catre notarul public se efectueaza in baza certificatului
eliberat potrivit alin. (2¢).

(2°) Notarii publici care autentifica acte de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016 au obligatia
s& le transmita la RNNEADP in aceeasi zi, in vederea inregistrarii lor, cu evidentierea distincta
a persoanelor fizice care au calitatea de parte in actul de dare in plata.

(27) Tn cazul in care darea in plata pentru care persoanele fizice, prevazute la alin. (21),
solicita aplicarea prevederilor alin. (2) lit. ) se face pe cale judecatoreasca, acestea au obligatia
transmiterii unui exemplar al hotararii judecatoresti definitive la CNARNN, in termen de 30 de zile
de la data comunicarii hotararii, in vederea inregistrarii acesteia in RNNEADP.

(28 In situatia prevazuta la alin. (27), pentru a beneficia de prevederile alin. (2) lit. e), persoanele
fizice prevazute la alin. (2') au obligatia depunerii unei cereri la organul fiscal competent, in termen
de 90 de zile de la data comunicérii hotarérii judecatoresti, sub sanctiunea decaderii, la care sa
anexeze certificatul eliberat de CNARNN, din care sa rezulte faptul ca hotararea judecatoreasca
definitiva s-a inregistrat in RNNEADP si nu s-a mai inregistrat niciun alt act de dare in plata
potrivit Legii nr. 77/2016, pana la data inregistrarii hotararii judecatoresti. Certificatul se obtine
de la CNARNN - Infonot de persoana fizica, direct sau prin intermediul unui notar public.

(2°) Cererea prevazuta la alin. (28) va cuprinde cel putin informatii privind: datele de identificare
ale contribuabilului, calitatea de parte in cadrul unei hotéaréari judecatoresti obtinute in conformitate
cu prevederile Legii nr. 77/2016, numarul si data hotararii judecatoresti definitive, adresa la care
este situat bunul imobil instrainat care face obiectul transferului dreptului de proprietate ca urmare
a actului de dare in plata.

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor acestuia cu titlul
de mostenire nu se datoreaza impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este dezbatuta
si finalizatd in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. in cazul nefinalizzrii

obligatiilor fiscale care se comunicd contribuabilului. (2) Sub sanctiunea decéaderii, cererea prevazuté la alin. (1) se
depune la organul fiscal competent in termen de cel mult 90 de zile de la data comunicdrii hotarérii judecatoresti
definitive. (3) Organul fiscal nu incepe sau suspendd executarea silitd a impozitului pe venitul din transferul
dreptului de proprietate imobiliara din patrimoniul personal atunci cand contribuabilul a notificat organul fiscal cu
privire la exercitarea dreptului prevazut la art. 8 alin. (5) din Legea nr. 77/2016. (4) Obligatiile fiscale reprezentand
impozit pe venitul din transferul dreptului de proprietate imobiliara din patrimoniul personal datorate la data intrarii
in vigoare a prezentei ordonante de urgenta si stinse, prin orice modalitate, in perioada cuprinsé intre data intrarii
in vigoare a prezentei ordonante de urgenta si data pronuntarii hotararii judecdtoresti definitive potrivit dispozitiilor
art. 8 alin. (5) din Legea nr. 77/2016 se restituie la cererea contribuabilului adresata organului fiscal competent’.

(1 Alin. (2')-(2°) ale art. 111 au fost introduse prin art. | pct. 3 din O.U.G. nr. 32/2016, in vigoare de la 30 iunie
2016.



175 e TITLUL IV. IMPOZITUL PE VENIT Art. 111

procedurii succesorale in termenul prevazut mai sus, mostenitorii datoreaza un impozit de 1%
calculat la valoarea masei succesorale.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de parti in actul prin
care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembréamintele sale. in cazul in care valoarea
declarata este inferioara valorii minime stabilite prin studiul de piata realizat de catre camerele
notarilor publici, notarul public notificd organelor fiscale respectiva tranzactie.

(5) Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o daté pe an studiile de piata care trebuie
s& contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul
precedent gi le comunica directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul A.N.A.F.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de notarul public inainte
de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii. Impozitul
calculat si incasat se plateste pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost
incasat. In cazul in care transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia,
pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se realizeaza prin hotarare judecatoreasca ori prin alta
procedura, impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal
competent, pe baza deciziei de impunere in termen de 60 de zile de la data comunicarii deciziei.
Instantele judecatoresti care pronunta hotaréari judecatoresti ramase definitive si irevocabile/
hotarari judecatoresti definitive si executorii comunica organului fiscal competent hotararea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data hotéarérii judecatoresti ramase definitive
si irevocabile/hotararii judecatoresti definitive si executorii.

Pentru alte proceduri decét cea notariald sau judec&toreasca contribuabilul are obligatia de
a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la organul fiscal competent,
in vederea calcularii impozitului.

in cazul transferului prin executare silitd impozitul datorat de contribuabilul din patrimoniul caruia
a fost transferata proprietatea imobiliara se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal
competent, pe baza deciziei de impunere in termen de 60 de zile de la data comunicarii deciziei.

(7) Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (3) se distribuie astfel:

a) o cota de 50% se face venit la bugetul de stat;

b) o cota de 50% se face venit la bugetul unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul carora
se afla bunurile imobile ce au facut obiectul instrainarii.

(8) Procedura de calculare, incasare si plata a impozitului perceput in conditiile alin. (1) si (3),
precum si obligatiile declarative se stabilesc prin norme metodologice emise prin ordin comun al
ministrului finantelor publice si al ministrului justitiei, cu consultarea Uniunii Nationale a Notarilor
Publici din Romania.

NM: 33. (1) in aplicarea prevederilor art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se definesc urmatorii termeni:
a) prin contribuabil, in sensul art. 111 din Codul fiscal, se intelege persoana fizica careia ii revine
obligatia de plata a impozitului.

in cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia prin acte juridice intre
vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele
acestuia: vanzétorul, credirentierul, transmitatorul in cazul contractului de intretinere, al actului de dare
in plata, al contractului de tranzactie etc., cu exceptia transferului prin donatie.

in contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toti copermutantii, coschimbasii, cu
exceptia schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliard, cu un bun mobil, situatie in care calitatea
de contribuabil o are numai proprietarul bunului imobil.

in cazul transferului dreptului de proprietate prin donatie, calitatea de contribuabil revine donatarului, in
situatia in care acesta este contribuabil potrivit prevederilor titlului IV ,,Impozitul pe venit” din Codul fiscal.
Contribuabil este si persoana fizica din patrimoniul careia se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembraminte ale acestuia cu titlu de aport la capitalul social.

in cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauza de moarte, prin succesiune legala sau
testamentara, calitatea de contribuabil revine mostenitorilor legali sau testamentari, precum si legatarilor
cu titlu particular;

b) prin constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuint;
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(i) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(i) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale, garaje, parcari;
(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent, pentru a carei
edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele acestora, conform
titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic — numarul cadastral — sau care constituie
un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau extravilan,
indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, grédini, teren arabil, pagune, faneata, teren forestier,
vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate constructii si nu pot fi incadrate in categoria
terenurilor aferente constructiilor in intelesul lit. c);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se intelege instrainarea,
prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor acestuia, indiferent
de tipul sau natura actului prin care se realizeaza acest transfer: vanzare-cumparare, donatie, rentd
viagera, intretinere, schimb, dare in plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand
transferul se realizeaza in baza unei hotarari judecatoresti si altele asemenea;

f) nu constituie transfer impozabil constatarea prin hotarare judecatoreasca definitiva si irevocabild/
hotaréare judecatoreasca definitiva si executorie a dobandirii dreptului de proprietate ca efect al uzucapiunii;
g)-h)"! abrogate.

(2) in aplicarea art. 111 alin. (2) din Codul fiscal, nu se datoreaza impozit la dobandirea dreptului de
proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice fel, prin reconstituirea dreptului de proprietate
in temeiul urmatoarelor legi speciale: Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr. 1/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 112/1995, cu modifi-
carile ulterioare, Legea nr. 10/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si orice alte
acte normative cu caracter reparatoriu.

Este exceptata de la plata impozitului transmiterea dreptului de proprietate prin donatie intre rude ori
afini pana la gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti. Dovada calitatii de sot, ruda sau afin se face
cu acte de stare civila.

instrainarea ulterioara a proprietatilor imobiliare dobéandite in conditiile prevazute la paragrafele 1 si 2
va fi supusa impozitarii, cu exceptia transmiterii dreptului de proprietate prin donatie intre rude ori afini
pana la gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre sofi.

Face exceptie de laimpunere transmiterea dreptului de proprietate sau a dezmembramintelor acestuia
pentru proprietatile imobiliare din patrimoniul afacerii definite conform pct. 7 alin. (8) din normele
metodologice date in aplicarea art. 68 din Codul fiscal, acestea fiind incluse in categoriile de venituri
pentru care venitul net anual se determina pe baza datelor din contabilitate. Pentru aplicarea regimului
fiscal stabilit in cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia, pentru
proprietatile imobiliare din patrimoniul afacerii, contribuabilii au obligatia prezentarii urmatoarelor
documente: certificatul de inregistrare sau, dupa caz, certificatul de inregistrare fiscala si extrasul de
carte funciara din care sa rezulte ca imobilul face parte din patrimoniul afaceriil?.

in cazul partajului judiciar sau voluntar, precum si al regimului separatiei de bunuri nu se datoreaza
impozit.

(3) in cazul procedurii succesorale se aplica urmatoarele reguli:

a) finalizarea procedurii succesorale are loc la data intocmirii incheierii de finalizare a succesiunii;

b) impozitul datorat va fi achitat de catre contribuabil la data intocmirii incheierii finale de catre notarul
public;

¢) in situatia in care succesiunea legalad sau testamentara este dezbatuta si finalizata prin intocmirea
incheierii de finalizare a succesiunii in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii, nu
se datoreaza impozit. Nu se datoreaza impozit nici in situatia in care, dupa finalizarea succesiunii, se
solicita certificat de mostenitor suplimentar si se intocmeste incheierea finala suplimentara inainte de
expirarea termenului de 2 ani;

[ Lit. g) si h) de la alin. (1) al pct. 33 au fost abrogate prin art. unic lit. D pct. 3 din H.G. nr. 284/2017, in vigoare
de la 4 mai 2017.

(2 Al patrulea paragraf de la alin. (2) al pct. 33 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. unic lit. D pct. 4
din H.G. nr. 284/2017, in vigoare de la 4 mai 2017.
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d) in cazul finalizarii succesiunii prin intocmirea incheierii finale dupa expirarea termenului de 2 ani,
mostenitorii datoreaza impozitul de 1% prevazut in art. 111 alin. (3) din Codul fiscal;

e) in cazul in care succesiunea a fost finalizata prin intocmirea incheierii de finalizare inainte de expirarea
termenului de 2 ani si se solicita certificat de mostenitor suplimentar dupa expirarea termenului de
2 ani, calculat de la data decesului autorului succesiunii, mostenitorii datoreaza impozit in conditiile
art. 111 alin. (3) din Codul fiscal numai pentru proprietatile imobiliare ce se vor declara si mentiona in
incheierea finala suplimentara;

f) in cazul succesiunilor vacante si al partajului succesoral nu se datoreaza impozit;

g) impozitul se calculeaza si se incaseaza la valoarea proprietatilor imobiliare cuprinse in masa
succesorala.

Masa succesorala, din punct de vedere fiscal si in conditiile art. 111 alin. (3) din Codul fiscal, cuprinde
numai activul net imobiliar declarat de succesibili".

in cazul in care in activul succesoral se cuprind si bunuri mobile, drepturi de creanta, actiuni, certificate
de actionar etc., se va stabili proportia valorii proprietétilor imobiliare din totalul activului succesoral,
iar pasivul succesoral se va deduce din valoarea bunurilor mobile, respectiv imobile, proportional cu
cota ce revine fiecareia din categoriile de bunuri mobile sau imobile.

Dupa deducerea pasivului succesoral corespunzator bunurilor imobile, din valoarea acestora se determina
activul net imobiliar reprezentand baza impozabila;

h) in cazul in care procedura succesorala se finalizeaza prin hotarare judecatoreasca, se aplica
dispozitiile prezentului alineat.

(4)2 in sensul prevederilor art. 111 alin. (4) din Codul fiscal, la transmiterea dreptului de proprietate,
impozitul prevazut la art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se calculeaza prin aplicarea cotei de 3% asupra
venitului impozabil, care se stabileste ca diferenta intre valoarea tranzactiei si plafonul neimpozabil
de 450.000 lei. Valoarea tranzactiei proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, luata in calcul la
stabilirea venitului impozabil, nu include TVA aferentd, in cazul in care aceasta se aplica tranzactiei
respective.

in cazul unei/unor propriet&ti imobiliare transferate cu titlu de aport la capitalul social, venitul impozabil
se determina astfel:

a) in situatia in care legislatia in materie impune intocmirea unui raport de evaluare, venitul impozabil
se stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de 450.000 lei din valoarea tranzactiei reprezentand
valoarea proprietatii/proprietatilor imobiliare din actul de transfer aduse ca aport, care nu poate fi mai
mica decat valoarea rezultata din raportul de evaluare;

b) in situatia in care legislatia in materie nu impune intocmirea unui raport de evaluare, venitul impozabil
se stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de 450.000 lei din valoarea tranzactiei reprezentand
valoarea proprietatii/proprietatilor imobiliare din actul de transfer aduse ca aport.

Pentru constructiile neterminate, la instrainarea acestora, venitul impozabil se stabileste prin deducerea
plafonului neimpozabil de 450.000 lei din valoarea determinata pe baza unui raport de expertiza/
evaluare, care va cuprinde valoarea constructiei neterminate la care se adaugé valoarea terenului
aferent declarata de parti. Raportul de expertiza/evaluare se intocmeste pe cheltuiala contribuabilului
de un expert/evaluator autorizat in conditiile legii.

in cazul schimbului unei/unor propriet&ti imobiliare cu alté/alte proprietati imobiliare se considera ca
au loc doua tranzactii, iar venitul impozabil aferent fiecareia dintre cele doua tranzactii se determina
prin deducerea din valoarea fiecarei tranzactii a plafonului neimpozabil de 450.000 lei.

in cazul schimbului unei proprietati imobiliare cu un bun mobil al unei persoane fizice, venitul impozabil se
stabileste pentru persoana fizica ce transmite proprietatea imobiliara, la valoarea tranzactiei reprezentand
valoarea proprietatii imobiliare din actul de transfer diminuata cu plafonul neimpozabil de 450.000 lei.
Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliaré in ceea priveste oferta/cererea
si valorile de piaté corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de
proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal. Acesta trebuie sa contina informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliaré in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare,
de categoria localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.

[l Teza a doua a lit. g) de la alin. (3) al pct. 33 este reprodusa astfel cum a fost modificata prin art. unic lit. D
pct. 5 din H.G. nr. 284/2017, in vigoare de la 4 mai 2017.

©l Tezele 1-5 de la alin. (4) al pct. 33 sunt reproduse astfel cum au fost modificate prin art. unic lit. D pct. 6 din
H.G. nr. 284/2017, in vigoare de la 4 mai 2017.
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Studiile de piata sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare actualizare, directiilor
generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscal&, pentru
a fi utilizate incepand cu data de intéi a lunii urmatoare primirii acestora.
in anul 2016, expertizele privind valoarea de circulatie a proprietétilor imobiliare pentru anul 2015,
actualizate pentru anul 2016, sunt asimilate studiului de piata.
in cazul in care valoarea declaratd de parti in actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau
dezmembramintele sale este inferioara valorii minime stabilite prin studiul de piat&, notarul public
transmite o notificare organului fiscal competent cu privire la respectiva tranzactie, pané la data de 25
inclusiv a lunii urmatoare semestrului in care a avut loc aceasta. Notificarea trebuie sa cuprinda cel
putin urméatoarele elemente:
a) partile contractante;
b) numarul actului notarial;

c) valoarea inscrisa in actul de transfer;
d) valoarea stabilita in studiul de piata.
(4" in cazul transferului unei proprietati imobiliare detinute in coproprietate, venitul impozabil se
stabileste pentru proprietatea imobiliara transferata prin deducerea din valoarea tranzactiei reprezentand
valoarea totala din actul de transfer a plafonului neimpozabil de 450.000 lei. Venitul impozabil ce
revine coproprietarilor se atribuie fiecaruia, corespunzator cotei de detinere. in situatia in care cotele
de detinere nu sunt precizate, se prezuma cé fiecare coproprietar detlne o cota egala cu a celorlalti.
(43 Tn ‘cazul transferului unei proprietati imobiliare detinute in devalma§|e venitul impozabil se stablle§te
pentru proprietatea imobiliara transferata prin deducerea din valoarea tranzactiei reprezentand
valoarea totala din actul de transfer a plafonului neimpozabil de 450.000 lei. Venitul impozabil ce
revine coproprietarilor devalmasi se atribuie fiecaruia in cote egale.
(42 In cazul in care sunt transferate mai multe proprietati imobiliare din patrimoniul personal, printr-un
singur act juridic intre vii si indiferent de numarul proprietarilor, plafonul neimpozabil de 450.000 lei se
deduce o singura daté din valoarea tranzactiei reprezentand valoarea totala din actul de transfer. Venitul
impozabil ce revine fiecarui proprietar se determina in functie de valoarea cotei de proprietate instrainate
asa cum rezulta din actul de transfer.
(5) In aplicarea art. 111 alin. (6) din Codul fiscal, impozitul se va calcula si se va incasa de cétre notarul
public, anterior autentificarii actului sau semnarii incheierii de finalizare a procedurii succesorale.
Impozitul poate fi platit de catre contribuabil fie in numerar, pe chitanta, la sediul biroului notarului
public, fie prin virament bancar, intr-un cont al biroului notarial. in cazul platu impozitului prin virament
bancar, dovada achitérii se face cu ordinul de plata.
Documentul de plata a impozitului de catre contribuabil se va mentiona in incheierea de autentificare,
respectiv in incheierea de finalizare a procedurii succesorale si in certificatul de mostenitor.
Modelul chitantelor ce vor fi utilizate de catre notarii publici la incasarea impozitului se va stabili si se
va tipari de Unlunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia.
in situatia in care |nstantele judecatoresti nu transmit in termenul legal documentatia prevazuta de
lege, organul fiscal poate ‘stabili impozitul datorat, la solicitarea contribuabilului, pe baza documentatiei
prezentate de acesta. in situatia in care la primirea documentatiei transmise de instantele Judecatore§t|
constata diferente care conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de
impunere, conform procedurii legale.
In situatia in care o hotarare judecétoreasca sau documentatia aferentd acesteia includ valoarea
proprietatii imobiliare, stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii, venitul impozabil pentru transferul
proprietatii imobiliare se determina ca diferenta intre valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietétii
imobiliare si suma neimpozabila de 450.000 leil®.
in cazul in care in hotérarea judecatoreasca nu este precizati valoarea proprietatii imobiliare stabilita de
un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia aferentd hotarérii nu este cuprinsa expertiza
privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, venitul impozabil se determina prin deducerea din
valoarea tranzactiei stabilita potrivit art. 111 alin. (5) din Codul fiscal a sumei neimpozabile de 450.000 lei.

(1 Alin. (4') si (4?) ale pct. 33 au fost introduse prin art. unic lit. D pct. 7 din H.G. nr. 284/2017, in vigoare de la
4 mai 2017.

I Alin. (4%) al pct. 33 a fost introdus prin art. unic lit. C pct. 35 din H.G. nr. 354/2018, in vigoare de la 25 mai
2018.

Bl Tezele 6 si 7 de la alin. (5) al pct. 33 sunt reproduse astfel cum au fost modificate prin art. unic lit. D pct. 8
din H.G. nr. 284/2017, in vigoare de la 4 mai 2017.
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in cazul transferurilor prin executare silit4, dupa expirarea termenului de 10 zile inclusiv, in care
contribuabilul are obligatia declararii venitului la organul fiscal competent, pentru transferurile prin alte
modalitati decat procedura notariald sau judecatoreasca, organul de executare silita trebuie sa solicite
organului fiscal competent stabilirea impozitului si emiterea deciziei de impunere, conform procedurilor
legale, prin depunerea documentatiei aferente transferului.

in cazul in care transferul proprietatilor imobiliare se realizeaza prin procedura de executare silitéd la
stabilirea venitului impozabil se deduce suma neimpozabilda de 450.000 leil".

Legislatie conexa: » O.M.F.P./M.J. nr. 1022/2562/2016 privind aprobarea procedurilor de stabilire, plata
si rectificare a impozitului pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal si a
modelului gi continutului unor formulare utilizate in administrarea impozitului pe venit (M. Of. nr. 524 din 12
iulie 2016); » O.P.A.N.A.F. nr. 2399/2017 pentru aprobarea Procedurii privind depunerea si solutionarea
cererii pentru aplicarea dispozitiilor art. 111 alin. (2) lit. ) din Legea nr. 227/2015, in cazul in care darea
n plata se face pe cale judecatoreasca, a Procedurii de anulare si restituire, la cererea persoanei fizice, a
impozitului pe venitul din transferul dreptului de proprietate imobiliara din patrimoniul personal si accesoriilor
aferente acestuia, potrivit prevederilor art. lll din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 32/2016 pentru
completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal si reglementarea unor masuri financiar-fiscale, precum
si a modelului i continutului unor formulare (M. Of. nr. 681 din 22 august 2017); » Legea nr. 29/2018
privind anularea unor obligatii fiscale (M. Of. nr. 52 din 18 ianuarie 2018); » O.P.A.N.A.F. nr. 883/2018
pentru aprobarea procedurilor de anulare a obligatiilor fiscale ce fac obiectul prevederilor Legii nr. 29/2018
privind anularea unor obligatii fiscale (M. Of. nr. 271 din 28 martie 2018).

Art. 112. Rectificarea impozitului. in cazul'in care, dupa autentificarea actului sau intocmirea
incheierii de finalizare in procedura succesorala de catre notarul public, se constata erori ori omisiuni
in calcularea si incasarea impozitului prevazut la art. 111 alin. (1) si (3), notarul public va comunica
organului fiscal competent aceasta situatie, cu motivarea cauzelor care au determinat eroarea
sau omisiunea. Organele fiscale competente vor emite decizii de impunere pentru contribuabilii
desemnati la art. 111 alin. (1) si (3), in vederea incasarii impozitului. Raspunderea notarului
public pentru neincasarea sau calcularea eronata a impozitului prevazut la art. 111 alin. (1) si
(3) este angajatd numai in cazul in care se dovedeste ca neincasarea integrala sau partiala este
imputabild notarului public care, cu intentie, nu si-a indeplinit aceasta obligatie.

Legislatie conexa: O.M.F.P./M.J. nr. 1022/2562/2016 privind aprobarea procedurilor de stabilire, plata
si rectificare a impozitului pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal gi
a modelului si continutului unor formulare utilizate in administrarea impozitului pe venit (M. Of. nr. 524
din 12 julie 2016).

Art. 113. Obligatiile declarative ale notarilor publici cu privire la transferul proprietatilor
imobiliare. Notarii publici au obligatia s& depuna semestrial la organul fiscal teritorial o declaratie
informativa privind transferurile de proprietati imobiliare, cuprinzand urmatoarele elemente pentru
fiecare tranzactie:

a) partile contractante;

b) valoarea inscrisa in documentul de transfer;

c) impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal;

d) taxele notariale aferente transferului.

Legislatie conexa: O.M.F.P./M.J. nr. 1022/2562/2016 privind aprobarea procedurilor de stabilire, platd
si rectificare a impozitului pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal gi
a modelului si continutului unor formulare utilizate in administrarea impozitului pe venit (M. Of. nr. 524
din 12 iulie 2016).

" Teza a unsprezecea (a noua — n.r.) de la alin. (5) al pct. 33 a fost introdusé prin art. unic lit. C pct. 36 din H.G.
nr. 354/2018, in vigoare de la 25 mai 2018.
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Capitolul X. Venituri din alte surse

Art. 114. Definirea veniturilor din alte surse. (1) Venituri din alte surse sunt orice venituri
identificate ca fiind impozabile, care nu se incadreaza in categoriile prevazute la art. 61 lit. a)-h),
altele decat veniturile neimpozabile in conformitate cu prezentul titlu.

(2) in aceasta categorie se includ, insa nu sunt limitate, urmatoarele venituri:

a) prime de asigurari suportate de o persoana fizica independenta sau de orice alta entitate,
in cadrul unei activitati pentru o persoana fizica in legatura cu care suportatorul nu are o relatie
generatoare de venituri din salarii si asimilate salariilor, potrivit cap. Il — Venituri din salarii si
asimilate salariilor;

a")" veniturile, cu exceptia celor obtinute ca urmare a unor contracte incheiate in baza Legii
nr. 53/2003 — Codul muncii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sau in baza
raporturilor de serviciu incheiate in baza Legii nr. 188/1999 privind Statutul functionarilor publici,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, obtinute de catre operatorii statistici din
activitatea de colectare a datelor de la populatie si de la persoanele juridice cuprinse in cercetéarile
statistice efectuate in vederea producerii de statistici oficiale;

a?)® indemnizatiile pentru limita de varstd acordate in conditiile Legii nr. 357/2015 pentru
completarea Legii nr. 96/2006 privind Statutul deputatilor si al senatorilor;

a% indemnizatiile lunare acordate persoanelor care au avut calitatea de gef al statului roman,
potrivit prevederilor Legii nr. 406/2001 privind acordarea unor drepturi persoanelor care au avut
calitatea de sef al statului roman;

b) castiguri primite de la societatile de asiguréri, ca urmare a contractului de asigurare incheiat
intre parti cu ocazia tragerilor de amortizare;

c) venituri, sub forma diferentelor de pret pentru anumite bunuri, servicii si alte drepturi, pri-
mite de persoanele fizice pensionari, fosti salariati, potrivit clauzelor contractului de munca sau
in baza unor legi speciale;

d) venituri primite de persoanele fizice reprezentand onorarii din activitatea de arbitraj comercial;

e) venituri obtinute de persoana fizicd in baza contractului de administrare incheiat potrivit
prevederilor Legii nr. 46/2008 — Codul silvic, republicata. Fac exceptie veniturile realizate din
exploatarea gi valorificarea masei lemnoase, definite potrivit legislatiei in materie, din padurile pe
care contribuabilii le au in proprietate, in volum de maximum 20 mc/an, care sunt neimpozabile;

f) veniturile distribuite persoanelor fizice membrii formelor asociative de proprietate — persoane
juridice, prevazute la art. 26 din Legea nr. 1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate
asupra terenurilor agricole si celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar
nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, altele decat veniturile
neimpozabile realizate din:

1. exploatarea si valorificarea masei lemnoase, definite potrivit legislatiei in materie, din padurile
pe care le au in proprietate, in volum de maximum 20 mc/an, pentru fiecare membru asociat;

2. exploatarea masei lemnoase, definite potrivit legislatiei in materie, din padurile pe care le
au in proprietate, in volum de maximum 20 mc/an, acordata fiecarui membru asociat;

g) veniturile din activitati, altele decét cele de productie, comert, prestéri de servicii, profesii
liberale si din drepturi de proprietate intelectuald, precum si activitati agricole, silvicultura si
piscicultura, pentru care sunt aplicabile prevederile cap. Il — Venituri din activitati independente
si cap. VII — Venituri din activitéti agricole, silvicultura si pisciculturé;

h) bunurile si/sau serviciile primite de un participant la persoana juridica, acordate/furnizate
de catre persoana juridica in folosul personal al acestuia;

i) suma platita unui participant la o persoana juridica, in folosul personal al acestuia, pentru
bunurile sau serviciile achizitionate de la acesta, peste pretul pietei pentru astfel de bunuri ori
servicii;

(1 Lit. a") de la alin. (2) al art. 114 a fost introdusa prin art. | pct. 4 din O.U.G. nr. 32/2016, in vigoare de la 30
iunie 2016.

@l Lit. a2) si a®) de la alin. (2) al art. 114 au fost introduse prin art. | pct. 9' din O.U.G. nr. 3/2017, punct introdus
prin art. | pct. 9 din Legea nr. 177/2017, in vigoare de la 24 iulie 2017.
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j) distribuirea de titluri de participare, definite la art. 7, efectuata de o persoana juridica unui
participant la persoana juridica, drept consecinta a detinerii unor titluri de participare la acea
persoana juridica, altele decat cele prevazute la art. 93 alin. (2) lit. f);

k) dobanda penalizatoare platita in conditiile nerespectérii termenului de plata a dividendelor
distribuite participantilor, potrivit prevederilor Legii nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

[) veniturile obtinute de cedent ca urmare a cesiunii de creanta, respectiv de cesionar din
realizarea venitului din creanta respectiva, inclusiv in cazul drepturilor de creante salariale obtinute
in baza unor hotarari judecatoresti ramase definitive si irevocabile/hotarari judecatoresti definitive
si executorii, din patrimoniul personal, altele decat cele care se incadreaza in categoriile prevazute
la art. 61 lit. a)-h) si art. 62.

(8) Contribuabilii care obtin venituri din alte surse nu au obligatii de completare a Registrului
de evidenta fiscala si de conducere a evidentei contabile.

NM: 34. (1) in aplicarea art. 114 din Codul fiscal, in aceasta categorie se includ, pe langa veniturile
enumerate la art. 114 alin. (2) din Codul fiscal, de exemplu, si urmatoarele venituri realizate de persoanele
fizicel™:

a) remuneratiile pentru munca prestata in interesul unitatilor apartinand Administratiei Nationale a
Penitenciarelor, precum si in atelierele locurilor de detinere, acordate, potrivit legii, condamnatilor care
executa pedepse privative de libertate;

b) veniturile primite de studenti sub forma indemnizatiilor pentru participarea la sedintele senatului
universitar;

c) sumele platite de catre organizatori persoanelor care insotesc elevii la concursuri si alte manifestari
scolare;

d) indemnizatiile acordate membrilor birourilor electorale, statisticienilor, informaticienilor si personalului
tehnic auxiliar pentru executarea atributiilor privind desfagurarea alegerilor prezidentiale, parlamentare
si locale;

e) veniturile obtinute de persoanele care fac figuratie la realizarea de filme, spectacole, emisiuni
televizate si altele asemenea;

f) tichetele cadou acordate persoanelor fizice in afara unei relatii generatoare de venituri din salarii;
g) venituri sub forma anumitor bunuri, servicii si alte drepturi, primite de persoanele fizice pensionari,
fosti salariati, si membrii de familie ai acestora, potrivit clauzelor contractului de munca sau in baza
unor legi speciale;

h) sume ramase disponibile dupa acoperirea cheltuielilor din fondul de conservare si regenerare a
padurilor si a caror restituire a fost solicitata de proprietarii de paduri persoane fizice, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 46/2008 — Codul silvic, republicatd, cu modificarile ulterioare;

i) veniturile obtinute de persoanele fizice sub forma bacsisului, potrivit prevederilor legale.

(2) In veniturile din activitatile prevazute la art. 114 alin. (2) lit. g) din Codul fiscal sunt cuprinse veniturile
realizate de contribuabilii care nu sunt inregistrati fiscal potrivit legislatiei in materie si care desfagoara
activitati de productie, comert, prestari de servicii, profesii liberale, din drepturi de proprietate intelectuala,
precum si venituri din activitati agricole, silvicultura si piscicultura, fara a avea caracter de continuitate

»Venituri din activitati agricole, silvicultura si piscicultura” din titlul IV al Codului fiscal.

Art. 115. Calculul impozitului si termenul de plata. (1) Impozitul pe venit se calculeaza
prin retinere la sursa la momentul acordarii veniturilor de catre platitorii de venituri, prin aplicarea
cotei de 10% asupra venitului brut pentru veniturile prevazute la art. 114, cu exceptia veniturilor
prevazute la art. 114 alin. (2) lit. I).

[l Partea introductiva de la alin. (1) al pct. 34 este reprodusa astfel cum a fost modificata prin art. unic lit. D
pct. 9 din H.G. nr. 284/2017, in vigoare de la 4 mai 2017.

2l Alin. (1) al art. 115 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 34 din O.U.G. nr. 79/2017, in
vigoare de la 1 ianuarie 2018.
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(1")" Fac exceptie de la prevederile alin. (1) contribuabilii care obtin venituri din activitatile
prevazute la art. 114 alin. (2) lit. g), care fac dovada inregistrarii fiscale pentru activitatea respectiva,
potrivit legislatiei in materie, prin depunerea declaratiei pe propria raspundere, la platitorii de
venituri, la momentul platii veniturilor.

(2) Impozitul calculat si retinut reprezinta impozit final.

(8) Impozitul astfel retinut se plateste la bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare celei in care a fost retinut.

Art. 116. Declararea, stabilirea si plata impozitului pentru unele venituri din alte surse. (1)#
Contribuabilii care realizeaza venituri din alte surse identificate ca fiind impozabile, altele decat cele
prevazute la art. 115 alin. (1), precum si cele prevéazute la art. 114 alin. (2) lit. ) au obligatia de a
depune declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele
fizice, la organul fiscal competent, pentru fiecare an fiscal, pana la data de 15 martie inclusiv a
anului urmator celui de realizare a venitului.

(2) Impozitul pe venit datorat se calculeaza de catre contribuabil, pe baza declaratiei unice
privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice prin aplicarea cotei
de 10% asupral®:

a) venitului brut, in cazul veniturilor din alte surse pentru care contribuabilii au obligatia depunerii
declaratiei unice privind impozitul pe venit gi contributiile sociale datorate de persoanele fizice,
altele decat cele prevazute la art. 114 alin. (2) lit. I);

b) venitului impozabil determinat ca diferenta intre veniturile si cheltuielile aferente tuturor
operatiunilor efectuate in cursul anului fiscal, in cazul veniturilor din alte surse prevazute la
art. 114 alin. (2) lit. 1).

(3) In cazul veniturilor prevazute la art. 114 alin. (2) lit. 1), veniturile reprezintd sumele incasate
si echivalentul in lei al veniturilor in natura, iar cheltuielile reprezinta platile efectuate, Tn cursul
unui an fiscal, din toate operatiunile respective, evidentiate in baza documentelor justificative.

La stabilirea veniturilor realizate/cheltuielilor efectuate ca urmare a cesiunii de creanta aferente
unui imprumut sau in cazul realizarii venitului din creanta respectiva, incasarile si platile de
principal efectuate in cursul anului fiscal nu vor fi luate in calcul.

(4)“ Impozitul reprezinta impozit final.

(5) Plata impozitului anual datorat se efectueaza la bugetul de stat, pana la data de 15 martie
inclusiv a anului urmator celui de realizare a venitului.

(6)®! Abrogat.

(7) Contribuabilii prevazuti la alin. (1) nu au obligatii de completare a Registrului de evidenta
fiscala si de conducere a evidentei contabile.

Art. 117. Definirea si impozitarea veniturilor a caror sursa nu a fost identificata. Orice
venituri constatate de organele fiscale, in conditiile Codului de procedura fiscala, a caror sursa
nu a fost identificatd se impun cu o cota de 16% aplicata asupra bazei impozabile ajustate. Prin
decizia de impunere organele fiscale vor stabili cuantumul impozitului si al accesoriilor.

1 Alin. (1') al art. 115 a fost introdus prin art. | pct. 92 din O.U.G. nr. 3/2017, punct introdus prin art. | pct. 9 din
Legea nr. 177/2017, in vigoare de la 24 iulie 2017.

2l Alin. (1) al art. 116 este reprodus astfel cum a fost modificat prin art. | pct. 34 din O.U.G. nr. 18/2018, in
vigoare de la 23 martie 2018.

Bl Partea introductiva si lit. a) de la alin. (2) al art. 116 sunt reproduse astfel cum au fost modificate prin art. |
pct. 34 din O.U.G. nr. 18/2018, in vigoare de la 23 martie 2018.

4 Alin. (4) si (5) ale art. 116 sunt reproduse astfel cum au fost modificate prin art. | pct. 34 din O.U.G. nr. 18/2018,
in vigoare de la 23 martie 2018.

51 Alin. (6) al art. 116 a fost abrogat prin art. | pct. 35 din O.U.G. nr. 18/2018, in vigoare de la 23 martie 2018.



